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Kvalitet i udviklingen

Kaere laeser

K@ge Kommune er under stor forandring. Vi marke-
rer os som en af de kommuner, hvor udviklingen gar
steerkest, bade inden for boligbyggeri, erhvervsbyggeri
og infrastruktur.

I stationsomradet i Kage, i Sdr. Havn, i Kage Nord og
omkring Universitetshospitalet er omraderne under
forandring og det er tydeligt, at udviklingen gar staerkt
til gavn for hele kommunen.

Kgge byrad har valgt at fokusere pa den szerlige iden-
titet og styrke, der ggr Kgge Kommune eftertragtet, og
som vi skal holde fast i, ogsa nar det gar rigtig staerkt.

Kgge Kommuneplan 2017-29 er byradets plan for ud-
viklingen i de naeste 12 ar, og byradet har besluttet,
at den grundlaeggende veerdi for denne udvikling er
Kvalitet i Udviklingen!

Kgge By er en stor del af vores identitet som kommu-
ne, men den ggr det ikke alene. De kvaliteter, der er i
de mindre bysamfund, i de velbevarede landsbyer og i
de smukke landskaber, er det, vi tager udgangspunkt

i, ndr vi udvikler vores kommune. Alle vegne sgger Vi

efter det bedste.

Et af de vigtigste parametre for at male kvaliteten
inden for den fysiske planlaegning er at se pa, hvor
stor efterspgrgsel der er pa at etablere sig i Kgge
Kommune. Vi ma konstatere, at der er en meget stor

efterspgrgsel - én af de stgrste i hovedstadsomradet -
bade inden for tilflytning af borgere og virksomheder.

Kvalitet er ogsé@ smukke og baeredygtige omrader, hvor
arkitektur og kulturarv gar hand i hdnd med byud-
vikling, klimasikring og vedvarende energi - gode og
naere rekreative omrader, gode muligheder for bevae-
gelse og et godt liv med naboer - med andre ord: vi
vil veere kendt for kvalitet og baeredygtig udvikling!

Detailhandlen er én af de grundpiller, som en steerk
udvikling hviler pa. Byradet vil sikre en sund og staerk
detailhandel, og det er vigtigt for os, at denne han-
del er med til at understgtte det overordnede mal om
kvalitet i udviklingen. Det er med til at vi fortsat kan
have et attraktivt handelsliv, og med til at imgdega
udfordringerne fra en stadig stigende nethandel og en
generel a&ndring i butiksstrukturen.

Derfor planlaegger vi fgrst og fremmest nye butikker i
vores eksisterende bymidter. Det er med til at sikre de
levende bymiljger, vi straeber efter. Det gaelder vores
mindre byer, men i szerlig grad Kgge bymidte, som en
dynamo i kommunen inden for detailhandel og kultur.
Kgge bymidte er vores staerkeste identitet, og vi pas-
ser godt pa den!

Der skal skabes de bedste muligheder for, at flere
benytter offentlig transport. Derfor planlaegger vi
vores byudvikling taet pd kommunens stationer, men
vi sikrer 0gsa, at der samtidig er mulighed for lokal
udvikling uden for disse omrader. Det kan vaere ved

at se pa udviklingsmuligheder i vores landsbyer, eller
ved huludfyldning og omdannelse i vores eksisterende,
mindre byer.

Det er vigtigt, at man ogsa som aldre har et valg i
forhold til at blive i sit naeromrade. Det er en kvalitet,
at byomraderne bestar af alle former for familier. Vi
planlaegger for "hele byer” - og for alle aldre - det er
baeredygtig udvikling!

Kgge Kommuneplan 2017-2029 blev vedtaget 26.
marts 2019.

Marie Steerke
Borgmester
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Laesevejledning

Kommuneplanens opbygning

Kgge Kommuneplan 2017-29 beskriver de naeste 12
ars udvikling i kommunen. Kommuneplanen beskriver
bade byradets visioner og de forudsaetninger, der lig-
ger til grund for dem.

Kapitel 1 Hovedstruktur

Hovedstrukturen er en beskrivelse af den overordende
vision, som ligger til grund for kommunens fysiske
udvikling. Hovedstrukturen indeholder bade de gnsker
til den fremtidige udvikling, som byradet vil arbejde
for, en beskrivelse af hvilke kvaliteter, byrgdet finder
vaesentlige at inddrage i den fremtidige planlagning,
hvilke samarbejder og aftale, som har betydning for
udviklingen, og den indeholder en beskrivelse af de
strukturer, som er grundlaget for den fysiske udvikling.
Det geaelder by- og centerstruktur, infrastruktur og grgn
struktur.

Kapitel 2 Plantemaer

Kapitlet omholder en beskrivelse af de plantemaer,
som er en fglge af visionerne beskrevet i kapitel 1. Her
beskrives omraderne inden for den fysiske planlaegning
mere detaljeret, og byrddets mal og retningslinjer for
omradet er uddybet.

Kapitel 3 Beskyttelsesinteresser

Kapitlet indeholder de overordnede retningslinjer for
kommunens administration af det 8bne land og for
kulturarven i hele kommunen.
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Kapitel 4 Rammer for lokalplanlaegningen
Rammerne beskriver de regler, der geelder for den
enkelte ejendom eller for et naermere praeciseret
omrade. Her fastlaegges fx anvendelse, bebyggelses-
procent, maksimal hgjde, parkeringsnorm mv. Ram-
merne danner udgangspunktet for den efterfglgende
lokalplanlaegnng.

Kommuneplanen er bindende for byrddet
Byradet skal virke for gennemfgrelsen af kommune-
planens retningslinjer. Det betyder, at byradet ikke kan
give tilladelse til at a&endre anvendelse eller til at bygge
imod de rammer, som er fastlagt i planen. Det sikrer
pd den ene side, at borgerne kan vaere sikre pd, at der
ikke sker pludselige a&ndringer for deres ejendom, og
pa den anden side, at kommunen ikke skifter retning
for den fysiske planlaegning uden en forudgaende de-
bat og borgerinddragelse og evt. kommuneplantillaeg.

Saddan administreres kommuneplanen
Kommuneplanen er, isaer pad det tekniske omrade,

et vigtigt administrationsgrundlag for udviklingen af
kommunen. Det er pd baggrund af rammerne i kom-
muneplanen, at byrédet vedtager nye lokalplaner. Som
borger er man fgrst bundet af kommuneplanen, ndr
rammerne bliver indarbejdet i en lokalplan. Der er dog
tilfeelde, hvor der kan administreres direkte efter kom-
muneplanens rammer.

Kommuneplanens betydning for borgeren
Som borger, erhvervsdrivende eller anden interes-
sent, er det muligt at bruge kommuneplanen som det
dokument, der samler de overordnede fortzellinger i

kommunen. For ejendomme i byzone, hvor der ikke er
lokalplanlagt, er det kommunenplanen, der sammen
med bygningsreglementet danner grundlag for bygge-
sagsbehandlingen. For ejendomme i landzone, er det
kommuneplanen og landzonebestemmelserne i planlo-
ven, der danner grundlag for byggesagsbehandlingen.

Ved nybyggeri eller investering i fast ejendom eller
lignende, er det muligt at se i komuneplanen, hvilke
planer, der er for det aktuelle omrade.

Miljovurdering

Kommuneplanen er omfattet af Lov om Miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter (VVM).
Det betyder, at det skal undersgges pa et overordnet
niveau, om de andringer af planen, der sker i forhold
til den gaeldende planlaegning, kan fa indvirkning pa
miljget.

Miljgvurderingen af Kommuneplan 2017 for Kgge Kom-
mune omfatter mange emner, herunder by og befolk-
ning, biologisk mangfoldighed, klima, vand, landskab,
kulturarv med videre.

Sammenfattende redeggrelse er indsat som bilag 3
bagerst i kommunenplanen.



Kapitel 1

Hovedstruktur




1.1 Kvalitet i udviklingen
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I Regionplan 1973 var Koge udpeget som det helt store udviklingsom-
r8de med planlagt ca. 60.000 nye boliger i Knudepunkt Kege. Tanken

om Kage som regionalt vaekstcenter stammer herfra.
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Planstrategi 2016

I Planstrategi 2016 satte byradet fokus pa kvali-
teten af kommunens udvikling - iszer inden for de
fire temaer, som er udpeget som seerlig vigtige i
de kommende 8r, og som det derfor blev besluttet
skulle ligge til grund for en revision af Kommune-
plan 2013:

Tiltraekning af erhverv med hgje ambitioner
Variation og hgj kvalitet i boligudbygningen
Levende bymiljger

Klima og grgn omstilling

Emnerne har blandt andet indgdet i arbejdet med
at afdaekke behov for at udleegge nye arealer til by-
eller erhvervsformal eller for at justere eller sendre
pa de eksisterende omrader.

Med vedtagelse af Planstrategi 2016 besluttede
byradet desuden, at fglgende emner skulle indg3 i
forslag til Kommuneplan 2017:

o Malszetningerne fra helhedsplaner og by-strategi-
er for Herfglge og Borup og de gvrige bysamfund
skal indarbejdes

e Omrader, der kan omdannes og fortaettes i de
eksisterende byomrader, skal udpeges

e Behovet for justering af udpegninger i det dbne
land, fx seerligt vaerdifulde landskaber, skovrejs-
ningsomrader, naturomrader eller kulturmiljger
skal vurderes

e Kommunens klimasikringsplan skal indarbejdes

e Behovet for at indarbejde elementer af den stra-
tegisk energiplan, herunder omrader til vindmgl-
ler eller andre energianlaeg skal vurderes

e Retningslinjer for digital infrastruktur skal indar-
bejdes.

Alle emner er efterfglgende blevet vurderet og dis-
kuteret og indgar i kommuneplanen.

Knudepunkt Kgge

Kgge Kommune er et af hovedstadsomradets og
Region Sjeellands steerkeste udviklingsomrader. Det
skyldes ikke mindst den helt centrale beliggenhed
ved den nationale og regionale infrastruktur. Men
udviklingen er ikke kommet af sig selv. I arevis

har Kage Kommune arbejdet intensivt pa at skabe
grundlaget for den udvikling, kommunen nu er midt
i i disse ar, og der arbejdes ustandselig for at ud-
nytte de muligheder, der skabes.

Kgge ligger i et knudepunkt pa det overordnede
europzeiske vej- og banenet. De tre motorveje Syd-,
Vest- og Kgge Bugt Motorvejen, der fletter sammen
i Kgge, er hovedstadsomradets trafikale livsnerve,
hvad angdr vejtrafikken.

Med udvidelse af Kgge Bugt Motorvejen fra Solrgd
til motorvejsudfletningen og abningen af Kage Nord
station p& jernbanen Kgbenhavn-Ringsted, er Kgge
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Kgge Kommune er centralt placeret med attraktive transport-
tider til fx Sydsverige og Hamborg.

koblet p& den internationale trafikstruktur, og der er
samtidig blevet mulighed for en vaesentlig forbedring
af den regionale banebetjening i Kgge samt i Vest- og
Sydsjaelland.

P& baggrund af disse infrastrukturelle forbedringer
planlaegges der for mere eller mindre omfattende by-
udvikling ved de fleste af kommunens stationer.

Greater Copenhagen

Kgge Kommune samarbejder med 79 kommuner

i Region Sjzelland, Region Hovedstaden og Region
Skane om en regional udviklingsstrategi med henblik
pa international markedsfgring. Samarbejdet kaldes
Greater Copenhagen. For eksempel skal nye infrastuk-
turprojekter koordineres i dette forum med henblik

pa en falles styrkelse af den samlede region. Kgge
Kommune har to saerlige projekter med i dette sam-
arbejde, nemlig byudvikling af Kgge Kyst og mar-
kedsfgring af Kgge som et internationalt hotspot for
logistik. Det sidste er et samarbejde med Femern-
forbindelsen og Kgbenhavns Lufthavn.

Kristianstad University Sweden g

Aarhus University Copenhagen

Technical University of Denmark

Roskilde University ~ . .

Copenhagen Business School
IT University of Copenhagen
Aalborg University Copenhagen

‘University of Southern Denmark

University of Copenhagen

‘ Lund University

Agricultural Sciences

. ' Swedish University of

Malmé University

@ Universities
@® University hospitals

@® Innovation incubators

GREATER

CoPENHAGEN

Greater Copenhagen - et samarbejde mellem 79 kommuner i Region Sjaelland, Region Hovedstaden. og Region Skéne.
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1.2 Kgge Kommune i regionalt perspektiv

Fingerplan 2017. Byomr8der og gronne kiler.

Det indre storbyomrade De grgnne kiler

Bl H&ndfladen
Det ydre storbyomrade
[ Byfingrene

|| vdre kiler

[ | Landomr&de [ | Byomrade
[ | Landomré&de

[ | Sommerhusomrade
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[ Indre kiler og kystkiler

Det gvrige hovedstadsomréde

De grgnne kiler

Fingerplan 2017

Kgge Kommune er omfattet af det stats-
lige direktiv, Fingerplan 2017. Fingerplanen
sikrer, at regionens by- og erhvervsudvikling
sker i overensstemmelse med en planlagt
fingerbystruktur, og den er dermed ogsa
grundlaget for Kgge Kommunes hoved-
struktur. Princippet er, at den bymaessige
udvikling primeaert sker ved byomdannelse
og byfortaetning inden for de eksisterende
byomrader og ved at forlaenge og "fortykke”
byfingrene, hvor der er mulighed for god,
kollektiv trafikbetjening.

I Kage Kommune planlaegges der imidler-
tid ogsa for nye byomrader uden for den
afstukne fingerbystruktur for at udnytte
potentialet for den lette adgang til offentlig
transport med kort transporttid til fx ar-
bejdspladserne i Kgbenhavn, som er opstaet
som konsekvens af 8bningen af Ksbenhavn-
Ringstedbanen og dermed ogsa bedre betje-
ning af stationerne Herfglge og Tureby.

Transportkorridor

[ ] Lufthavne

Fig. 1.2.3 Fingerplan 2017, Fingerpla-
nens “Kaogefinger”. De gule omr8der er
landomr8der, hvor det formelt er muligt
at byudvikle. De rgde omr8der er eksi-
sternde by.

Derfor er der i denne planperiode udlagt to nye
boligomrader, ét ved Algestup (Tureby st.) hvor
der er mulighed for ca. 35 boliger, og ét ved Lille
Skensved, hvor der ogsd er mulighed for 35 nye
boliger. Det vil sikre lokal udvikling i disse byer
med nem adgang til kollektiv trafikbetjening.

ITII'n'E| Hastrup




Fingerplan 2019

I forbindelse med revision af Fingerplan 2017
har kommunen gnsket mulighed for at for-
leenge fingerbyen til Herfglge og at "fortykke”
fingerbyen ved Hastrup @. Dette vil i vaesentlig
grad forbedre kommunens udviklingsmulighe-
der til gavn for b&de borgerne og miljget. Pa
lzengere sigt vil byradet drgfte muligheden for
at fa Lille Skensved indlemmet i fingerbyen.

Disse omrader indgar derfor i kommunens
fremtidig udviklingspotentiale. Herunder vil det
vaere oplagt at se p& muligheden for at etab-
lere en station ved Hastrup pa straekningen
mellem Nzestved og Kage.

Byradet gnsker ogsa at aendre den generelle
planlaegning for visse omrader i kommunen,
nemlig Fingerplanens landomrader, som er vist
med lys gul farve pa fig 1.2.3. Disse omrader
ligger uden for det egentlige byomrade, men
inden for fingerbyens afgraensning og derfor
formelt mulige at byudvikle.

Pa trods af disse formelle muligheder, er det
reelt ikke muligt at udvikle nye boligomrader i
en stor del af disse udpegede omrader. De er
nemlig i stor grad enten omfattet af store land-
skabs- og naturfredninger eller stgjbelastet fra
den regionale infrastruktur, der Igber gennem
kommunen.

Regionalt boligomrade

Med sin placering i udkanten af hovedstadsom-
radet og en central beliggenhed teet pa natur,
kultur, motorvejs- og S-tognettet, er Kgge
Kommune fortsat en attraktiv bosaetnings-
kommune, og der er konstant efterspgrgsel

pa attraktive byggegrunde til alle former for
boligbyggeri.

Kgge Kommune forventer en befolkningstil-
vaekst i de kommende 12 3r pa ialt ca. 9.000
personer, hvilket ligger markant over gen-
nemsnittet i hovedstadsomradet. Ud over de
tidligere naevnte byudviklingsomrader i kom-
munen, er Kgge Nord allerede planlagt til
fremtidig byudvikling omkring den nye station,
ligesom boligomraderne i Kage Kyst udvikler
sig hurtigt.

Kommuneplan 2017 fastsaetter en reekkefglge
for udviklingen af de nye byomrader, sa en
stabil og kvalitetssikker udvikling opnas - ogsa
ud over kommuneplanens 12-8rs daekningspe-
riode.

(|

Det indre storbyomrade De grenne kiler Andet
I Handfladen T Indre kiler og kystkile [ ] Transportkarridorer
Det ydre storbyomride Ydre kiler Lufthavne
Byfingre Det ovrige hovedstadsomri
Landomrade Byomrade
Landamrade

Sommerhusomrader

Kortbilag fra Forslag til Fingerplan 2019. Kortet viser fingerbyens forleengelse
til Herfolge samt fortykkelse ved Hastrup.
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Erhvervsudviklingen

Der sker en fortsat forskydning af erhvervsstrukturen
i kommunen mod samme sammensatning som i det
gvrige hovedstadsomrade, dvs. mod de hgjteknologi-
ske og videnbaserede erhverv. Samtidig ses en stgrre
vaegt af servicevirksomheder, der beskaeftiger sig med
international transport, handel og logistik.

Denne udvikling forventes at fortszette, i kraft med at
Skandinavisk Transport Center udvider med nye arealer
nord for jernbanen Lille Syd.

I Kgge Nord, i Kgge Kyst og ved stationsomradet er
der fortsat en meget stor kapacitet til udvikling af nye
kontorvirksomheder, samtidig med at der i forbindelse
med etableringen af Kgge Idraetspark bliver mulighed

Koge Havn er en af landets stgrste udviklingsprojekter i disse
&r, drevet af partnerskabet mellem Koge Kommune og Realda-
nia By og Byg, Kage Kyst. Ved opfyldning af sgterritoriet ska-
bes ca. 40 ha nyt areal, som sammen med en unitterminal p§
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21 ha og udvidelse af Koge Marina tilforer Koge By, og dermed
hele kommunen helt nye kvaliteter og muligheder. Byudvik-
lingsprojektet Kage Kyst realiseres efterh8nden som erhvervs-
virksomhederne i Sdr. Havn flytter til den nye erhvervshavn.

10

for nye kontorerhverv, fx med seerlig tilknytning til
idreetsparken.

Universitetshospitalet

Region Sjaellands omfattende udvidelse af Kgge Sygehus
til Sjeellands Universitetshospital, vil efter endt ud-
bygning og ombygning samle regionens specialiserede
behandlingsfunktioner og forsknings- og undervisnings-
aktiviteter i Kagge.

Dette vil tilfgre Kgge Kommune helt nye muligheder,
dels i kraft af, at antallet af arbejdspladser forventes
naesten tredoblet til ca. 4.100, dels den dermed @ggede
efterspgrgsel efter nye boliger til de ansatte. Dette vil
pavirke Kgge Kommune som helhed, og allerede nu er
de fysiske andringer tydelige i omradet omkring @lby.

Vejstrukturen er under forandring, ligesom hele infra-
strukturen generelt skal tilrettelaegges til den langt
stgrre trafik, som udvidelsen vil medfgre. Hospitalet ud-
formes som en 11 etager hgjt bygningskompleks, som
ogsa visuelt vil praeege kommunen.

I tilknytning til hospitalet har Kgge Kommune udlagt
erhvervsormadet Bellingeparken, som vil kunne an-
vendes til at understgtte erhvervsmaessige forhold som
fglge af placeringen tzet pd hospitalet. Herunder er der
mulighed for at uddannelses- eller forskningsinstitutio-
ner kan etablere sig taet pa hospitalet. Den forventede
synergieffekt vil yderligere gavne erhvervsudviklingen i
kommunen.



Regionalt transportcenter

Transportcentret er udvidet hurtigt de seneste ar, og byradet
har besluttet, at ogsa arealer nord for Lille Syd-jernbanen
skal indlemmes i STC. Derfor indgar omradet i en rammelo-
kalplan for hele Kgge Nord, som efterfglgende vil blive fulgt
op af lokalplaner for bade erhvervscenter- og boligbyggeri.
De fgrste planer er ved at blive realiseret og omfatter et nyt
parker-og-rejs anlaeg ved Kgge Nord Station.

Ved Bjaeverskov Vest er der mulighed for at etablere
yderligere areal til transportcenter og logistikvirksomheder.
I de kommende 3r, vil byrddet se p& muligheden for at
placere en combiterminal, teet p3 den overordnede infra-
struktur. Placeringen er endnu ikke fastlagt.

Uddannelse

Kgge har sin egen uddannelsesby, CAMPUS Kgge, som
samler bade folkeskole, ungdoms- og videregdende ud-
dannelser, forskning, erhverv og studieliv. Campus skaber
rammerne for, at unge og voksne kan fa en uddannelse og
dygtigggre sig hele livet igennem, ligesom det er med til
at styrke forskning, entreprengrskab og innovative mil-
joer. Campus arbejder taeet sammen med erhvervslivet om
vaekstmuligheder.

Der er over 4400 elever, studerende og kursister i Kage,
hvoraf ca. 41 pct. bor i Kgge Kommune. Det er visionen, at
antallet af studerende i 2022 skal vaere fordoblet og samti-
dig skal en stgrre del af de unge bosatte sig i kommunen.
Det skal blandt andet ske ved at styrke de eksisterende
uddannelsesmuligheder, fx ved Bellingeparken i tilknytning
til Universitetshospitalet, samt ved at tiltraekke flere ud-
dannelsestilbud til kommunen.

Koge By er et regionalt detailhandelscenter og danner ogs§ rammen for en aktiv torvehandel hver onsdag og lordag.

11

i

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1



Tveerkommunale samarbejder

Kgge Kommune er en del af Region Sjeelland og er
dermed medlem af en lang raekke tvaerkommunale,
politiske samarbejdsfora som fx Kommunekontaktradet
(KKR Sjzlland), Kommunekontaktudvalget (KKU Sjael-
land) og Greater Copenhagen.

Mange af disse samarbejder tager udgangspunkt i den
sjeellandske geografi, men som de gvrige kommuner

i hovedstadsomradet, har Kgge Kommune ogsa den
seerlige udfordring at skulle taenke regionalt og plan-
lzegge i dialog med nabokommunerne i overensstem-
melse med principperne i Fingerplan 2017.

Granseoverskridende arbejdsmarked

Borgere i Kgge Kommune bor midt i et stort arbejds-
marked. Mange pendler bade ud og ind af kommunen
hver dag for at arbejde. Lidt over halvdelen, nemlig
53% af de ca. 27.000 personer, der har deres arbejds-
plads i kommunen, pendler ind fra andre kommuner.
Dette er et udtryk for en stigende konkurrence pd
arbejdsmarkedet - en tendens som forventes at blive
forstaerket i de kommende 3r.

De igangvaerende nybyggerier og anlaegsprojekter
saetter en klar vaekstdagsorden i Kgge Kommune, og
udviklingen giver mange og nye muligheder.

Erhvervsaktiv befolkning

I Kage Kommune forventes antallet af 26-59-3rige

at stige med 9,7 pct. frem mod 2029. Det samlede
befolkningstal forventes at stige med 14,7 pct. Saledes
vil de 26-59-3riges andel af den samlede befolkning
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for planperioden falde med ca. 2 procentpoint fra 44
pct. til 42 pct, hvilket vil medfgre, at den erhvervsak-
tive andel af befolknngen falder marginalt.

Regionalt detailhandelscenter

Kgge By udggr sammen med byerne Helsinggr, Hil-
lergd, Frederikssund, Roskilde og Greve en ring af
regionale handelscentre, der ligger pa greensen mellem
hovedstadsomradet og det gvrige Sjeelland.

Kgge By er som regionalt detailhandelscenter saerligt

i konkurrence med Roskilde, Hgje T%strup, Hundige,
Naestved og Ringsted. Efter abningen af en raekke nye
butikker i R&dhusstraedet i efter@ret 2017 er der tilfgrt
13.000 m2 butiksareal til bymidten, og Kgge star nu
endnu steerkere i den regionale konkurrence, og er i
2017 for anden gang karet som Danmarks bedste han-
delsby af organisationen Dansk Erhverv.

Byradet gnsker at styrke bymidtens handelsliv yder-
ligere, og har samtidig fokus pd at sikre butikkerne i
den gamle bymidte. Derfor begraenses den fortsatte
butiksudbygning i bymidten til kun at omfatte stgrre
butikker pa Collstrop-grunden. Yderligere udbygning
i stationsomradet afventer erfaringerne med, hvilken
effekt de nye butikker far p& handelslivet generelt.

Med Kommuneplan 2017 er der derfor nu mulighed for,
at etablere store butikker pa Collstropgrunden i form
af butikker der forhandler fx elektronik eller mgbler
samt mulighed for en stor dagligvarebutik. Kommune-
plan 2017 tilfgrer i alt 10.000 m2 detailhandelsareal til
Collstropgrunden.
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Samtidig er den samlede ramme for ny detailhandel i
stationsomradet reduceret med 7.000 m2 i forhold til
Kommuneplan 2013 for at sikre, at udviklingen inden
for detailhandlen sker optimalt og i overensstemmelse
med de mal, byrédet har sat for at sikre levende by-
milgjer, identitet og kvalitet overalt.

Inden for de sidste &r er der sket et fald i antallet

af butikker. Det skyldes en national og international
tendens til, at der bliver feerre, men stgrre butikker, og
naturligvis det ggede fokus pa internethandel. I Kgge
bymidte er der en tendens til, at de lokaler, der ikke
laengere anvendes til butikker, omdannes til cafeer og
lignende, hvorved de er med til yderligere at styrke en
levende bymidte - men der er fortsat god mulighed for,
at nye butikker kan etablere sig inden for den eksiste-
rende butiksstruktur.

Butikker uden for Kgge By

Uden for Kgge bymidte gnsker byrddet at give mulig-
hed for flere butikker i Herfglge, primaert dagligvare-
butikker. I Borup gnsker byradet at styrke den eksiste-
rende bymidte ved at koncentrere butikkerne omkring
centeret i den nordlige del af bymidten. Omradet
omkring Borup station vil fremover kunne omdannes til
boliger, hvis der er lokale gnsker til det.

I den gvrige del af kommunen vil der i begraenset om-
fang blive mulighed for at etablere sma butikker til den
daglige, lokale forsyning.



s el . J

Skandinavisk Transport Center. Den 30 meter hgje lagerbygning til virksomheden Nomeco er her under opfarelse. Lageret bliver nordens stgrste og mest moderne medicinlager.
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1.3 Levende bymiljger
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Planmal - Kgge Kommune vil:

e Fremme bosatning, erhvervsudvikling og turisme
ved at have fokus pa udvikling af levende bymiljger

o Arbejde med kvaliteten af byens rum, bade arkitek-
tonisk og funktionelt - og malrettet i forhold til hvor,
de ligger, og hvem der skal bruge dem

e Understgtte levende bymiljger, bade i form af kultu-
relle aktiviteter og andre former for aktiviteter, hvor
mennesker mgdes

e Arbejde aktivt med detailhandelsplanlaegningen s
placering af nye butikker understgtter et levende
bymiljo og ikke traekker aktiviteter ud af af bymidten

e Sikre kulturarven og de bevaringsveaerdige kulturmil-
joer som smukke og identitetsskabende rammer for
livet i Kgge Kommune

o Sikre attraktive, let tilgaengelig feelles friarealer i

boligomraderne som mgdesteder for beboere og gae-
ster.

Byens rum skal bruges til aktiviteter, som understgt-
ter levende bymiljoer.

14

Kvalitet og identitet

Overalt i Danmark, og i mange andre lande, trues by-
livet af nedgang, og dermed reduceres mulighederne
for at vaere sammen med andre mennesker under
uformelle forhold.

Nedgangen i antallet af butikker, placering af butikker
uden for bymidterne og generel mangel p& opmaerk-
somhed p8 de ting, der skaber rammerne og under-
stgtter et godt og vedkommende liv i byerne er en del
af forklaringen. Mennesker er sociale vaesener og kan
generelt lide at veere sammen med andre mennesker
og kan lide at opholde sig og bevaege sig sammen med
andre.

I Kgge Kommune bliver rammerne skabt for at menne-
sker mgdes i levende bymiljger. Det opnas ved at veere
opmaerksom pa udformningen af omgivelserne, bade
ndr der skabes nyt, og nar der skal passes pa det, der
er. Det opnds ogsa ved at give plads og mulighed for
alle slags aktiviteter, hvor folk samles.

Det er at arbejde med kvalitet og identitet, og det er
det, der ggr Kgge Kommune til noget seerligt.

Overalt i kommunen skal der satses pa de store og
sma forskelle, der skal til, for at alle trives, at folk mg-
des, og at bade borgere og virksomheder er glade og
stolte over at hgre til i kommunen.

De virkemidler, som kan anvendes, udggres af et bredt
spekter af tiltag, fx



o Et aktivt musik- og teaterliv

e Kunst i det offentlige rum i samarbejde med K{@S,
Museet for kunst i det offentlige Rum

e En velovervejet detailhandelsplanlaegning

e Gennemtaenkt planlaegning af byrum og boligomra-
der

e Stgtte til aktiviteter bdde i byen og i de almennyt-
tige boligomrader og i landsbyerne

o Et aktivt idraetsliv

e Sikring af kulturarv og kulturmiljger

o Trafikplanlaegning og tilgaengelighed for alle

o Indteenke grgnne omrader og grenne forbindelser

e Sgrge for at kommunen ogsa i fremtiden fungerer
optimalt uden konflikter mellem forskellige anven-
delser.

Kulturarv
Kulturarven er et vigtigt aktiv for Kgge Kommune.

Kgge er kendt for den ikoniske og velbevarede middel-

alderbymidte. Den bliver der passet godt pa, ligesom
der bliver passet pa de gvrige kulturmiljger som fx
stationsbyerne Borup eller Herfglge, eller de velbeva-
rede landsbyer.

Nar kulturarven indgdr som strategisk element i den
fysiske planleegning er det i hgj grad en ressource,
der kan medvirke positivt til at fremme bosaetning,
erhvervsudvikling og turisme.

Byudvikling

Arbejdet med at understgtte den helt szerlige identitet

i hver enkelt by- og boligomrade indgar ogsa i de helt
store byudviklingsomrader. Byradet har fx et sam-

arbejde med Realdania By og Byg i forbindelse med
udviklingen af Kgge Kyst-projektet. Gennem mange ar
har der veeret arbejdet intensivt med at give det tidli-
gere erhvervsomrade ved Sdr. Havn en saerlig identitet
- Livet fgr byen!

Utallige er de projekter som gennem de sidste 5-10 &r
er gennemfgrt i Sdr. Havn. Det er Kgge blevet kendt
for i hele Danmark, og det tiltreekker i stor stil op-
marksomhed.

I de store byudviklingsomrade ved Kgge Nord, skal der
bygges videre pa erfaringerne fra Kage Kyst og ogsa
her arbejde intensivt med at sikre et kvalitetsfuldt
byomrade med sin helt saerlige identitet.

Den nye station Kgge Nord er udformet som en slange,
der snor sig over motorvejen og jernbanen og forbin-
der S-tog og hgjhastighedsbane. Den symboliserer
fremsynethed og kvalitet - en optimal ramme for at
mennesker mgdes.

Kg@ge Nord Station. En helt saerlig udformning af den nye station, giver en saerlig identitet og kvalitet til den nye bydel Kege Nord
og udger vartegnet for hele omr8det. Stationen er tegnet af arkitektfirmaerne COBE og Dissing + Weitling.
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1.4 Byer og landsbyer
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Kommunens geografi og bystruktur

Kgge er den stgrste by i Kege Kommune. Byen bestar
af den gamle, velbevarede kgbstad og de omkringlig-
gende bolig- og erhvervsomrader, som @lby og Ha-
strup, herunder ogsa de to store byudviklingsomrader
Kgge Kyst og Kgge Nord.

Efter Kgge By fglger de to mellemstore byer Herfglge
og Borup. Begge byer har veaeret stationsbyer siden
sidste halvdel af 1800-tallet. Borup er som hovedby i
den tidligere Skovbo Kommune fortsat hovedby i den
vestlige del af kommunen.

Spredt rundt i kommunen ligger de seks mindre byer,
Ejby, Lellinge, Lille Skensved, Algestrup, Bjaeverskov
og Vemmedrup, samt mellem 30 og 40 landsbyer og
flere andre, mindre bebyggelser.

Byudviklingsomraderne Kgge Kyst og Kgge Nord er
resultater af planlaegning inden for de seneste 10 ar.
Disse omrader er baseret pd deres egen fortaelling om
enten omdannelse af et havneomrade eller udvikling af
en ny by, teet pa den nye, regionale Ksge Nord Station.

Bystrukturen er baseret pa at skabe velfungerende
bydele med adgang til detailhandel, offentlig og privat
service samt hgjklasset banebetjening (regional- og
S-tog) inden for gang- og cykelafstand. Hgjklasset
banebetjening til Kgbenhavn er mulig i byfingeren ved

Kage Kommune med byer og landsbyer.



stationerne Kgge Nord, Kgge og @lby samt i forlaengel-
sen af denne: Herfglge og Tureby St. ved Algestrup.

Borup Station ligger pa hovedstraekningen mellem
Roskilde og Ringsted, og Lille Skensved Station ligger
pa straekningen mellem Kgge og Roskilde pa regional-
straekningen Lille Syd.

Vejbetjeningen af bystrukturen sigter mod, at de en-
kelte bydele har let adgang til motorvejsnettet, samti-
dig med at transittrafik gennem bydelene begraenses.

Abningen af den nye jernbane Kgbenhavn-Ringsted og
dermed direkte forbindelse til Kgbenhavn fra Herfglge
og Algestrup dbner for seerlige udviklingsmuligheder i
disse byer.

Kgge, Herfglge og Borup

Koge

Kgge By fik kgbstadsrettigheder i 1288, men historien
streekker sig langt tilbage til fgr denne tid.

Kgges middelalderlige bykerne er centreret omkring
Kgge Torv, landets stgrste kgbstadstorv.

Omkring den gamle kgbstad har der siden udviklet sig
stgrre villa- og etagehusomrader.

Kage bymidte med Torvet og den velbevarede, middelalderlige
gadestruktur. @verst til hgjre ses det nye byggeri i stationsomr§-

det som blandt andet indeholder butiksgaden R8dhusstraede.

Kgge By har gennem tiden udviklet sig til havneby
med store industrier og havneaktiviteter, der sammen
med det gamle kgbstadsmiljg definerer byen bade fy-
sisk og mentalt. Kgge Havn er under kraftig udvikling,
ligesom det store byudviklingsomrade, Kgge Kyst, som
er under etablering med boliger og kontorarealer. De
gamle havneomrader er under omdannelse til attrak-
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tive, rekreative arealer, og strandene nord og syd for
byen er vaesentlige potentialer for hele kommunen.

I og omkring Kgge By bor der ca. 30.000 borgere. Nar
Kgge Kyst er feerdigudbygget vil der bo ca. 4000 bor-
gere i denne bydel og i Kgge Nord, vil der komme til at
bo ca. 2.500 borgere.
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Herfolge

Herfglge ligger ca. 5 km syd for Kgge By. Den oprinde-
lige landsby udviklede sig fra stationen pa straekningen
Lille Syd blev etableret i 1870, primaert gst for denne
og langs Billesborgvej, hvor den tidligere Herfglge
Landsby 3.

Som konsekvens af &bningen af den nye jernbane vil
Herfglge f& direkte forbindelse til Ksbenhavn. Rejseti-
den vil blive ca. 30 min.

I den sydgstlige del af Herfglge er der stadig et om-
rade til fremtidig byudvikling, lige som der er stgrre

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1

omrader vest for banen. Safremt Herfglge bliver ind-
lemmet i fingerbyen, som foresldet i Forslag til Finger-
plan 2019, vil der i den efterfglgende planperiode blive
mulighed for at tilfgre yderligere byudviklingsmulighe-
der i Herfglge, isaer vest for banen.

Borup

Borup ligger i den vestlige del af Kgge Kommune og er
et selvsteendigt bysamfund. I bymidten ligger Borup
Station med forbindelse til Roskilde og Kgbenhavn og
mod vest til Fyn og Jylland.

Byen er gennem &rene vokset stgt mod gst med villa-
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og parcelhuskvarterer og mod syd, med et stgrre

erhvervsomrade, og en omfattende byudvikling er un-
dervejs ved Mgllebankerne i Borup. Der udlaegges ikke
yderligere areal til ny byudvikling i denne planperiode.

De mindre byer

De seks mindre byer: Lille Skensved, Ejby, Vem-
medrup, Bjeeverskov, Lellinge og Algestrup er enten
vokset ud fra en tidligere landsby eller opstdet om-
kring de stationer, som blev etableret med udbygning
af banenettet. Lille Skensved og Algestrup (Tureby St.)
er den dag i dag stadig stationsbyer, mens stationerne
pd den oprindelige Kgge-Ringstedbanen, Lellinge og
Vemmedrup, lukkede i 1963.

Som optakt til denne planrevision har byradet gen-
nemfg@rt bymgder med alle de mindre byer med hen-
blik pa at inddrage byerne i den kommende planlaeg-
ning. Som resultat af disse mgder er der opstaet nye
muligheder for seniorboliger.

Alle seks byer er omfattet af lokalplaner, som bade
indeholder muligheder for nyt boligbyggeri og beva-
ringsbestemmelser for den eksisterende bebyggelse i
bymidterne.

Byradet har besluttet, at der i denne planperiode skal
planlaegges for byudvikling i Algestrup og Lille Sken-
sved med 35 boliger hvert sted.

Herfolge set fra syd med byudviklingsomr8det Herfalge Syd til
hgjre. I venstre side ses det kommende byudviklingsomride i
Herfolge Vest.



Landsbyerne

Fordelt jeevnt ud over hele kommunen ligger landsby-
erne spredt. Alle indeholder de szrlige kvaliteter, dels
som boligomrade, dels som kulturmiljg, samtidig med
at de repraesenterer en fortzelling om livet pa landet
gennem tiderne. Landsbyerne er eftertragtede som
boliglandsbyer, blandt andet pa grund af de sm3, teette
samfund og beliggenheden i det dbne land.

Antallet af boliger og borgere varierer fra ganske sma
steder med 3-5 boliger, til store landsbyer som Slim-
minge og Ngrre Dalby med flere hundrede borgere. De

stgrste landsbyer er dem, hvor store parcelhusomrader
blev opfgrt i 1970’erne.

Mange af landsbyerne er velbevarede kulturmiljger,
hvor bade bygninger og markstruktur fremstar som for
flere hundrede ar siden samtidig med, at de danner
rammer for moderne og velfungerende boliger.

Ca. 20 landsbyer er omfattet af lokalplaner, de fleste
indeholder bevaringsbestemmelser.

Borup set fra syd med Kimmerslev Sg i hgjre side. @verst,
lige til hgjre for midten, ligger det igangvaerende byudvik-
lingsomr8de, Mallebankerne.
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1.5 By- og centerstruktur
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Planmal - Kgge Kommune vil:

Sikre at Kgge By fortsat er kommunens og regio-
nens dynamiske hovedcenter for handel, service og
kultur

Sikre at udviklingen fortrinsvis sker i Kgge By,
Kgge Nord, Herfglge og Borup

Sikre udvikling af Algestrup og Lille Skensved med
lokal boligudvikling

Udvikle de eksisterende byomrader til byer og by-
dele med egen identitet og centrum og sikre dem
god kontakt til natur- og fritidslandskabet

Sikre begraenset udbygning i Bjeeverskov, Vemme-
drup, Ejby og Lellinge ved byomdannelse

Med udgangspunkt i landzonelandsbyernes af-
greensning sikre, at der kun tillades meget be-
graenset nybyggeri for at kunne bevare landsbyer-
nes identitet og afgraensning mod det abne land
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* Herfolge Vedskollig?

e Planleegge for teettere bebyggelse omkring statio-
nerne i de stationsnzere kerneomrader.

Figur 1.5 1 Reaekkefglgekort.
B 2017-2020
[] 2021-2024

[] 2025-2028



1.5 By- og centerstruktur

Rakkefglge for udbygning

Kommuneplan 2017-29 sikrer en geografisk balanceret
udvikling med sidelgbende boligudbygning i nord, syd
og vest. Der udlaegges nye byudviklingsomrader bade i
fgrste, anden og tredje del af planperioden.

Reaekkefglgen for udbygningen af boligomraderne tager
udgangspunkt i, at der skal bygges ca. 3-400 boliger
pr. &r i planperioden. Raekkefglgeplanen opdeler kom-
munens fremtidige byomrader pa tre perioder med
samlet ca. 3.600 boliger i planperioden:

2017-2020
Kgge Kyst, Kage Nord 1, Lille Skensved SV, Borup N@,
Herfglge S@ 1 og Herfglge NV.

2021-2024
Kgge Nord 2, Algestrup V, Lille Skensved S@, Borup @.

2025-2028
Herfglge SV og Herfglge S@ 2.

Omr8de som udtages

Et omrade gst for Borup, som kan udvikles efter 2021,
er reduceret med 4,5 ha svarende til de to nyudlzeg
ved hhv. Algestrup og Lille Skensved.

Byr8det gnsker at arbejde for at omr8derne ved Hastrup Ost,

som her ses midt i billedet kan udvikles i forlaengelse af byde-
len Ravnsborg. Vejbetjeningen gnskes som en forlaengelse af

Orkestervej under jernbanen.

Fremtidige byudviklingsomrader

Byradet gnsker at fingerbyen forlaenges til Herfglge og
fortykkes gst for Hastrup. Ved Herfglge vil dette give
mulighed for udvikling mod vest op til 1200 meter fra
stationen efter stationsnaerhedsprincippet. Dette vil
medfgre en boligrummelighed i naerheden af ca. 1000
boliger ud over de allerede rammeplanlagte boligomra-
der i omradet.

Ved Hastrup er vejnettet mellem Vordingborgvej og
jernbanen forberedt til viderefgrsel under jernbanen
til arealer pd gstsiden af jernbanen. Dette kunne give
mulighed for en ny, attraktiv bydel, teet pa skov og
strand.
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Fremtidig erhvervsudviking

Med udvikling af Skandinavisk Transport Center og
Kgge Havn, herunder etablering af unitterminal, samt
senere nyt transport- og logistikerhverv, eventuelt i
forbindelse med en combiterminal, vil szerligt godstra-
fikken i og omkring Kgge gges yderligere.

Byradet vil derfor fortsat arbejde for, at der etableres
en ny forbindelse mellem Vestmotorvejen og Sydmo-
torvejen, som vil veere egnet til den tunge trafik og de
forventede fremtidige trafikmaangder.

Retningslinjer for byudvikling

1. Kgge Kommunes fremtidige bystruktur bestar af
Kgge By og byerne og bydelene Borup, Herfglge,
Hastrup, @lby og Kege Nord. Omraderne skal
udvikles som baeredygtige byer og bydele med
egen identitet og centrum med privat og offentlig
service, samt adgang til hgjklasset kollektiv trafik-
betjening.

2. Der kan planlaegges for byudvikling vest for banen
i Herfglge.

3. Der kan planlaegges for byudvikling i Algestrup V.

4. Der kan planlaegges for byudvikling i Lille Sken-
sved S@.

Behovet for arealer til transport- og logistikerhverv
forventes fortsat at stige som fglge af kommunens
beliggenhed med nem adgang til @resundsregionen
og internationale fragtruter.

Kommuneplanen indeholder ikke udpegninger af
nye erhvervsarealer, men emnet kan indga i en
kommende planstrategi.

Fingerplan 2017
Fingerplanen fastsaetter en lang raekke betingelser
for byudvikling i hovedstadsregionen.

5. Der kan planlaegges for lokal byvaekst i Ejby, Lel-
linge, Bjseverskov og Vemmedrup i form af byom-
dannelse.

6. Der er fastsat en reekkefglgeplan for byudviklingen
som er i overensstemmelse med de regionale mal
som fastsat i Fingerplan 2017, figur 1.5.1, raekke-
fglgeplan.

7. 1 forbindelse med byudvikling skal der indarbejdes
grgnne kiler og landskabelige kvaliteter og variati-
on i grenne omrader med forbindelse til de grgnne
korridorer.

8. Ved den fortsatte lokalplanlaegning inden for de
eksisterende byomrader, er det et mal at under-
stgtte muligheden for lokal privat og offentlig
service.
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Den tidligere Ksge Kommune 13 allerede i hovedstads-
omradet og var dermed omfattet af Fingerplanens be-
stemmelser. Med kommunesammenlaegningen i 2007
kom ogsa den tidligere Skovbo Kommune ind i Finger-
planen. Inden kommunesammenlagningen udnyttede
Skovbo Kommune sin mulighed for at udleegge nye
boligomrader i stgrre omfang, hvilket Ksge Kommune
fortsat nyder gavn af, da det dermed fortsat er muligt
at tilbyde nye boliger i den vestlige del af kommunen.

9. Ved planlaegning af stgjfglsomme omrader skal
det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graen-
sevaerdier for stgj kan overholdes i planomradet
med hensyn til stgj fra veje og jernbaner, stgjende
fritidsanlaeg (fx motorbaner og skydebaner) og
virksomheder.

10. Ved planlaegning af nye stgjfglsomme omrader skal
det sikres, at Miljgstyrelsens vejlededende graen-
seveardier for vibrationer fra jernbane overholdes.
Det er bygherres ansvar, at overholde graense-
vaerdierne for stgj fra jernbaner i forbindelse med
nybyggeri eller aendret anvendelse.



Byggeri inden for Fingerplanen

Fingerplanen fastsaetter, at byfunktioner, som p& grund
af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller
besggsmgnstre har en intensiv karakter, skal placeres

inden for de stationsnaere omrader, og fortrinsvis inden
for de stationsnaere kerneomrader.

Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal karakter,
dvs. mindre end 1.500 m?, kan dog placeres i byomra-
det, uden for de stationsnaere omrader.

Endvidere kan taet boligbyggeri placeres i byomradet
uden for de stationsnzere omrader.

Fingerplanen fastsaetter endvidere

o At byfunktioner af regional karakter fortrinsvis skal
lokaliseres stationsnaert

e At de stationsnaere omrader skal udnyttes med
bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgeengelighed

e At det ved Kgge Station og Kgge Nord station skal
tilstreebes, at en del af de stationsnaere byggemu-
ligheder forbeholdes regionale funktioner, herunder
kontorerhverv

e At afgraensningen af de stationsnaere omrader og
de stationsnaere kerneomrader fastlaegges i den
kommunale planlaegning. Stationsnaere omrader kan

kun afgraenses omkring eksisterende og besluttede
stationer pa S-banen

At det stationsnaere kerneomrade afgraenses med
udgangspunkt i maksimale gangafstande til statio-
ner pa 600 m. Afgraensningen af det stationsnaere
omrade kan reekke ud over det stationsnaere kerne-
omrade og kan ske med udgangspunkt i principielle
1.200 m cirkelslag

At lokalisering i de stationsnaere omrader skal
bidrage til en trafikal adfzeerd, hvor vaesentlig flere
benytter kollektiv transport end generelt til og fra
byfunktioner i de ikke-stationsnaere omrader

At byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse,
arbejdspladsteethed eller besggsmgnstre har en
intensiv karakter, blandt andet omfatter kontor- og
serviceerhverv, beskaeftigelsesintensive produktions-
erhverv, kulturinstitutioner, udstillings- og kongre-
scentre, stgrre idraetsanlaeg og multianvendelige
anlaeg til fritidsformal, hoteller, taet boligbebyggelse
o.lign.

At byfunktioner af regional karakter omfatter de by-
funktioner blandt ovenstaende, som henvender sig
til et regionalt opland, dvs. et opland som raekker ud
over kommunen og nabokommunerne

At der ved kontorbyggeri med mere end 1.500 m? i
det stationsnaere omrade, men uden for kerneom-
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radet, kreeves, at der arbejdes med supplerende
virkemidler for at sikre trafikale effekter, svarende til
det stationsnaere kerneomrade. Det kan vaere et be-
graenset udbud af parkeringspladser suppleret med
forskellige former for mobility management som fx
direkte tilbringerservice til og fra stationen, firmacy-
kelordninger til og fra stationen mv.

At der uden videre kan planlaegges for stgrre kontor-
byggeri over 1.500 m? i det stationsnaere omrade i
stgrre afstand fra stationerne end de 600 m, safremt
én af fglgende situationer gor sig geeldende:

.Det vurderes at der ikke er tilstraekkeligt med byg-

gemuligheder i det stationsnaere kerneomrade (600
m) i den pagaeldende egn (dvs. inklusiv ved statio-
ner i nabokommuner pa samme banestraening)

. Der fastlaegges normer for maksimalt antal parke-

ringspladser, som afhaenger af stationens beliggen-
hed i fingerbystrukturen: hgjst 1 parkeringsplads
pr. 75 m? etageareal erhvervsbyggeri ved knude-
punktsstation, og hgjst 1 parkeringsplads pr. 50 m2
etageareal erhvervsbyggeri ved gvrige stationer

. Det drejer sig om udvidelse af eksisterende kontor-

ejendomme opfgrt fgr 1. januar 2007.
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1.5 By- og centerstruktur

Stationsnaerhedsprincippet

Fingerplanen fastseaetter et stationsnaerhedsprincip,
som udpeger visse stationer, hvor der udpeges et
stationsnaert kerneomrade 0 - 600 meter fra stationen,
samt et stationsnaert omréde 600 - 1200 meter fra
stationen (se figur 1.5.2 samt figurerne pa naeste side).

Fingerplanens stationsnaerhedsprincipper reducerer
kommunens muligheder for stgrre byudviking af boliger
og erhverv til primaert at kunne ske omkring de to
stationer Kgge og Kgge Nord.

Figur 1.5.2 Lokalisering i byomr8det.
Afgraensning af de stationsnaere omr8der og -kerneomrider.

Boligomrade

Blandet bolig- og erhvervsomrade
Centeromrade

Omrade til offentlige formal
Erhvervsomrade

Rekreativt omrade

Omrade til tekniske anlaeg

Sommerhusomrade

©@ERNNERAORNN

600-1200 m fra station i fingerbyomréde
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1.5 By- og centerstruktur

Omkring togstationer i Fingerplan-kommunerne gzelder
Fingerplanens regler om stationsnaer lokalisering, som
skal sikre maksimal udnyttelse af de statslige investe-
ringer i den kollektive infrastruktur.

Princippet om taet stationsnaer bebyggelse har ogsa
til formal at minimere inddragelsen af landbrugsjord
og bynaer natur til byzone, ligesom udgifter til anlaeg
og vedligeholdelse af den kommunale infrastruktur
reduceres.

Il Stationsnzere kerneomrader

[ Stationsnaere omrader

Figur 1.5.3 Kgoge centrum.

Kommuneplanen indeholder retningslinjer for pla-
cering af etage- og taet-lavboliger i de stationsnaere
omrader.

I Kgge Kommune er Kgge St. , @lby St.og Kgge Nord
St. omfattet af reglerne om stationsnzer lokalisering.

Der er seerlige retningslinjer for placering af publi-
kumsintensive anvendelser og stgrre kontorbyggeri

i det stationsnaere omrade, blandt andet skal der
arbejdes med seerlige tiltag for at fremme anvendelse
af kollektiv trafik.

Figur 1.5.4 Qlby.

I Forslag til revision af fingerplanen, er det fores|3et at
det stationsnaere kerneomrade udvides til 1000 meter
ved Kgge Staion.

Nedenfor er vist afstande pa hhv. 600 og 1200 meter
fra de tre stationer, hvor stationsnaerhedsprincippet

geelder.

Retningeslinjer for stationsnaer lokalisering ses pa
naeste side.

Figur 1.5. Kege Nord.
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Retningslinjer for stationsneer lokalisering

1. De stationsnaere omrader (kerneomrade og ydre
omrade) omkring Kgge centrum, @by og Kgge Nord
stationer afgraenses som vist pa figur 1.5.2 pa side
24.

2. Kontor- og servicebyggeri over 1.500 m?ma kun
placeres i de stationsnaere kerneomrader eller i de
statonsnaere omrader.

3. Ved placering af kontor- og servicebyggeri i de sta-
tionsnaere omrader skal der redeggres for, hvordan
der indtaenkes mobility management sasom: direkte
tilbringerservice til og fra stationen,
firmacykelordninger til og fra stationen mv.

4. Boliger inden for de stationsnaere kerneomrader
(op til 600 m fra stationerne i bydelene) skal pri-
meert opfgres som etageboliger.

5. Boliger uden for kerneomraderne inden for de
stationsnaere omrader (op til 1.200 m fra statio-
nerne i bydelene) skal opfares hovedsageligt som
etageboliger eller raekkehuse.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1
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1.6 De store byudviklingsomrader

Kgge Nord - regionalt knudepunkt og fremti-
dens bydel

Det nye byudviklingsomrade ved Kgge Nord Station
udggr ca. 190 ha fordelt pa tre omrader: stationsom-
radet, boligomradet og erhvervsomradet. Stationsom-
radet er under hastig udvikling og anlaegget af hgj-
hastighedsbanen Kgbenhavn-Ringsted er afsluttet, de
nye ramper pa Egedesvej er taget i brug, og byggeriet
af stationen er i fuld gang og abner i 2019. Kgge Nord
Station vil samle S-banen og hgjhastighedsbanen i én
station over Kgge Bugt Motorvejen med kun 20 min. til
Kgbenhavns Hovedbanegard. I de falgende ar vil nye
kontor-og serviceerhverv taet pd stationen begynde at
skyde op, ligesom nye boligomrader mod vest efter-
handen vil blive indflyttet.

Det planmaessige mal for Kgge Nord er at styrke
positionen som et regionalt, trafikalt knudepunkt i en
ny bydel, som dels muligggr en intensiv udnyttelse

af de stationsneere arealer, dels muligggr placering af
transport- og logistikerhverv i tilknytning til motorve-
jen og over tid ogsa med potentiale for udvikling og
fortaetning af de eksisterende erhvervsomrader Adalen
og Sandvadgard, gst for motorvejen.

K@ge Nord Station er bydelens vartegn og "porten til
hovedstaden”, og dens arkitektoniske vovemod saet-
ter standarden for den fremtidige bebyggelse i Kgge
Nord, fra erhvervsbebyggelser til boligbyggeri. Det er
byrédets vision, at en baeredygtig og “smart” identitet

o . . Illustration af den gnskede udvikling omkring Kege Nord Station. Arkitekter: Reijulf Ramstad Arkitekter.

skal veere samlende for hele den nye bydel, bade i I Forste omgang etableres en stribe hgje bygninger til kontorerhverv langs hgjhastighedsbanen. De skal deempe for stgj i de
. o . o

stationsomradet og i erhvervsomradet. bagvedliggende, kommende boligomrider.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1 28



Stationsomr8det

Stationsomradet omfatter arealer op mod motorvejen
og jernbanen. Omradet forventes at kunne rumme ca.
6-7000 arbejdspladser.

Erhvervsbebyggelsen udbygges i etaper med farste
etape mod jernbanen og motorvejen. Bebyggelsen skal
udformes og placeres, s den skaermer det bagvedlig-
gende, fremtidige boligomrade for stgj. Omradet vil
blive etableret med et centralt, grgnt strgg til hand-
tering af overfladevand, som samtidig understgtter
omradets kvalitet og identitet.

Parkeringsstrategi

Ved dbningen af den nye station abner ogsa farste
etape af et parkér og rejs-anlaeg med 650 p-pladser,
der senere kan udbygges til 900 pladser. Parkering til
erhvervsbebyggelsen etableres i farste omgang som
terreenparkering pa arealerne mellem vejen Nordstjer-
nen og det grgnne strgg. Der etableres parkeringshuse
i takt med, at omrddet udbygges. Et fuldt udbygget
parkér- og rejs-anlaeg forventes at kunne rumme ca.
2.700 p-pladser i konstruktion, syd for Stationsfor-
pladsen Vest samt i trekanten mellem motorvej og
S-banen mod gst.

Boligomrdet

Det fuldt udbyggede boligomrade forventes at kunne
rumme 800-1100 boliger. Boligerne skal kunne opfylde
drémmen om at bo taet pd byen, og samtidig indga i
omradets grgnne identitet. Boligerne skal flettes ind

i en bld-grgn struktur, hvor boligklynger placeres i

lysninger i skovbeplantninger, og hvor handtering og
forsinkelse af overfladevand indgdr i omradets landska-
belige udformning.

Omradet mellem @lsemagle Landsby og Stationsomra-
det udbygges med boliger, sa der sker en intensivering i
bebyggelsestaetheden og hgjden fra landsbyen mod sta-
tionen. Der vil desuden blive mulighed for at indpasse
offentlige, sociale institutioner i omradet.

De primaere byfunktioner i Kgge Nord er koncentreret
omkring Rishgjhallen og Kirstinedalsskolen. Disse vil i
fremtiden ogsa vaere byfunktioner for boligudbygningen
i Kgge Nord, idet de er tilgeengelige via cykel- og gang-
broen over motorvejen og jernbanen.

I takt med udbygningen af Kgge Nord, skal kultur- og
idreetstilbud afstemmes i forhold til de eksisterende
tilbud. De eksisterende byfunktioner kan i det nye by-
udviklingsomrade suppleres med detailhandel i form af
dagligvarebutik og servicefunktioner i stationsomradet
indenfor den givne ramme pa 3.000 m2.

Erhvervsomr8det

Erhvervsomradet mod vest er en videreudvikling af
Skandinavisk Transport Center, STC, som med udvidel-
sen rykker nord for Lille-Syd-jernbanen. Omradet vil
komme til at rumme lagerbygninger op til 40 meters
hgjde. Der skal derfor planlaegges indgdende for inte-
gration af de store bygninger i landskabet. Dette ggres
med f3 og klare principper for beplantning og placering
af bygninger.
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Grgnne rammer om byudviklingen

Det nye byudviklingsomrade rammes ind af et grgnt
baelte mod STC, Lille Skensved og mod engarealer ved
Skensved Adal. Det vil udggre en del af det rekreative
omrade, der pa én gang skaber en grgn ramme om
den nye bydel, og samtidig giver mulighed for at hdnd-
tere og forsinke overfladevand.
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Kage Kyst

Byudviklingsomradet Kgge Kyst udger i alt 24 ha for-
delt pa tre centrale omrader ved Kgge bymidte: Stati-
onsomradet (6 ha), Sgndre Havn (15 ha) og Collstrop-
grunden (3 ha). Omraderne er under omdannelse fra
udtjente industri- og infrastrukturanlaeg til moderne
byomrader med en blanding af boliger, butikker, kon-
torerhverv og kulturelle funktioner.

Udviklingen medfgrer et stort Igft til Kgge By med ny
detailhandel, nye boliger, nye arbejdspladser og nye
rekreative funktioner. Projektet indeholder ogsd mu-
lighed for et nyt kulturhus, som skal samle en reekke
kulturelle funktioner under ét tag. Derudover indgar
det som et centralt element at by og havn knyttes
teettere sammen ved etablering af nye forbindelser pa
tveers af jernbanen.

Samlet forventes ca. 4.000 nye arbejdspladser og
4.000 nye indbyggere, ndr omraderne er fuldt ud-
byggede, forventeligt omkring 2030-35. Udviklingen
drives af byudviklingsselskabet Kgge Kyst P/S, som
siden 2009 har fungeret som et partnerskab mellem
Kgge Kommune og Realdania By og Byg. Parterne ejer
arealerne i faellesskab, og Kgge Kyst udvikler infra-
strukturen og byggemodner arealerne til videresalg.

Infrastruktur og offentlige arealer overdrages Igbende
til Kege Kommune i takt med faerdigggrelsen, og
byudviklingsselskabet oplgses endeligt, ndr byomdan-
nelsen er gennemfgrt.
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Stationsomr8det

Det centrale stationsomrade langs Ivar Huitfeldtsvej
rummer en udvidelse af det eksisterende detailhan-
delsomréde med mulighed for etablering af stgrre
butikker som supplement til de mindre butikker i den
eksisterende bymidte. Omradet er delvist bnet i 2017
med ca. 30 nye butikker.

Udover butikker indeholder stationsomradet primaert
boliger, kontorerhverv og offentlige funktioner som
radhus og genoptraeningscenter. I omradet viderefgres
middelalderbyens gadestruktur for at sikre god sam-
menhaeng til det gamle byomrade.

Sondre Havn

Den nye bydel pd Sgndre Havn, hvor de fgrste beboere
er indflyttet i 2017, omfatter hele den eksisterende in-
dustrihavn syd for havnelgbet, og skal primaert rumme
boliger, kontorer og lokal detailhandel. Omradets indu-
strielle spor sgges bevaret som identitetsskabende fak-
torer, og ny bebyggelse tilpasses havnens skala med
mulighed for bygningshgjder pa op til syv etager.

Omradet bebygges efter en stram struktur med kar-
rébebyggelser med indre grenne gardrum og med
varierende hgjder og tdrnmotiver. Med den stramme
bebyggelsesstruktur er der plads til stor arkitekto-
nisk variation mellem de enkelte byggefelter. Mellem
karreerne etableres de ngdvendige veje og rekreative
grgnne forbindelser mellem bymidten og strandengen
ved Sgndre Strand. Langs strandengen etableres des-
uden en promenade, som giver adgang til stranden,

de maritime klubber og til promenaden p& den sydlige
deekmole omkring Kgge Havn.

Yderst pa havnen og i tilknytning til den nye Sgndre
Strand etableres et maritimt aktivitetsomrade med
plads til nuveerende og fremtidige maritime klubber og
fritidsaktiviteter med relation til vandet.

Collstrop-grunden

Den nuveaerende, store parkeringsplads gst for Kgge
Station, Collstrop-grunden, omdannes til en nyska-
bende erhvervsby som en del af Kgge Kyst. I alt ca.
50.000 m? etageareal som kan anvendes til kontorer-
hverv og hotel, samt til ca. 10.000 m? detailhandel

til store butikker. Adgangen til bymidten vil ske via
perronbroen over stationen. Bebyggelsen ma opfgres
i op til fem etagers hgjde, malt fra bygulvet pa stati-
onsbroen. Under bygulvet og i parkeringhuse etableres
parkeringsanlaeg til betjening af erhvervsbyen.

Nye forbindelser

Det er et vaesentligt formal med byudviklingen at
skabe bedre sammenhaenge pa tvaers af jernbanen,
mellem by og havn. Som et led heri er jernbane-
krydsningen ved Teaterbygningen blevet erstattet af
en ny, nordlig vejtunnel mellem Ivar Huitfeldtsvej og
Veerftsvej. Hertil kommer perronbroen til Collstrop-
grunden og en ny bred underfgring for gdende og
cyklister mellem biografen og Havnepladsen.

Kommuneplanen reserverer ogsa fortsat arealer til en
mulig, sydlig vejforbindelse mellem Faendediget og
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Toldbodvej, som kan etableres pa et senere tids-
punkt. Endelig skal klapbroen p& Carlsensvej, som
den primaere adgangsvej til Sgndre Havn, udvides i
takt med udviklingen i omradet.

Ny bebyggelse p8 Sondre Havn.
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1.7 Planleegning i de mindre byer

Byliv i Borup Center.

Borup

Borup er en tidligere landsby, som har udviklet sig til
et selvsteendigt bysamfund med bl.a. butikker, skoler,
kulturhus, biograf, bibliotek og et rigt foreningsliv.
Landsbyen kan stadig fornemmes, seerligt i miljget
omkring Borup Kirke og Mgllelundg&rden.
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I bymidten ligger Borup Station med forbindelse til
Roskilde og Kgbenhavn og til Fyn og Jylland.

Borup har udviklet sig som stationsby siden &bningen

af stationen i 1856. Udviklingen er primaert sket mod
gst og syd. Borup er nu primaert en pendlerby, som
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saerligt de seneste 10 ar har oplevet en markant bo-
ligveekst med udvikling af den gstlige del af Borup.

Der er i dag planlagt for byudvikling ved Mglleban-
kerne, med et udbygningsperspektiv for hele planpe-
rioden.

Langsigtet byudvikling i Borup, ud over dette vil kun-
ne tages op i forbindelse med den naeste planstrategi,
hvor der ogsa skal tages stilling til, i hvilken retning
byudviklingen skal ga.

Hovedgaden er praeget af historisk stationsbyarki-
tektur med en blanding af boliger og sma& butikker.
Dette praeg rummer store kvaliteter for Borup og skal
fortsat understgttes. Borup bymidte er udpeget som
kulturmiljo pa grund af den velbevarede stationsby og
de mange, fine huse fra tiden for byens opstden som
stationsby.

Bevarende lokalplaner sikrer, at de arkitektoniske
kvaliteter bevares for eftertiden.

Landskabet omkring Borup

Landskabet vest og nord for Borup er karakteriseret af
de store skove mod Ringsted og Lejre Kommuner. Ho-
vedbygningen til Svenstrup Gods kan anes fra Borup
og dets store marker straekker sig helt ind til banetra-
céet og Borup Sg.

Det mest markante landskabstraek igennem Borup er
det nord-sydgdende dalstrag langs Kimmerslev Mgil-
lebzek til Kimmerslev Sg.



Et andet markant, om end mindre synligt landskabs-
traek i Borup, er forlgbet af sger med Borup Sg vest for
banen, over Kimmerslev Sg til Dalby Sg gst for Borup
og med Borup Bak, som Igber gennem Borup By.

I den fremtidige planlaegning for Borup er det vigtigt at
disse landskabstreek taenkes ind i planleegningen som
en del af Borups seerlige identitet.

En levende Bymidte i Borup med idraet og kultur
som drivkraft

Borup har et rigt kultur- og idreetsliv med mange tilbud
og faciliteter, som primaert er placeret p& og omkring
Hovedgaden. Bymidten ligger som et langstrakt forlgb
fra stationen i syd til Borup Center i nord og fglger
Hovedgaden. Hvor Borup generelt er rig pa kultur- og
idreetsliv, praeges bade Hovedgaden og centeromradet
af svindende handelsliv og tomme butikker.

Byradet gnsker, at bymidten udvikles til et attraktivt
sted for borgerne, og gnsker derfor blandt andet at
give mulighed for, at utidssvarende og tomme butiks-
lokaler i den sydlige del af bymidten kan omdannes
til bolig eller andet, s& lzenge bygningsmassen ikke
&ndres vaesentligt.

I Borup Centret skal der derimod satses pa butikker,
og ved at etablere en god sammenhang mellem kultur
og detailhandel, kan butikscenteret styrkes.

Byplan Borup
I efterdret 2016 blev Byplan Borup udarbejdet og pla-
nen blev vedtaget af Ksge Byrad i 2017. Byplan Borup

Boligbebyggelse ved Mallebankerne. Det nye byudviklingsomr8de ligger landskabeligt smukt ud til hhv. dalstroget langs Moplle-
beekken og til det 8bne land mod @st. Omr8det er under fortsat udbygning med b8de raekkehuse og parcelhuse.

danner rammen for en lokal forankret udvikling, og er
et eksempel p&, hvordan inddragelse af borgere i pro-
cessen resulterer i en strategi med lokalt ejerskab.

Byplanen indeholder en raekke konkrete gnsker til
fremtidens fysiske udvikling, der kan forfglges pa kort,
mellem og lang sigt. Der er i planen et konkret gnske
om, at der i Igbet af de kommende &r laves en samlet
plan for bymidten. Den skal dels bestd af en handle-
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plan for en levende bymidte - i en koordineret indsats
mellem borgere, foreninger, kommune og private ejere
af lokaler - dels af en plan for renovering og forskgn-
nelse af bymidten med mere beplantning og med
synligggrelse af Borup Baek.

Byplan Borup kan ses p8 Kage Kommunes hjemmeside.
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Herfglge

Herfglge har sine rgdder som landsby tilbage til se-
nest 1150, hvor Herfglge Kirke blev grundlagt. Byen
udviklede sig vaesentligt, fra da stationen pa straeknin-
gen Lille Syd blev etableret i 1870. Udviklingen skete
primeaert gst for stationen og langs Billesborgvej, hvor
den tidligere Herfglge Landsby I3. I dag ligger de fleste
primaere byfunktioner pa eller omkring Billesborgvej,
som Herfglge Skole, bibliotek, svemmehal, kirke og
indkgbsmuligheder. Umiddelbart sydvest for Herfglge
bymidte ligger Herfglge Stadion og haller med etable-
ret idreetsliv.

1 1970’erne oplevede byen en kraftig vaekst, som kan
ses ved de store udbygninger af stgrre parcelhusom-
rader og raekkehusbebyggelser gst for Vordingborgvej.
Bymidten har flere bevaringsvaerdige bygninger og
kulturmiljger, som er sikret af bevarende lokalplaner.
Stationsbygningen er opf@rt i 1908 og er fredet.

Fremtidig byudvikling

Med en fremtidig rejsetid pa ca. 30 minutter til Kg-
benhavn H forventer byradet, at efterspgrgslen pa
stationsnaere byggemuligheder i Herfglge vil stige i
de kommende &r. Derfor planlaegges der for at bringe
Herfglge over pd den vestlige side af jernbanen og
udvikle Herfglge med attraktive bolighebyggelser pa
begge sider af banen, teet ved stationen.

Herfalge set fra nordest med de nye byudviklingsomrdder til
hgjre i billedet, vest for jernbanen.
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Der er allerede udlagt ca. 30 ha til byudvikling pa den
vestlige side af banen, og pa sigt gnsker byradet, at
der kan udvikles yderligere ca. 11 ha.

Hvis der, som byradet arbejder for i forbindelse med
vedtagelse af Fingerplan 2019, sker andring af fin-
gerbyens udstraekning, saledes at Kgge-fingeren ogsa
kommer til at omfatte Herfglge, vil der kunne dbnes
for helt nye muligheder i Herfglge.
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Det kunne fx vaere en andret detailhandelsplanlaeg-
ning, som kunne styrke butikslivet omkring stationen
og Vordingborgvej.

Som konsekvens af den nye togforbindelse direkte til
Kgbenhavn skal der ses p& muligheden for at etablere
parker-og-rejsanlaeg ved Herfglge. Dette vil yderligere
styrke Herfglge som fingerby i regionen.




Bydelsplan

I Igbet af den forrige planperiode blev der udarbejdet
en bydelsplan for Herfglge i et samarbejde mellem
Kgge Kommune og borgerne i Herfglge. Planen omfat-
ter konkrete gnsker til byens fysiske udvikling pa kort,
mellem og lang sigt og vil danne grundlag for projekter
og investeringer i byen.

Flere emner er indarbejdet i kommuneplanen, herun-
der muligheden for at udvikle og udvide Herfglge vest
for stationen til en moderne bydel med mange for-

skellige boformer - en strategi der vil vaere med til at
positionere Kgge som attraktiv bossetningskommune.

Planen beskriver en udvikling af Herfglge bymidte
som samlingspunkt med udvikling af detailhandlen pa
hjgrnet af Vordingborgvej og Billesborgvej. Dette skal
senere supleres af et sammenhangende stationscen-
ter med butikker, boliger og parkeringsmuligheder i
omradet nordgst for stationen. Endelig beskriver by-
delsplanen et mal om at fredeligggre Billesborgvej.

Herfolge Bydelsplan kan ses p§ Kege Kommunes
hjemmeside.

Algestrup

Algestrup har udviklet sig fra en mindre landsby til et
reelt bysamfund som konsekvens af etableringen af
Tureby Station i 1870. Mellem stationen og landsbyen

Algestrup set fra syd. Vest for Algestrup kan der opfores ca.
35 nye boliger efter 2021. Tureby station ses nederst til hgjre i
billedet.

er der seerligt i sidste halvdel af 1900-tallet udviklet et
stgrre boligomrade. Alkestrup Skole modtager bgrn op
til 6. klasse. Der er ikke laengere en dagligvarebutik i
byen. Byradet vil gerne give mulighed for at flere kan
bosaette sig i Algestrup, taet pa Tureby station. Det er
i overensstemmelse med det overordnede mal om, at
flere skal bo teet pa en station.

Derfor udlaegger denne kommuneplan et omrade vest
for Algestrup pa 1,5 ha til ny boligbebyggelse. Omra-
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det vil kunne rumme 35 boliger, som vil kunne etable-
res efter 2021.

Algestrup rummer i dag ca. 900 borgere og med
udvidelse af byen som gnsket vil der bliver ca. 100
flere borgere. Dette vil understgtte lokale dagtilbud og
den lokale folkeskole. Udbygningen vil endvidere igen
kunne skabe grundlag for lokal dagligvareforsyning

og samtidig danne et godt grundlag for det Igbende
arbejde med at fremme et levende bymiljg i Algestrup.
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1.7 Planlaegning i de mindre byer

Lille Skensved

I trdd med overordnede visioner om stationsnaer by-
udvikling gnsker byr8det at give mulighed for, at flere
kan bosaette sig teet ved Lille Skensved Station med
direkte forbindelse til Roskilde og Kgge. Lille Skensved
ligger ogsa i fornuftig cykelafstand til Kgge Nord sta-
tion med hurtige direkte togforbindelser til Kgbenhavn
H.

Denne kommuneplan udlaegger derfor et nyt boligom-
rade pd 3 ha umiddelbart sydgst for Lille Skensved.
Byudlaegget giver mulighed for ca. 35 8ben-lavboliger.
Derved vil 0ogsd grundlaget for elevtilfgrsel til Hgjelse
Skole blive styrket. De nye boliger og indbyggere vil
dermed ikke alene styrke lokale feellesskaber og det
levende bymiljg i Lille Skensved, men ogsa positivt
bidrage til en styrkelse af Hgjelse.

Lille Skensved set fra syd. Syd og @st for sportspladsen, som
ses nederst i billedet, midt for, er der mulighed for at opfgre
et nyt boligomr8de efter 2021.
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Planlaegning for senior- og ldreboliger

Ogsa i de gvrige, mindre byer skal der kunne plan-
lzegges for nye boliger centralt i byerne, her primaert
ved omdannelse af eksisterende bebyggelse. Det er
planen, at disse boliger skal udvikles med szerlig sigte
pa af efterkomme efterspgrgslen pa boliger, der szerligt
retter sig mod seniorer og eeldre borgere.

Luftfoto af Ejby.

Ejby har gennem de sidste 10 §r gennemg8et en vaesentlig
udbygning og indeholder et stort antal parcel- og reekkehuse.
Da byen ligger uden for fingerbyen, er der kun meget begraen-
set mulighed for udbygning og kun af lokal karaktér. Kommu-
neplan 2017 giver mulighed for, at der i Ejby kan opfores et
begreenset antal boliger, primaert rettet mod seniorer og ael-
dre. Det samme gor sig gaeldende for de gvrige, mindre byer.
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1.8 Planleegning i landsbyerne

Landsbyernes szerlige kvaliteter
Landsbyerne i Kgge Kommune er i overvejende grad

boliglandsbyer og de er med til at sikre en stor variation i

kommunens boligudbud.

Men landsbyerne udggr ogsa veerdifuld kulturhistorie,

som bade giver sig til kende i bygninger og omgivelser.
Landsbyerne er ogsa szerdeles vigtige i en turismesammen
hang, da oplevelser rundt i landskabet er eftertragtet som
mal for aktivitet, ikke mindst pa cykel.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1

Mange af landsbyerne er omfattet af bevarende
lokalplaner, som er med til at sikre de seerlige vaer-
dier, som hver enkelt landsby indeholder. Forsk-
ning viser, at priserne stiger i omrader, hvor der er
saerlig smukt og hyggeligt og derfor er en bolig i et
omrade, som er omfattet af bevarende lokalplan,
ofte mere vaerd, end i et tilsvarende sted, hvor be-
varingsveerdierne ikke er sikret med lokalplan.

Kgge Kommune har som mal at fortsatte dette
arbejde med at udarbejde lokalplaner for landsby-
erne, for at vaesentlige veerdier ikke skal ga tabt.

Landsbyafgransningerne a&ndres ikke

Der har i forrige planperiode veeret henvendelser
fra grundejere rundt omkring i kommunen om
mulighed for udstykninger i og omkring mange af
landsbyerne.

Byradet har vurderet disse gnsker i relation til de
kvaliteter, som landsbyerne repraesenterer og i
relation til statens retningslinjer om, at der ikke ma
opf@res nye boliger uden for en afgraenset landsby.

Vurderingen har fart til, at der ikke med denne
kommuneplan er sket a&ndringer i afgreensningerne
af landsbyerne. Men safremt der kommer henven-
delser fra fx et landsbylaug eller en anden fzlles
repraesentation for landsbyen om gnske til 2ndring
af landsbyafgraensningen, vil byradet vurdere sagen

Lidemark landsby med sin velbevarede stjerneudstyknining
fra 1797.
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med henblik pd eventuel andring af kommunepla-
nens landsbyafgraensning, sdvidt det er i overens-
stemmelse med Fingerplanens bestemmelser, samt
eftrfglgende udarbejde lokalplan for den aktuelle
landsby.

Muligheder for nye boliger i landsbyerne
Selvom landsbyafgreensningerne ikke sendres i denne
planperiode, betyder det ikke, at der ikke kan bygges
nyt i vores landsbyer. I Vedskglle gnsker byradet, at
der kan etableres 20 boliger pa den ejendom, som
rummer den tidligere saftfabrik. Det vil fjerne den
tunge trafik til og fra denne virksomhed og udfylde
hullet efter de gamle erhvervsbygninger. P8 lzengere
sigt gnsker byrddet at give mulighed for endnu 20
boliger pa ejendommen.

Ogsa i Ggrslev er mulighed for nye boliger inden for
landsbyafgraensningen fx i form af 5-6 nye boliger pa
sportspladsen ved den tidligere Ggrslev Skole.

Overalt i kommunens landsbyer ligger de gamle
garde med landbrugsbygninger, hvoraf mange savner
en nutidig anvendelse. Byradet gnsker at landbrugs-
bygningerne i de sluttede gdrdbebyggelser bliver
bevaret, da de ofte udggr en del af det attraktive
kulturmiljg i landsbyen og dermed er med til at give
en saerlig identitet til det enkelte sted.

Derfor vil byradet sgrge for, at der gennem lokal-
planlaegning sikres mulighed for, at de tidligere
landbrugsbygninger kan omdannes til flere attraktive
boliger, hvor det er hensigtsmaessigt. Det vil give



nye boliger overalt i kommunen, samtidig med at de
overflgdige bygninger far en ny anvendelse til gavn
for livet i landsbyerne.

Oven i disse nye muligheder, er der fortsat rummelig-
hed i en raekke lokalplaner, til at bygge nyt i landsby-
erne, primeaert i den vestlige del af kommunen.

Nye afgraensninger
Byradet har besluttet at yderligere seks mindre lands-
byer og husraekker skal afgreenses.

Landsbyerne har leenge veeret udpeget som beva-
ringsveerdige kulturmiljger p& baggrund af Roskilde
Amts registrering fra ar 2000.

Med afgraensningen er der gget fokus pa bevaringen
af disse kvaliteter. De nye afgraensede landsbyer og
husraekker er Kandergd, Spanager Statshusmands-
brug, Urup, Lelinge Overdrev, Gummersmarke og
@demark.

De nye afgraensninger aendrer ikke pa retningslinjerne
for anvendelse i de pdgaeldende landsbyer og husraek-

ker. Der er alene tale om, at rammerne for lokalplan-
laegning i de enkelte kulturmiljger nu er ens. Der

er med de nye afgraensninger ikke givet yderligere
mulighed for nyt boligbyggeri.

Kirken i Nr. Dalby. Nr. Dalby er én af de lokalplanlagte lands-
byer, hvor der fortsat er plads til nye boliger.

Landdistriktspolitik

Byradet har i forrige planperiode vedtaget en landdi-
strikspolitik for at sikre det bne land og landsbyerne
som aktiver, der bade skal beskyttes og benyttes. Der
skal bade vaere landsbysamfund, mindre erhverv, land-
brug og natur med adgangsmulighed og oplevelser for
borgere og turister.

I forlaengelse af landdistriktspolitikken er der oprettet

et landsbyforum for at sikre koordination og samar-
bejde mellem landsbyerne og Kgge Kommune.
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Retningslinje

1. Eventuelle gnsker til 2ndringer af landsbyaf-
graensningerne skal ske i samarbejde med
de enkelte landsbyer fgr de indmeldes til
Erhvervssttyrelsen.
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1.9 Infrastruktur
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Figur 1.9.1 Infrastrukturen i Kege Kommune.
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Planmal - Kege Kommune vil:

o Arbejde for, at Kgges position som infrastrukturelt
knudepunkt styrkes gennem fortsat dialog med sta-
ten

o Arbejde for, at frekvensen pa det eksisterende ba-
nenet udvides efter dbningen af Kgge Nord station
og efter elektrificeringen af streekningen mellem
K@ge og Naestved og ved Borup, herunder etablere
dobbeltspor pa straekningen mellem Kgge Station og
Kgge Bugtmotorvejen

o Arbejde for at der etableres en motorvejssigjfe mel-
lem Syd- og Vestmotorvejen gennem fortsat dialog
med staten

e Fortsat arbejde for at der anlaegges en ny vej mel-
lem Stevns og motorvejen for at aflaste trafiknettet i
Kage By

o Arbejde for at der etableres parkér og rejs-anlaeg
ved Herfglge Station

e Arbejde for at kommunens vej-og stinet til stadighed
udvikles og vedligeholdes.

Infrastrukturen i Kage Kommune

Kgge Kommunes placering ved den sydlige port til
hovedstadsomradet med den omfattende, regionale
og internationale infrastruktur, giver en stor dynamik i
kommunen. Det gzlder dels den overordnede vej-
struktur med Syd-, Vest- og Kgge Bugt Motorvejen,
dels den nye baneforbindelse Kgbenhavn-Ringsted
med Kgge Nord Station og S-banen.

Fra Kgge Nord Station kommer der forbindelse til
Kgbenhavn Hovedbanegard, som nds pa ca. 20 min.

Den modsatte vej giver direkte forbindelse til Ringsted
og videre mod Fyn og Jylland samt mod Naestved og
videre sydpa3.

Borup station ligger pa hovedlinjen mellem Kgbenhavn
og Fyn og Jylland.

P& straekningen mellem Koge og Roskilde ligger statio-
nerne Lille Skensved og @lby, og pa straekningen mel-
lem Kgge og Naestved ligger stationerne Herfglge og
Tureby Station, hvorfra der kommer direkte forbindelse
til Kgbenhavn via Kage Nord. S&fremt der kan etable-
res dobbeltspor pa straekningen mellem Kgge Station
og frem til sporudfletingen ved motorvejen ved Kagge
Nord, vi der kunne etableres bedre frekvens pa denne
straekning.

Kgge Kommune gennemskaeres desuden af @stba-

nen fra Stevns, med stop i Eggje. Dette tog vil efter
3bningen af Kgbenhavn-Ringstedbanen kgre fra Stevns
til Roskilde over Kgge. Vedskglle er betjent af Vallg
Station, som ligger i Stevns Kommune.

I de seneste ar er busdriften i Kege Kommune styrket.
Det har betydet bedre busforbindelser mellem Kgge og
henholdsvis Ejby og Borup samt indfgrelse af A-busser,
der kgrer fra Herfglge i syd til Universitetshospitalet og
Campus Kgge i nord. Resultatet af den ggede busbe-
tjening har veeret en markant passagerfremgang og
dermed mulighed for yderligere udvidelse og forbed-
ring af busdriften. Kgge Nord vil snarest blive forsynet
af A-bus, sa flest mulig vil f8 gavn af den nye, hurtige
togforbindelse.
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Ogsad pd vejnettet er der gennem de seneste ar sket
vaesentlige forbedringer, ligesom der er flere under-
vejs. Ikke mindst er Stensbjergvej ved Universitets-
hospitalet og @lby Center udvidet som forberedelse
til den trafik, som et vaesentligt udbygget hospital vil
medfgre.

I omrédet omkring Kege Nord er der sket en stor
udvidelse af vejnettet, herunder etablering af ramper
ved Egedesvej og herfra forbindelse via Egedesvej
under jernbanen til STC og Nordhgj. Denne udvidelse
muligggr de forestdende udvidelse af transportcentret
mellem banen og Egedesvej.

Som konsekvens af bane- og motorvejsudbygningen
ved afkgrsel 32, er Lyngvej og Stensbjegvej vaesentligt
&ndret for at forbedre adgangen til CAMPUS Kgge,
STC og universitetshospitalet.

Ved Vemmedrup afkgrslen er der etableret gstvendte
ramper, hvorved adgangen til Bjeeverskov og Vemme-
drup er vaesentligt forbedret. @st om Borup arbejdes
der pa at forlaenge Vestre Ringvej. Pa sigt skal vejen
udbygges til en hel omfartsvej frem til Ryeskovvej.
Kommunen gennemskaeres derudover af et finmasket
net af mindre veje, og stinettet er velforgrenet og be-
star bade af lokalstier og regionale stiruter.

I takt med havneomdannelsen ved Kgge Kyst og
udvidelsen af industrihavnen bag de nye daekmoler,
forsteerkes Kgge Havns konkurrencesituation markant.
Desuden planleegger Kgge Havn en yderligere udvi-
delse til en unitterminalen.
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1.10 Grgn struktur

Planmal - Kege Kommune vil:

e Sikre en grgn struktur som grundlag for udarbej-
delse af Grgnt Danmarkskort

e Skabe bedre sammenhang og tilgeengelighed mel-
lem de veesentlige naturomrader

o Sikre spredningskorridorer, grgnne korridorer, til
gavn for dyre- og plantelivet

¢ Udpege og fastholde kulturmiljger og naturbeskyt-
telsesomrader samt indsatsomrader, hvor naturvaer-
dier og kulturlandskabet szerligt skal bevares

e Bevare, etablere og udvikle grgnne omrader i byom-
o
rader.

1.9.1 Grgn hovedstruktur.

Il skov
——— Det rekreative stinet
--~ Planlagte udvidelser af det rekreative stinet
[ Grgn korridor
Rekreative arealer

—— Vandlgb

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1

d

2° Skensved A

"
erskov

@lsemagle revle
Nordre Strand

i .
H Sender Strand

Kragesko ) i L.\ strandenge
AT ¢
Billesborg:
elukke,




Den grgnne planlaegning
Kgge Kommune varetager planlaegning og administra-
tion af det abne land og naturomrader.

Planlaegningen fokuserer pa at udpege szerlige be-
varingsveerdier af stor landskabelig, kulturhistorisk,
biologisk eller geologisk interesse og pa adgangen til
disse landskabelige veerdier i den udstraekning, det er
muligt.

I forbindelse med kommunens byudvikling skal der al-
tid foretages en konkret vurdering, som sikrer hensyn-
tagen til de grgnne veerdier. Dette arbejde bidrager til
en udpegning af omrader i kommunen, som er sarligt
veerdifulde, og at der til stadighed er fokus pa at for-
binde disse omrader med hinanden.

Det kan vaere som grgnne korridorer for dyr og
planter, men ogsa i forbindelse med arbejdet med at
sikre et rekreativt stinet, der forbinder de veerdifulde
omrader i kommunen med omréder i de tilgraensende
kommuner.

Der er en raekke statslige interesser knyttet til plan-
lzegningen af det dbne land. Det er blandt andet inden
for omrdderne jordbrug, skovbrug, lavbundsarealer og
naturbeskyttelse.

Naturbeskyttelsesloven definerer en raekke beskyt-
tede naturtyper som fx vandhuller, enge, moser

og strandenge, hvis tilstand ikke ma andres, med
mindre saerlige samfundsmaessige interesser ggr sig
gaeldende.

Gul Frostjerne fra de beskyt-
tede enge p8 Kege Sgnder-
strand. Den er relativ sjaelden,
men findes hist og her p8
Sjeelland. Planten er én af de
planter, den grgnne struk-

tur skal medvirke til at sikre
spredningsmulighed for.
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Landskabet i Kgge Kommune

Overalt i kommunen er der kulturhistoriske spor i
landskabet. Det gzelder fx velbevarede landsbyer
og ejerlav med afgraensende sten- og jorddiger, det
geelder kirker, skove og gravhgje og ogsa den nyligt
udgravede ringborg, Borgring.

Landskabet i den nordlige del af kommunen er en del
bakket, mens det er mere bglget mod syd. Overalt

i landskabet findes vddomrader i form af sger, aer,
baekke, moser, vandhuller og vade enge.
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Et af kommunes mest markante landskabstraek er
Kgge Rs og Kege Adal. I dag er det muligt at g8 og
cykle ad rekreative stier langs Kgge As, mellem Gam-
mel Kggegard og Dyndet i Regnemark Banke, hvor der
er etableret en badesg i et af de spor, som grusgrav-
ningen i Kgge As har efterladt i landskabet. Byradet vil
arbejde for at forbinde denne Kgge As-sti med stisy-
stemet i Ringsted Kommune, for at gge kvaliteten af
oplevelsen af denne straekning.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 1



Der er mulighed for at opleve herregdrdslandskaberne
knyttet til de store hovedgarde som Gammel Kggegard
i Kgge, Svenstrup ved Borup og ved Vallg og Giese-
gard, som ligger i henholdsvis Stevns og Ringsted
Kommune, men som begge har udstrakte marker og
skove i Kgge Kommune.

Samlingerne af gravhgje i Kragestrupskov nord for Ha-
strup og ved Klosterskov nord for Borup fortzeller om
bosaetninger i kommunen fra de tidligste tider.

Landsbyer som fx Ggrslev fortaeller historien om tiden
med udskiftningen i landbruget, og husmandsbrugene
ved Spanager forteeller om de efterfglgende tider med
landbrugsreformer.

Fra kommunens byer er der mulighed for hurtigt at
komme gennem grgnne kiler og stier til kysten eller til
natur- og kulturomrdderne. Det gzelder fx de lang-
strakte, grgnne kiler i Borup @st, den grgnne kile ved
Hastrupsgerne samt forbindelsen til Kgge As gennem
stadionomradet i Kgge By.

Strandengene ved @lsemagle Revle og Sgndre Strand
er nogle af kommunens mest veerdifulde naturomra-
der. Omraderne omkring Kgge &, Tryggeveelde A og
@lsemagle Revle er udpeget som internationale natur-
beskyttelsesomrader, Natura 2000.

Der er sarlige biologiske interesser forbundet med de
fredede omrader i Valore Mose, Regnemark Mose, ved
Gammel Kggegard og ved Vallg, samt ved arealerne

ved Sgndre Strand, som rummer en stor orkidépopu-
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lation. Godsskovene ved Svenstrup, Gammel Kggegard
og Vallg rummer alle seerligt veerdifulde planter og dyr.

Naturomrader og gkologiske forbindelser
Kommunen arbejder med at bevare og forbedre til-
standen af levesteder og spredningsmuligheder for det
vilde plante- og dyreliv. Der kan ogsa arbejdes med
naturpleje og naturgenopretning for at forbedre de
biologiske veerdier.

Der er statslig lovgivning om naturbeskyttelse, og der
udpeges naturomrader og gkologiske forbindelser som
naturtemaer i Grgnt Danmarkskort.

Naturomraderne omfatter stgrre sammenhaengende
omrader med skove, sger og kystvande samt eng,
mose og overdrev, mens de gkologiske forbindelser
forbinder disse omréder med hinanden.

Kommunen er forpligtet til at sikre levesteder for de
truede dyrearter, der er beskyttet af EU’s naturbeskyt-
telsesdirektiver. I Kgge drejer det sig primaert om 7
arter af flagermus, 3 paddearter samt markfirben. I
denne plan er der i Kap. 3.4 angivet retningslinjer til
at sikre og forbedre forholdene for disse arter i forhold
til de geografiske omrader, hvor deres levesteder er
konstateret.
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Retningslinjer

1. Spredningskorridorerne. de grgnne korridorer,

skal friholdes for byggeri og anleeg og deres
tilstand skal sgges forbedret med henblik pa at
@ge mulighederne for spredning af vilde dyr og
planter samt tilgaengeligheden for offentligheden
gennem et sammenhangende rekreativt stinet
og forbedrede faciliteter som p-pladser, opholds-
pladser og skiltning.

. I forbindelse med byudvikling skal der indarbej-

des grgnne kiler med landskabelig kvaliteter og
variation i udformning.

. Det skal sikres at der fra eksisterende og nye

byomrader opnas forbindelse til de grgnne kor-
ridorer.

. De bevaringsveerdige og seerligt bevaringsveerdi-

ge kulturmiljger ma ikke forringes ved bygnings-
maessige a&ndringer, som skader kulturvaerdierne,
eller ved andre andringer, som forringer fortael-
lingen om de gamle ejerlav.
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Slimminge Hestehave er en del af den grgnne struktur i Kege Kommune.
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Kapitel 2

Plantemaer




2.1 Bolig- og befolkningsudvikling

Planmal - Kege Kommune vil:

e Sikre et varieret boligudbud inden for boformer, ejer-
forhold og boligstgrrelser

e Sikre geografisk spredning af nye boliger

e Sikre at der er et boligudbud som matcher befolk-
ningssammensaetningen.

Befolkningsudyvikling

Indbyggertallet i Kegge Kommune var 60.109 pr. 1.
januar 2017. Befolkningstilvaeksten har i de senere ar
veeret hgjere end i nabokommunerne Greve, Solrgd,
og Stevns, men lavere end i det samlede hovedstads-
omrade, hvor vaeksten isaer har vaeret drevet af en
markant tilflytning til Kgbenhavn.

Kommunens arlige befolkningstilvaekst i perioden 2007
- 2017 har veeret 0,65 % mod 0,98 % i Hovedstads-
omradet som helhed.

En stor del af tilflytningen til kommunen er sket i

de seneste 5 ar. Efter en opbremsning som fglge af
finanskrisen i 2008, har kommunen siden 2012 oplevet
stor byggeaktivitet og heraf fglgende befolkningstil-
vaekst. Sdledes har kommunen fra 2012 til 2017 op-
levet en arlig tilvaekst p& knap 1 % svarende til 5-600
nye borgere arligt. Alene i 2014 steg indbyggertallet
med knap 1.000 borgere.

Befolkningsprognosen fra 2017 forudsiger et indbyg-
gertal pd knap 69.000 borgere pr. 1. januar 2029.

Waare Keommmnuumesl Eem 20117 -2RapKabiel 2

Befolkningsfremskrivning

Danmarks Statistik (DST) fremskriver Igbende den na-
tionale befolkningsudvikling pd8 kommuneniveau. Frem-
skrivningen fra 2017 viser en arlig befolkningstilvaekst i

Kgge Kommune pa 0,65 % i planperioden (2017-2028).

Befolkningsfremskrivninger er steerkt afhaengige af
boligbyggeriets omfang, hvorfor statens fremskrivning-
er ikke ngdvendigvis afspejler den reelle forventning i
omrader med meget nybyggeri.

Som fglge af de mange planlagte og igangsatte projek-
ter for boliger og arbejdspladser udarbejder kommunen
derfor Igbende sine egne fremskrivninger. Kommunens
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2015

egne befolkningsprognoser, hvor de planlagte bolig-
byggerier er indregnet, giver dermed et mere retvi-
sende billede af befolkningsudviklingen.

Kommunens egen befolkningsprognose for 2017 (som
indregner indflytning i ca. 3-400 nye boliger arligt)
forudser en &rlig befolkningstilvaekst pa 1,15 %.

Forventningen om arlige vaekstrater p& over 1 % er
i overensstemmelse med befolkningsudviklingen i de
seneste 5 ar trods det, at boligbyggeriet har vaeret
pavirket af efterdgnninger fra finanskrisen.

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029

Prognose

Figur 2.1.1 Faktiske (gr8) og forventede (bl§) indbyggertal i Kage Kommune (Befolkningsprognose 2017).
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2,0% - Ke@ge Kommunes befolkningsprognose 2017. Den relative aldersfordeling for Kege Kom-
mune og i prognosens sidste r for hhv. Kege Kommune og hele landet.
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Alder
Befolkning 2007 2012 2017 Vaekst pr. ar Vaekst pr. ar i % Vaekst pr. ar Vaekst pr. 8ri %
2007-2017 2007-2017 2012-2017 2012-2017
Kgge 56.298 57.307 60.109 381 0,65 % 560 0,96 %
Greve, Solrgd og 146.650 148.260 154.669 805 0,53 % 1.282 0,85 %
Stevns Kommuner
Hovedstadsomrédet 1.847.642 1.931.467 2.036.717 18.908 0,98 % 21.050 1,07 %
Befolkningsfrem- 2017 2021 2025 2029 Vaekst pr. &r i Vaekst pr. 8ri %
skrivning 2012-2029 2017-2029
Kgge (DST) 60.109 61.995 63.534 64.927 402 0,65 %
Kgge (egen fremskrivning) 60.109 64.000 66.674 68.942 736 1,15 %
Greve, Solrgd, Kage og 154.669 159.326 163.334 166.969 1.025 0,64 %
Stevns Kommuner (DST)
Hovedstadsomrédet (DST) 2.036.717 2.114.286 2.179.743 2.238.526 16.817 0,79 %
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Nar ogsa de forventede effekter af bl.a. den nye
Kgge Nord Station, Universitetshospitalet og byom-
dannelsen i Kgge Kyst medregnes, vurderes den for-
ventede arlige befolkningsvaekst pa 1,15 % som en
meget realistisk forudsaetning for kommuneplanen.

Befolkningssammensaetning

Som i resten af landet forventer Kgge Kommune en
&ndret befolkningssammenszetning over de kom-
mende ar. £ndringerne i demografien har betyd-
ning for det kommunale indtaegtsgrundlag og skal
handteres i den langsigtede planlaegning for boliger
0og kommunale servicetilbud.

Over de kommende 12 ar forventes relativt faerre
borgere i aldersgruppen 40-55 ar, ligesom andelen
af skolesggende bgrn forventes at falde. Omvendt
forventes relativt flere fgrskolebgrn og en stigning i
aldersgruppen 55-65 ar.

Kommunen har i dag en forholdsvis stor andel af
zeldre i aldersgruppen 70-75 &r. Med forventninger
om sund aldring og stigende levealder for denne
gruppe er det forventningen, at kommunen i 2029
vil have relativt flere borgere i aldersgruppen over
75 &r end i dag.

Figur 2.1.3 Befolkningsfremskrivning for Ksge Kommune.
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For sd vidt angdr de kommunale servicetilbud peger
befolkningsudviklingen p& et behov for etablering af
nye daginstitutionspladser samt nye plejeboliger. For-
ventninger til kapacitetstilpasninger pa disse omrader
udfoldes yderligere i afsnittet om “Familieliv, sundhed
0g sociale tilbud”.

Stigningen i aldersgruppen 55-65 ar har ikke saerlige
implikationer for de kommunale servicetilbud. Stignin-
gen medfgrer dog en saerlig opmaerksomhed i bolig-
planlaegningen for denne malgruppe, hvor mange ikke
lzengere har hjemmeboende bgrn og derfor kan afsgge
alternative boligformer til fx parcelhuset.

Byomdannelse og arealudlzeg til nye boliger
Med den forventede befolkningstilvaekst i planperioden
er der behov for nye arealer til placering af boliger til
de mange, nye borgere i kommunen.

For at minimere behovet for inddragelse af landbrugs-
jord, eller andre bynaere arealer, arbejder kommunen
malrettet med byomdannelse indenfor de eksisterende
byomrader.

Det geelder i den store skala i regi af byomdannelses-
projektet Kgge Kyst, hvor 24 ha stationsnaere industri-

Sdr. Havn er en del af Koge Kyst P/S, som er et partnerskab
mellem Kgge Kommune og Realdania By og Byg. "Livet for
byen” er et koncept, som danner grundlag for talrige midler-
tidige projekter i byomdannelsesomrédet, som denne gangsti
gennem industriomridet.



og parkeringsarealer omdannes til moderne byomrader
med boliger, detailhandel og kontorerhverv.

Men ogsd mange, mindre tiloversblevne arealer i de
eksisterende byomrader omdannes til boligformal.
Samlet set tilvejebringes ca. halvdelen af boligerne i
kommunens 12-3rige boligbyggeprogram ved omdan-
nelse af eksisterende arealer i byzone.

De nye boligomrader pd byomdannelsesarealerne har
ofte en hgj taethed, dels for at udnytte de ofte stati-
onsnzere beliggenheder, og dels for at sikre gkonomisk
baeredygtighed i projekterne, som typisk indeholder
udgifter til nedrivninger, oprensning af jordforurenin-
ger, arkzeologiske undersggelser mv.

Da byradet ogsa fremover gnsker at kunne tilbyde

en bred vifte af boligtyper pa tvaers af kommunen,
indeholder kommuneplanen ogsd nye arealudlaeg til
mere arealkraevende boligformer som fx parcelhuse.
Denne type boligomrader, som ofte tilvejebringes ved
inddragelse af landbrugsarealer, ligger primaert i gang-
og cykelafstand fra stationerne i Borup, Herfglge,
Algestrup (Tureby Station) og Lille Skensved. Omkring
disse stationer tilstreebes fortsat relativ teethed i be-
byggelsen.

Udbygningstakt

Efter nogle magre &r i kglvandet pa finanskrisen er
der igen efterspgrgsel pa arealer til boligbyggeri over-
alt i kommunen. Det geelder de store udviklingsomra-
der som Kage Kyst og Kage Nord, men ogsa arealer
til mindre boligprojekter og private udstykninger
overalt i kommunen.

Boligbyggeriet i kommunen har de seneste seks ar
(3rene 2011-2016) fordelt sig med ca. 45 % etage-
boliger, ca. 35 % raekkehuse og ca. 20 % parcelhuse.
I perioden er der gennemsnitligt bygget 170 boliger
om aret.

Boligbyggeprogram

Med mange igangveaerende og planlagte boligprojekter
i bl.a. Kgge Kyst og Kgge Nord forventes antallet af
nyopfgrte boliger i planperioden at stige til ca. 3-400
boliger &rligt.

Samlet set rummer kommunens boligbyggeprogram
godt 4.200 boliger i planperioden. Boligerne i bolig-
byggeprogrammet er udlagt i overensstemmelse med
arealreservationer i Fingerplanen 2017.
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Figur 2.1.4 Indflytning af nye boliger.
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2.1 Bolig- og befolkningsudvikling

Figur 2.1 5 Boligrummelighed.
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Boligpolitik

Kgge Kommunes boligpolitik fra 2009 danner grundlag
for byrddets malsaetninger pa boligomradet. Princip-
perne fra boligpolitikken er fortsat gaeldende, men
demografiske forandringer, eendrede familieformer og
forbedret tilgeengelighed til Kgbenhavn har aendret
markedet for boligbyggeri i kommunen.

Samtidig medfgrer byudviklingen i Kgge Kyst og Kgge
Nord en markant forggelse af teet og hgj bolighebyg-
gelse i kommunen.

Byradet har derfor en saerlig opmaerksomhed p& sam-
mensatningen af de mange planlagte boliger og vil

i den kommende planperiode udarbejde en revideret
boligpolitik, som seerligt skal forholde sig til en a&ndret
demografi og forandrede familiekonstellationer.

Cirkelhuset gst for Kage Nord Station. Nyteenkende, almennyttigt boligbyggeri, opfert i 2013-2014. Udformningen sikrer
at det indre g8rdrum ikke generes af stgj fra omgivelserne, samtidig med at hgjden af byggeriet tilpasser sig omgivel-
serne mod syd, herunder de naerliggende boligomréder.
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Planmal - Kege Kommune vil:
Udarbejde en revideret boligpolitik som seerligt skal
forholde sig til:

Generelle samfundstendenser i retning af flere sing-
ler i alle aldersgrupper

Den lokale demografiske udvikling med flere borgere
i aldersgruppen 55-65

Et forventet behov for flere plejeboliger

En generel samfundstendens i retning af flere oplg-
ste og sammenbragte familier med egne og falles
bgrn

En lokal variation boligomraderne i forhold til bolig-
og ejerformer, szerligt i de store byudviklingsomra-
der Kgge Kyst og Kgge Nord

Udnyttelse af kommunens placering pa kanten af
landomradet og hovedstadsomradet til etablering af
mere arealkraevende fzelleskabsorienterede boligfor-
mer, fx klyngeboliger med feelles faciliteter
Arkitektoniske krav til nybyggerier, som positivt
bidrager til kvaliteterne i de eksisterende byomrader
Energimaessig fremtidssikring af den eksisterende
boligmasse under hensyn til arkitektoniske og beva-
ringsmaessige hensyn

Principper for fortaetning af eksisterende, ekstensivt
udnyttede boligomrader under hensyn til klima-
maessige udfordringer, fx ved fokus pa at reducere
befaestede omrader.
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Variation og let adgang til rekreation

Indtil en ny boligpolitik er vedtaget, skal planlaegnin-
gen pa boligomradet fortsat generelt fremme et bredt
udbud af boligformer. Den skal vaere fordelt pa raekke-
huse og etageboliger, men ogsa have et varieret udbud
af stgrre enfamilieboliger pa tveers af kommunens
geografi.

Der planlaegges for arligt 3-400 boliger, hvilket er
hgjere end i de forgangne ar, men i trad med det store
udviklingspotentiale i kommunen og den aktuelle in-
vestorinteresse. Ved boligudbygningen skal der sikres
en bred variation i kommunens boliger, sdledes at alle
familietyper har mulighed for at finde en god og pas-
sende bolig i kommunen.

Variationen i bade boligtyper og boligstgrrelser skal
prioriteres pa lokalt plan, s& ogsa de enkelte byomra-
der og bydele opnar en blandet beboersammensaet-
ning. Kommunens boligomrader skal vaere gkonomisk
og socialt baeredygtige boligomrader - pa bade kort og
lang sigt - hvilket bedst sikres gennem blandede bolig-
typer og ejerformer. I nybyggeriet kan saledes indga
bade ejerboliger, lejeboliger, andelsboliger og almene
boliger.

I kommunen findes allerede en stgrre maengde almene
boliger. Byradet vil arbejde for, at kommunens eksiste-
rende almene boliger til stadighed forbliver efterspurg-
te, tidssvarende, af hgj kvalitet og til at betale. Som
led heri er det malet at bibeholde en blandet beboer-
sammensaetning i alle boligafdelinger.
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Byr%det vil fremme udviklingen af velfungerende
boligomrader med stzerke nzaermiljger, og derfor skal
adgangen til idraets-, lege-, og kulturfaciliteter priorite-
res ved byomdannelsesprojekter og ved etablering af
nye boligomrader.

Adgangen til et sammenhangende gang- og cykelsti-
net skal tilgodeses i szerlig grad, ligesom boligomra-
dernes placering og indretning skal fremme beboernes
muligheder for at benytte kollektiv trafik som alterna-
tiv til bilen.

Kommunen forventer en demografisk udvikling med
flere seniorer i alderen 55+ samt stigende interesse
for alternative boformer hos denne aldersgruppe. By-
radet gnsker derfor at fremme byggeri af bade senior-
boliger og seniorbofzellesskaber i de kommende ars
nybyggeri i kommunen.

0gsad gruppen af plejekraevende borgere over 80 ar
forventes at stige. Med forbedret sundhedstilstand for-
ventes mange borgere i denne gruppe at kunne blive
lengere i eget hjem, men stigningen i aldersgruppen
vil ogsd medfgre behov for nye plejeboliger.

Byradet gnsker at fremme den grgnne omstilling og
fremtidssikre nye boliger og byomrader i forhold til
klimamaessige forandringer. Ved nybyggeri og byom-
dannelse rettes derfor et saerlig fokus pa klimavenligt
byggeri og renovering, herunder fremme af nedsivning
0g genanvendelse af regnvand.
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Ejerformer

En malsaetning om blandede ejerformer kan opfyldes,
safremt der er tale om kommunalt ejede arealer, hvor
der kan fastseaettes krav i salgs- og udbudsbetingelser.
Ved planlaegning for byomrader, hvor byradet har
saerlige gnsker om sikring af blandede ejerformer

kan der endvidere i lokalplanlaegningen stilles krav
om at op til 25 % af boligmassen forbeholdes almene
boliger.



Den nye stationsbro ved Koge Station er skabt til at danne ramme om et aktivt byliv.
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2.2 Erhvervskommune med hgje ambitioner

Planmal - Kgge Kommune vil:

e Udnytte kommunens seerlige position til at tiltreekke
videnbaserede erhverv og styrke vores position som
internationalt og regionalt trafik- og logistikknude-
punkt for land- og sgtransport

o Skabe attraktive vaekstmiljoer for erhverv bade
inden for medico-, transport- og serviceerhverv

¢ Fastholde og styrke antallet af arbejdspladser inden
for industri- og fremstillingserhverv

o Sikre Igbende transformation af de eksisterende
erhvervsomrader og centeromrader taet pa statio-
ner med henblik pa mere arbejdskraftsintensive
virksomheder

o Skabe mulighed for at blive hjemsted for klinikker
og servicevirksomheder af hgj kvalitet med ud-
gangspunkt i udviklingen af en sundhedspark ved
Bellingeparken og det nye Universitetshospital

e Styrke samarbejdet mellem uddannelsesinstitutio-
ner og erhvervsliv

¢ Undersgge muligheden for at etablere en combiter-
minal med tilknyttet STC.
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Kgge Kommune - et regionalt kraftcenter

Kgge Kommune har i kraft af sin placering som trans-
portknudepunkt pd Sjzelland i en international korridor
mellem @resundsregionen og Hamborg, udviklet sig til
et regionalt kraftcenter. I den kommende planperiode
er forventningen, at denne udvikling vil fortsaette, og at
kommunen vil styrke sin position i takt med, at de store
infrastruktur- og byudviklingsprojekter bliver realiseret,
og nyt universitetshospital og nye uddannelsesinstitutio-
ner kommer til.

Der gennemfgres i disse ar byggeri og anlaeg for milliar-
der, og byggeaktiviteten har aktuelt et af landets hgjeste
niveauer. Alene i 2015 og 2016 er beskaeftigelsen malt i

antallet af fuldtidsjob i den private sektor vokset med ca.

1.359 svarende til en fremgang pa 10 pct.

Erhvervsstruktur

Erhvervsstrukturen i Kgge Kommune baerer praeg af en
lang tradition for fremstillingserhverv. Inden for en ar-
raekke er andelen af beskaeftigede inden for industriel
fremstilling dog faldet markant, men er inden for de
seneste ar igen vokset. Kommunens erhvervsstruktur er
i dag seerligt domineret af handel og service, savel som
en bred vifte af industri. Hertil kommer en del beskeefti-
gede indenfor bygge- og anleegsbranchen samt i trans-
portvirksomheder.

Handel

Kgge Kommune er et af de store handelscentre i bade
hovedstadsomradet og iszer i Region Sjeelland. Virksom-
hederne inden for handel udggr 19 % af virksomheder-
ne, og udggr dermed den stgrste gruppe.
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28 % af de fuldtidsansatte i den private sektor arbej-

der sdledes inden for handel. Alene i 2015 og 2016 er
der sket en fremgang pa naesten 600 fuldtidsjob inden
for handelen, svarende til en tilvaekst pa 15,4 %.

Handelen i Kége Kommune omfatter badde de mange
butikker og flere stgrre virksomheder med administra-
tion og lager inden for handel, blandt andet Netto og
Lidl, som begge har hovedlager i STC. Kgge Kommune
har i 2017 udvidet handelen med et nyt butiksomrade
i stationsomradet ved Kgge Station, som forventes at
styrke kommunen som center for detailhandel.

Forretningsservice

Ca. 21 % af de private arbejdspladser i Kgge er inden
for forretningsservice. Branchen for forretningsservice
daekker mange forskellige typer forretningsrelaterede
serviceydelser, der omfatter virksomheder inden for
regnskab, rddgivning, ejendomshandel eller renggring.
Feelles for disse virksomheder er, at de producerer ser-
viceydelser til andre virksomheder - i hgj grad lokalt.

Medicovirksomhed

Kgge Kommune vil inden for den kommende planpe-
riode komme til at huse Region Sjeellands nye univer-
sitetshospital. I denne forbindelse er der fokus pa at
etablere en "sundhedspark” i Bellingeparken, som kan
fungere som omdrejningspunkt for virksomheder inden
for sundhedssektoren, og som samtidig kan tiltraekke
nye virksomheder i relation til sundhedsomradet.



Industri

Der er fortsat en bred vifte af industri og produktions-
virksomheder placeret i Ksge Kommune, som saledes
tegner sig for omkring 19,2 % af den private beskaef-
tigelse. En stor del af de ansatte i industrien er ansat
i nogle af de stgrste virksomheder i kommunen som
William Cook, CP Kelco, Junckers Industrier og Novo
Nordisk Pharmatech.

Industrien er efter en arreekke med faldende andel
af beskaeftigede begyndt at vokse igen. Alene i 2015
0g 2016 er der sket en fremgang pa 273 fuldtidsjob,
svarende til en fremgang pa 8,5 %.

Industrien i Kgge omfatter desuden virksomheder

inden for jern- og metalindustrien. Flere af disse virk-
somheder er medlem af netvaerket Stalringen, som er
et netvaerk af virksomheder inden for den rustfri stal-
industri pd Sjeelland. Initiativet til dette netvaerk blev
oprindelig taget af virksomhederne i Kgge Kommune.
Kemisk industri er ligeledes fortsat udbredt i Kgge.

Industrierhvervet er i mange tilfeelde afhaengig af en
langsigtet planlagning, der tilgodeser virksomheder-
nes behov for udviklingsmuligheder, uden af blive til
gene for boseaetning i naerheden. Derfor fastsaetter
planloven, at der ved planleegning omkring produkti-
onsvirksomheder altidg skal tages hgjde for stgj, stav,
lugt og anden luftforurening, uanset omder er udpeget
konsekvenszoner omkring virksomhederne eller ej.

: 5 = - e = AT - ¥ PR

Arrangementet CAMPUS+ blev afholdt i Kege bymidte under Kage Festuge 2017. Formdlet var at lade de unge i Koge
og Stevns made virksomheder, uddannelser og fritidsforeninger under afslappede vilk8r for at f& inspiration til fremtidig
uddannelse.
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Bygge og anleeg

Bygge- og anlaegsvirksomheder star for ca. 10 % af
den samlede private beskeeftigelse i Kgge. Og med de
aktuelle store infrastruktur- og byudviklingsprojekter
oplever branchen en anselig tilvaekst. Saledes er der
alene i 2015 og 2016 sket en fremgang i bygge- og
anlaegsbranchen pd godt 200 fuldtidsjob svarende til en
fremgang pa 15,9 %.

Sundhed og undervisning

Den offentlige beskaeftigelse forventes ogsa at stige i
kommunen. Seerligt inden for sundhed og undervisning.
Nar Sjeellands Universitetshospital er faerdigudbygget i
2023 vil der vaere ca. 4.100 ansatte pa hospitalet, mod i
dag 1.300. N&r Campus Kgge er udbygget inden for den
geeldende lokalplan vil der veere ca. 700 ansatte.

Universitetshospital Koge, projekttegning.
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Transport og logistik

Branchen er primeaert knyttet til havnen og STC,
og er en vaesentlig del af Kgges erhvervsmaessige
identitet.

P& grund af den strategisk gode beliggenhed
forventes mange virksomheder fortsat at sgge til
Kggeomradet.

Med STC har Kgge Kommune en vigtig regional
funktion for hele hovedstadsomradet. De to forste
etaper af STC, som omfatter i alt 180 ha areal,

er udsolgt, og en ny etape i Kgge Nord er under
udvikling. Der er desuden udlagt et omrade, som
er forbeholdt transport- og distributionserhvery, i
Bjaeverskov Vest.

Kage Havn

Havnen er blandt de ti stgrste havne i Danmark,
malt p& godsomsaetning. Siden 2007, hvor en ud-
videlse af havnen til dobbelt stgrrelse blev pabe-
gyndt, har den veaeret under udvikling til en af de
stgrste i landet malt pa areal. Med havneudvidel-
sen flyttes erhvervshavnen fra Sgndre Havn til de
nye havnearealer, og hele havneudvidelsen forven-
tes at veere feerdig i 2022.

Den nye havn omfatter Kgge Jorddepot pa ca. 40 ha
til havnevirksomheder, samt en ny unitterminal pa
23 ha og der etableres derudover 2.300 meter ny
kaj. To nye deekmoler, Nordmolen og Sydmolen, er
allerede etableret.
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Kontorerhverv

Ifglge Fingerplan 2017 kan der uden videre placeres
stgrre kontorejendomme pa mere end 1.500 etage-
meter i de stationsnaere kerneomrader, inden for 600
meter fra en station.

Under seerlige betingelser kan de gvrige stationsnee-
re omrader, fra 600-1.200 meter fra en station,
udnyttes tilsvarende intensivt.

I forbindelse med planlaegning af byomdannelsen

i Kgge by, stationsomradet, Collstropgrunden og
Sgndre Havn, er der en restrummelighed pa 129.000
etagemeter til kontorerhverv. Oven i dette er der
udlagt etageareal til detailhandel, kultur og offent-
lig service mv. Omraderne forventes til sammen at
kunne rumme ca. 4.000 arbejdspladser, alle teet pa
Kgge Station.

Tilsvarende vil Kgge Nord kunne rumme et stort
omfang af kontorbyggeri vest for motorvejen samt

i trekanten mellem motorvejen og S-banen. Der
udlzegges i alt 172.000 etagemeter til kontorerhverv.
Nar Kgge Nord omradet er fuldt udbygget, forventes
omradet at rumme 6.000-7.000 arbejdspladser.

I forbindelse med Kgge Idreetspark er der udbudt
byggeretter til etablering af kontor- og serviceer-
hverv samt detailhandel. I alt udlaegges der 24.000
etagemeter til kontor- og serviceerhverv.



Kgge Idreetspark ligger ca. 1.200 meter fra Kgge Sta-
tion og ca. 1.200 meter fra @lby Station og er udpeget
som stationsnaert omrade. I forbindelse med planlaeg-
ningen for Kgge Idraetspark bliver der indtaenkt tiltag
til mobility management, der skal sikre god betjening
af omradet med kollektiv trafik mv. for at leve op til
fingerplanens retningslinjer for stationsneere omrader.

Risikovirksomheder

Risikovirksomheder er virksomheder, hvor der fore-
kommer farlige i stoffer i sddanne maengder, at de
udggr en risiko for omgivelserne, hvis der skulle ske
uheld. I Kgge Kommune er der to risikovirksomheder,
Novo Nordisk Pharmatech A/S p& Kgbehavnsvej 216
og CP Kelco Aps i LI. Skensved. Der planlaegges ikke
for yderligere risikovirksomheder i Kgge Kommune.

Retningslinjer for risikovirksomheder

1. Hensynet til risikoen for stgrre uheld i planlaeg-
ningen skal inddrages forud for fastlaeggelse af
bestemmelser for arealanvendelsen i kommune- og
lokalplaner, hvis arealerne ligger indenfor 500 m fra
en risikovirksomhed. For hver af disse udlaegges der
ligeledes en sikkerhedszone, som udpeges pa bag-
grund af virksomhedens sikkerhedsdokument. Som
udgangspunkt ma der i disse zoner ikke etableres ny
fglsom arealanvendelse, som fx boliger, institutioner,
forretninger, hoteller eller steder hvor der opholder
sig mange mennesker.

Butikkerne R8dhusstraede i Koage 8bnede i september 2018.
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Erhvervsrummelighed

Skemaet figur 2.2.1 viser de ledige erhvervsarealer i
kommunen, fordelt pa hhv. transporterhverv og kon-
tor- og serviceerhverv, samt den tilknyttede rummelig-
hed til nyt kontorbyggeri. Kortet figur 2.2.2 viser, hvor
de ledige arealer til udvikling af erhverv er placeret.

I nedestdende tekst uddybes de planlaegningsmaessige
muligheder for de enkelte omrader:

Lager og transport

1. Kgge Nord omfatter 90 ha til transporterhverv eller
anden lettere industri, nemlig rammeomraderne
1E04, 1EO05 og 1E06. De har alle en bebyggelses-

Figur 2.2.1 Ledige erhvervsarealer fordelt p8 fag.

Transporterhverv
Omréde Areal B % Etageareal
1.  Kege Nord 90 ha 50 450.000 m?
2.  Bjeaeverskov Vest 50 ha 50 250.000 m?
3.  Kgge Havn 63 ha 70 440.000 m2
(40 ha og 23 ha)
Kontor- og serviceerhverv
Omréde Areal B % Etageareal
4.  Koge Nord station 12 ha 150/130 172.000 m?2
5. Kgge Kyst 8 ha 130/155/180 128.000 m?
6.  Kgge Idreetspark 4ha 30 24.000 m2
7.  Bellingeparken 9ha 50 45.000 m2
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procent pd 50, svarende til en restrummelighed pa
450.000 m2.

2. Bjaeverskov Vest omfatter 50 ha til transporterhverv
i de to rammeomrader 7E06 og 7E07. Begge omra-
der har en bebyggelsesprocent pa 50, hvilket svarer
til en restrummelighed 250.000 m2.

3. Kgge Havn - Jorddepotet og unitterminalen rummer
hhv. 40 ha og 23 ha i rammeomrade 3E03. Omradet
har en bebyggelsesprocent pa 70, hvilket svarer til en
restrummelighed p& hhv. 280.000 m20g 160.000 m?.

Kontorerhverv

4, Omradet ved Kgge Nord Station vil blive et blandet
byomrade med flere forskellige byfunktioner, og en
del af omradet skal udnyttes til kontor- og service-
erhverv. Det er muligt at opfgre i ca. 172.000 m?
svarende til et grundareal pd ca. 12 ha, udregnet pa
baggrund af de bebyggelsesprocenter, der geelder
for de to rammeomrader 1C01 og 1C02:

o [ rammeomrade 1C01, Trekanten, er det muligt at
opfgre i ca. 52.000 m2, svarende til ca. 4 ha, be-
byggelsesprocenten er 130.

e I rammeomrade 1C02, Kgge Nord Stationscenter.

Det er muligt at opfgre ca. 120.000 m? svarende til
8 ha, bebyggelsesprocenten er 150.
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. I Kgge Kyst vil kun en del af arealet blive ud-
nyttet til kontor- og serviceerhverv. Der er en
samlet restrummelighed 129.000 m?, svarende
til ca. 8 ha:

I 3C14 Stationsomradet er det muligt at opfore
ca. 13.000 m? med en bebyggelsesprocent pd
130, hvilket svarer til et arealforbrug pa ca. 1
ha.

I 3C15 Sgndre Havn er det muligt at opfgre ca.
62.000 m2, med en bebyggelsesprocent pa 155
svarer det til ca. 4 ha.

3C16 Collstropgrunden har en bebyggelses-
procent pa 180 og en restrummelighed pa ca.
54.000 m?, svarende til et areal pa ca. 3 ha.

. I Kgge Idraetspark, rammeomrade 3C19, er der
en bebyggelsesprocent pd 30 og en restrum-
melighed pa 24.000 m?, svarende til 8 ha. De
12.000 m? er udlagt i lokalplan, men endnu ikke
udnyttet. Det efterlader en restrummelighed pa
12.000 m? svarende til 4 ha.

. I Bellingeparken er der en lokalplanlagt restrum-
melighed pa 9 ha. Bebyggelsesprocenten er
50. Saledes er der en restrummelighed pa i alt
45.000 m? til kontor- og serviceerhverv.



Figur 2.2.2 Erhvervsomr8der.

Kortet viser alle erhvervsomrderne i Kege Kommune.
De indrammede omr8der er nummererede og henviser til
tabellen i figur 2.2.1.

Retningslinjer

1.

I de stationsnaere kerneomrader omkring Kgge,
@lby og Kgge Nord Station planlaegges for etab-
lering af st@rre kontor- og servicevirksomheder.

Etablering af nye og udvidelse af eksisterende
virksomheder kan kun tillades, hvis Miljgstyrel-
sens vejledende regler om stgj fra virksomheder
kan overholdes i omrader med stgjfglsom an-
vendelse og i omrader, der er udlagt til stgjfal-
som anvendelse.
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2.3 Detailhandel

Planmal - Kgge Kommune vil:

o Styrke Kgges konkurrenceevne som regionalt og
kommunalt handelscenter

¢ Give mulighed for en udbygning af dagligvarebutik-
ker i Kgge by, Herfglge og Borup, hvor stigningen i
forbrugsgrundlaget vil vaere stgrst - herunder give
mulighed for en stor dagligvarebutik pa Collstrop-
grunden

e Koncentrere udvalgsvarebutikker i Kgge by, og give
mulighed for en positiv udvikling af udvalgsvare-
handlen i Borup og Herfglge

e Placere nye butikker i bymidterne, s det sikres, at
dagligvarebutikkernes kundeflow bidrager til bylivet
og derved skaber afledt omsaetning i udvalgsvarebu-
tikkerne

o Tiltreekke stgrre udvalgsvarebutikker til Collstrop-
grunden for at styrke den samlede bymidtes position
som regionalt center

e Sikre en god dagligvareforsyning i de enkelte bydele
0og i de mindre bysamfund

o Udvikle centerstrukturen i tilknytning til eksisteren-
de og kommende stationer for at fremme en bzere-
dygtig detailhandelsstruktur, god tilgeengelighed for
cyklister og gdende samt en god kollektiv trafikbe-
tjening.
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Retningslinjer

1. Afgreensningen af bymidter og lokalcentre frem-
gar af fig. 2.3.7-2.3.12 (s. 68) samt kortbila-
gene for de enkelte rammeomrader i Kapitel 4.

2. Rammerne for etablering af nye butiksarealer og
det maksimale butiksareal i de enkelte omrader
fremgar af figur 2.3.14 (s.70).

3. De maksimale butiksstgrrelser i bymidterne er
5.000 m2 for dagligvarebutikker
0g 2.000 m? for udvalgsvarebutikker. I den
gamle bymidte i Kgge opretholdes dog en
greense pa 400 m2, jf. lokalplan 3.11.

4. 1 lokalcentrene ma der planlaegges for maks.
butiksstgrrelse pa 1.200 m2 og samlet butiks-
areal op til 3.000 m2.

5. Uden for bymidter og lokalcentre ma der plan-
lzegges for enkeltbutikker pa maks. 1.200 m2,
som udelukkende betjener et lokalomrade.
Sadanne nye butikker til lokal forsyning skal
placeres i en afstand af mindst 500 meter fra
lokalcentre eller bymidter.

6. Omrader til lokalisering af butikker, der forhand-
ler saerligt pladskraevende varer fremgar af kort-
bilagene for de enkelte rammeomrader i Kapitel
4 samt figur 2.3.3. Den maksimale stgrrelse for
butikker til pladskreevende varer er 20.000 m2.
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Detailhandel - byliv og erhverv

Detailhandlen er bade et vigtigt erhverv og en basal
del af vores hverdag. Samtidig er den et vigtigt ele-
ment i de store byer i kraft af det kundeflow og byliv,
som detailhandlen er med til at skabe. Et velfungeren-
de butiksliv fungerer sdledes ogsd som fzelles mgde-
sted for borgerne og er vaesentligt for byernes kvalitet
som leve- og bosteder. Udviklingen i detailhandlen har
derfor betydning for byernes evne til at tiltraekke og
fastholde borgere, men ogsa for udviklingen i andre
erhverv som fx turisme, hvor spandende bymiljger
med en kombination af detailhandel, kultur og oplevel-
ser kan udggre en attraktionsfaktor.

Med dbningen af ca. 30 nye butikker i R&dhusstraedet
ved stationen i Kgge har byradet valgt at styrke bu-
tikslivet med udgangspunkt i den velbevarede, histo-
riske bymidte. Det er lykkedes at tiltraekke en del af
de stgrre kaedebutikker, der hidtil har manglet i byens
samlede butiksudbud. Dermed er grunden lagt til at
sikre og styrke byen som et attraktivt handels- og
oplevelsescenter.

I de kommende ar gnsker byradet at styrke detail-
handlen yderligere i og omkring bymidten ved at plan-
lzegge for store butikker pd Collstrop-grunden. Denne
strategi betyder samtidig, at byradet ikke gnsker
detailhandlen spredt ved motorvejen eller ved byens
indfaldsveje.



Konkurrencen skarpes i oplandet

Kgge er en del af hovedstadsomradet, hvor fingerbyen
udgger et bade fysisk og funktionelt ssammenhaengende
by- og boligomrade. For detailhandlen betyder det
sammenhangende byomrade, at handelscentrene lig-
ger geografisk taet pa hinanden, og byernes handelsliv
er derfor ikke alene bestemt af planlagningen i Kgge
Kommune, men i hgj grad ogsa af udviklingen i de
konkurrerende handelsbyer og -centre i det regionale
opland.

Kgge ligger som endepunkt i Kggefingeren med kort
afstand blandt andet til Waves ved Hundige Station, til
Roskilde bymidte inklusiv Ro’s Torv og til City 2 i Hgje
Taastrup. Disse er de stgrste "handelscentre” nord for
Kgge, som konkurrerer om kunderne i Kgges nordlige
opland. Bade Waves og Roskilde bymidte har veeret
inde i en ekspansiv udvikling i detailhandlen. I den
vestlige del af Kgge Kommune er Ringsted den neer-
meste by, som konkurrerer om kunderne i det vestlige
opland. Mod syd i retning mod Stevns og Faxe kommu-
ner, er Kgge begunstiget af en forholdsvis stor afstand
til byer, som i omfang og kvalitet kan konkurrere med
Kgges udbud af butikker.

Detailhandlen udbygges og udvikles konstant i hoved-
stadsomradet, og flere kommuner er fortsat interes-
serede i at udbygge eller nyetablere butikscentre samt
omrader til store butikker uden for bymidterne. Denne
udvikling har over de seneste ar medfgrt, at Kage
Kommune har mistet terraen i forhold til flere af vores
nabokommuner. Dakningsgraden, der udtrykker for-

Greve
Lejre

Roskilde

Faxe
Stevns

Figur 2.3.1 Koge bymidtes opland for dagligvarer.

holdet mellem indbyggernes forbrug og omsaetningen i
detailhandlen inden for et givet omrade, er for kom-
munen som helhed faldet fra 108 i 2007 til 107 i 2016.

For dagligvarer er der stort set balance mellem forbrug
og omsaetning i kommunen, men der er tale om en fal-
dende omsaetning, og det samlede tal p& 98 % daekker
over stgrre, lokale forskelle. Udvalgsvarehandlen er
til gengaeld styrket i kommunen som helhed, hvilket
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Greve

Roskilde

Stevns

Figur 2.3.2 Koge bymidtes opland for udvalgsvarer.

primeert skyldes det staerke butiksliv i Kgge by, hvor
daekningsgraden er pd 166 %.

Den hgje daekningsgrad i Kgge by angiver, at butikker-
ne tiltreekker kunder fra et stgrre opland, som raekker
ud over kommunegraensen. Dermed kan det kon-
stateres, at Kgge stdr relativt staerkt i den regionale
konkurrence inden for udvalgsvarehandlen. Daeknings-
grader for beklaedning pd 207 % i Ringsted (2014) og
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164 % i Roskilde (2014) indikerer dog tydeligt, at
indbyggere i Kage Kommune ogs8 handler i disse byer.
Samtidig foretager en del indbyggere fra Stevns og
Faxe kommuner indkgb i Kgge. Daekningsgrader for
Kgge Kommune og nabokommuner viser, at der er
belaeg for at styrke detailhandlen yderligere i Kage
Kommune. Det gzelder dels den daglige forsyning med
dagligvarer, og det gaelder den specialiserede udvalgs-
varehandel.

Detailhandelen i Kgge

12017 blev der gennemfgrt en detailhandelsanalyse,
som ligger til grund for kommunens planlaegning. Ana-
lysen blev gennemfgrt fgr, butikkerne i Radhusstraede
dbnede, og de indgar derfor ikke i registreringen af
antal af butikker og etageareal.

P& tidspunktet for analysens udarbejdelse, var der 327
butikker i kommunen fordelt p& 30 % dagligvarebutik-
ker, 18 % beklaedningsbutikker, 38 % gvrige udvalgs-
varebutikker og 13 % butikker, der forhandler seerlig
pladskraevende varer. Se figur 2.3.4.

Kgge Kommunes detailhandelsstruktur bestar af de
fem bymidter i hhv. Kgge, @by, Borup, Herfglge og
Bjeeverskov. Kgge bymidte og @lby Centret udggr til-

Figur 2.3.3 Detailhandelscentre.

. Bymidte

. Omrade til butikker med szerligt pladskraevende varer

. Lokalcenter



sammen rygraden i detailhandelsstrukturen. I disse to
bymidter findes et bredt udbud af dagligvarebutikker,
og i Kgge bymidte findes kommunens stgrste koncen-
tration af udvalgsvarebutikker, som ogsa har regional
betydning. Hertil kommer de syv lokalcentre Boholte,
Boskov, Holmebak, Kgge Nord, Lille Skensved, Ejby og
Lellinge.

Der er en stgrre dagligvarebutik p& @lsemaglevej og
én pa Gymnasievej. Endelig er der fire omrader til bu-
tikker med seerlig pladskraevende varegrupper. I figur
2.3.5 ses det eksisterende butiksareal fordelt pa de
enkelte centre.

Den beskrevne detailhandelsplanlaegning er i overens-
stemmelse med landsplandirektivet for beliggenheden
af bymidter mv. i hovedstadsomradet, hvori Kgge by
og @by er udpeget som bymidter. Herfglge sgges med
Fingerplan 2018 indlemmet i fingerbyen, hvorefter
bymidten i Herfglge vil indgd i landsplandirektivet.

Fremskrivning af forbrugsudviklingen

I detailhandelsanalyse er den fremtidige udvikling i
forbruget omsat til to scenarier for arealbehovet i plan-
perioden. Afhaengigt af udviklingen i indbyggertal, pri-
vatforbrug, vaekst i e-handlen mv., kan der forventes
alt mellem et st@grre behov for areal til detailhandel til,
at fremtidens forbrug kan ske pa et detailhandelsareal,
der svarer til det nuvaerende.

Figur 2.3.4 (@verst) Antal butikker, januar 2017.
Figur 2.3.5 Butiksareal fordelt p§ centre.

Antal butikker 2017 (for &bningen af Raddshusstrzaede)

Oomrade

Kgge by
Herfglge
Borup

Bjaeverskov/Vemmedrup

@vrige

Kgge Kommune

Dagligvarer
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99

Bruttoarealer i centeromrader, 2017

Navn

Kgge bymidte
@lbycenteret
Herfglge
Borup
Bjaeverskov
Boholtegdrden
Hastrupparken
Ejby

Lille Skensved

Holmebaekcenteret

Lellinge

Baekgardsvej I
Baekgardsvej II
Ringstedvej

Kgbenhavnsvej
Ngrremarken
Tangmosevej

Lyngvej, Codan
Solvangsvej
@vrige Kage by
@vrige kommune

I alt (m2)

Planomrade

Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade
Erhvervsomrade
@vrige
@vrige

Beklaedning

55

59

Dagligvarer

(m2)

8.700
7.300
3.000
4.100
3.400
2.400
1.200
900
900
700
500
100

100

100

5.400
2.400
41.200

@vrige udvalgs-

varer
105
5
11
3
1
125

Beklaedning
(m?2)

8.300
400

300

800

100

9.900

Saerlig Plad-
skraevende

41

44

@vrige udvalgs-
varer (m2)

10.800
800
200

1.300
600

1.100

100

22.800
800
5.500

44.000

Ialt

269

Saerligt plad-
skraevende

(m?)

32.100

5.400
3.000
13.900
1.400
55.800

Andel i %

82

100

Total (m2)

27.800
8.500
3.200
5.700
4.000
2.400
1.200

900
900
700
500
1.200

32.300

29.100
3.800
24.900
3.800
150.900



Forudsaetninger for vurdering af scenarie

Maksimumsscenarie
- med maksimalt behov
for nyt areal til detail-
handel

Minimumsscenarie
- med mindst behov for
nyt areal til detailhandel

Forbruget vil vokse og i 2028 na niveauet fra 2007-2008,
hvilket vil betyde vaekst i forbruget af bade dagligvarer,
beklaedning og @vrige udvalgsvarer.

Veeksten i internethandlen bliver mindre markant og vil i min-
dre grad tage andele fra de fysiske butikker.

Daekningsgraden for dagligvarer stiger til 108 %
Daekningsgraden for beklaedning stiger til 101 %
Daekningsgraden for gvrige stiger til 145 %

Indbyggertallet stiger med ca. 9.000 personer i perioden
2016-2028.

Den gkonomiske krise fortszetter i mange ar endnu, og borg-
erne bruger ikke flere penge pé privatforbrug, end de gor i
dag.

Internethandlen vokser kraftigt og tager stgrre andele fra de
fysiske butikker i 2028.

Daekningsgraderne forbliver pa det nuvaerende niveau, hvilket
svarer til at Kege Kommune hverken vinder eller taber marked-
sandele til andre handelsbyer i regionen.

Indbyggertallet vokser med ca. 9.000 personer i perioden
2016-2028.

Arealbehov

(m2) Dagligvarer Udvalgsvarer I alt dagligvarer Pladskravende
og udvalgsvarer varer

Maksimums- 14.500 22.500 37.000 -

scenarie

Minimums- 5.500 - 3.000 2.500 =

scenarie

Figur 2.3.6 Scenarier for fremtidige arealbehov.
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De seneste ca. 10 ar har bade budt pa sti-
gende urbanisering, gkonomisk afmatning,
stigende e-handel og stigende konkurrence
mellem kommunernes detailhandel. Nye tal
tyder i slutningen af 2017 pa, at den gkonomi-
ske afmatning er ved aftage, og at privatfor-
bruget langsomt stiger igen.

Fglgende faktorer vil have indflydelse pa
detailhandlens udviklingsmuligheder i Kgge
Kommune:

o Aktiv udvikling af detailhandlen, herunder
kommunalt engagement

e Befolkningsudviklingen

o Udviklingen i privatforbruget

¢ Udviklingen i internethandlen

¢ Udviklingen i handelsbalancen overfor nabo-
kommunerne.

Det forudseettes, at arealintensiteten, dvs.
omsatningen pr. m2, er konstant i perioden
2017-2028. Der opstilles to scenarier for
udviklingen. Maksimumsscenariet beskriver en
fremtidig udvikling, hvor alle parametre har
udviklet sig positivt for detailhandlen i Kgge
Kommune. Minimumsscenariet udtrykker den
omvendte situation. De to scenarier er yder-
ligere beskrevet i Detailhandelsanalyse 2017,
der kan ses pa koege.dk.

Det skal understreges, at vurderingen af
arealbehovet i de to scenarier ikke tager hgjde
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for, at en del af den skgnnede forbrugstil-
vaekst 0gsd vil kunne omsaettes i de eksiste-
rende butikker ved en hgjere omsaetning pr.
m2 og derved ikke give anledning til et gget
behov for nyt butiksareal.

Modsat forventes der at veere behov for en vis
omfordeling af butiksarealer, hvor nogle utids-
svarende butikker lukker, mens der etableres
nyt butiksareal andre steder. Omfordelingen
kan bl.a. ske som fglge af et gnske om at
udvide eller flytte butikken for at opna et tids-
svarende butikskoncept og -indretning.

Der kan sdledes opst situationer, hvor der
vil veere behov for nyt butiksareal pa trods
af, at der ikke er sket en egentlig vaekst i
omseaetningen, men som fglge af en a&ndring
af forbruget, eller som fglge af, at lejemalene
ikke er tidssvarende.

Rammer for detailhandelsudviklingen
I bymidterne kan kommunen, pa baggrund af
en samlet vurdering af detailhandelsudviklin-
gen, frit fastlaegge rammerne for nybyggeriet.
Dagligvarebutikker ma dog i folge planloven
ikke planleegges stgrre end 5.000 m2 og ud-
valgsvarebutikker ikke stgrre end 2.000 m2.

I lokalcentrene og for enkeltbutikker i lokal-
omréderne ma butikker uden for bymidterne
vaere op til 1.200 m2 og lokalcentrene m3
samlet ikke overstige 3.000 m2.



Ifglge planlovens detailhandelsbestemmelser kan kom-
munen i stor udstraekning selv bestemme den samlede
arealramme og butiksstgrrelse for butikker, der alene
forhandler szerlig pladskraevende varer, som defineret i
planloven.

Kommunen har en stor interesse i at sikre de plan-
maessige rammer til den butiksudbygning, der vil vaere
betinget af udviklingen i indbyggertallet og forbruget.

Derfor skal der som minimum vaere en ramme, som
kan daekke arealbehovet i minimumscenariet.

Da begge scenarier raekker frem til 2028, og da de
bygger pa flere usikre parametre, har kommunen valgt
en forsigtig tilgang til nye planrammer i Kommuneplan
2017.

SN

Ngrregade i Kege, med Koge Kirke i midten. Forpladsen ved kunstmuseet KOS anes midt i billedet.
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I Borup og i Herfglge vil markedskraefterne generere
en lokalt tilpasset og afbalanceret udbygning med
butikker. I disse byer skal rammerne afspejle behovet
i maksimumsscenariet, da kommunen ingen interesse
har i at begraense butiksarealet. I Kgge by kan der
vaere en risiko for, at for stor en ramme i de fgrste ar
af den 12-3rlige planperiode kan fgre til for meget nyt
butiksbyggeri med ukendte konsekvenser for den sam-
lede bymidte. Derfor udleegges der i denne kommune-
plan kun en ramme, der svarer til et middel mellem de
to scenarier. Ved naeste revision af kommuneplanen i
2021 kan byradet tage stilling til, om der skal tildeles
yderligere detailhandelsramme i bymidten - svarende
til den forventede stigning i forbrug og indbyggertal.

Kgge by

Frem mod 2028 forventes en stigning i indbyggertallet
i Kage by pa ca. 3.000 personer, bl.a. som fglge af den
store boligudbygning i Kgge Kyst. Afhaengig af udvik-
lingen i bl.a. privatforbrug og internethandlen svarer
dette til en stigning i det arlige forbrugsgrundlag for
dagligvarer pa ca. 105 mio. kr. Det svarer til omsaet-
ningen i 2-3 dagligvarebutikker a ca. 1.000 m2,

Nyt butiksbyggeri i Kgges gamle bymidte skal fortsat
respektere den maksimale graense for butiksstgrrelser
pd 400 m2 inden for lokalplan 3.11. P4 denne made
sikres de bygningsmaessige kvaliteter og det bymiljg,
der hidtil har kendetegnet det hyggelige kgbstadsmiljg.

Der treeffes ikke beslutning om flere nye udvalgsva-

rebutikker i Stationsomradet, fgr effekten af de nye
butikker i R&dhusstreede er kendt.
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Figur 2.3.10 Borup

Figur 2.3.9 Bjaeverskov
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Den udbygning af dagligvarebutikkerne, som kan
begrundes i en gget befolkning, kan placeres som

2-3 nye dagligvarebutikker uden for lokalplan 3.11,
eventuelt som én stor butik. P& denne made sikres det
bedst, at dagligvarebutikkerne understgtter den sam-
lede detailhandel i bymidten.

Nye udvalgsvarebutikker kan etableres i tomme lokaler
i bymidten. Hertil kommer en ny ramme pa 10.000

m2 pa Collstrop-grunden til store udvalgsvarebutik-
ker og en dagligvarebutik pa op til 3.500 m2. De store
udvalgsvarebutikker ma hver isaer vaere mellem 1.000
m2 og 2.000 m2. Her er seerligt taenkt pd brancher
eller butikker, der i dag ikke er repraesenteret i bymid-
ten.

Ved at placere disse store butikker pa Collstrop-
grunden og ikke ved en mere ekstern placering i byen,
skabes det bedste grundlag for en bymidte, der kan
modsta den regionale konkurrence.

Kgge by vil efterhdnden fremsta med en unik detail-
handelsstruktur i en historisk bykerne, hvor fravaeret
af overdaekkede butiksgader eller eksterne butikscen-
tre kan vise sig at blive et vaesentlig konkurrencepa-
rameter i forhold til hovedparten af de konkurrerende
byer.

Afgraensningen af Kgge bymidte fastholdes, bortset
fra at den tidligere posthusgrund i Vestergade ikke
lzengere indgdr i bymidteafgraensningen. Samtidig er
boldbanerne ved Kgge Idreetsbark udtaget af bymid-
ten, som konsekvens af vedtagelse af lokalplan 1071

@lby bymidte

@lbycentret og de omkringliggende, store boligom-
rader er opfgrt i forbindelse med abningen af @lby
S-station i 1992. @lbycenteret indholder adskillige
dagligvarebutikker, herunder en Fgtex, ligesom der er
flere udvalgsvarebutikker.

Der er ingen aktuelle planer om at udbygge @lbycen-
tret, der i dag ogsa betjener boligomrader ved @lby
Lyng og Kgge Nord. I forbindelse med byudviklingen

i Kgge Nord planlaegges der for et lokalcenter, som
kan supplere isaer dagligvareforsyningen i de nordlige
omrader af Kgge by.

Herfglge

I Herfglge bor ca. 5.700 borgere. Detailhandlen i Her-
fglge er koncentreret i bymidten omkring Vordingborg-
vej og Billesborgvej, hvor der aktuelt planlaegges for
en ny dagligvarebutik.

Med den planlagte boligudbygning i Herfglge mulig-
ggres en befolkningstilvaekst pa ca. 1.340 personer
frem mod 2028. Det svarer til en stigning i det arlige
forbrugsgrundlag for dagligvarer pd ca. 40 mio. kr., el-
ler angivet i omsaetning - til én dagligvarebutik pa ca.
1.000 m2,

Byradet gnsker at praege detailhandelsudviklingen, sa
butikkerne samles taettere pa Vordingborgvej. I takt
med udbygningen af Herfglge Vest gnsker byradet, at
der planlaegges for, at bymidten kan udvides op mod
stationen. Her sgger kommunen via revision af finger-
planen at inddrage noget af den nuveaerende fredskov
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til byudvikling i et samlet centerbyggeri, der skal
rumme butikker og boliger. En a&ndring af bymidtens
afgraensning afventer vedtagelse af Fingerplan 2019.

Borup

Med ca. 4.500 indbyggere er Borup den stgrste op-
landsby efter Herfglge. Borup ligger knap 20 km fra
bade Kgge og Ringsted. Borups stgrrelse, og de rela-
tivt lange afstande til stgrre handelsbyer, kommer til
udtryk i forholdsvis mange butikker i byen.

Bymidten i Borup streekker sig ca. 1,3 km langs Ho-
vedgaden. De store dagligvarebutikker og en raekke
mindre butikker er koncentreret i centerbebyggelsen
ved Borup Skole, nord for Borup St., mens den gvrige
detailhandel er spredt i omradet ved Borup St. og
langs med Hovedgaden.

Med boligbyggeriet ved Mgllebankerne stiger areal-
behovet for detailhandel i Borup. Der planlaegges for
ca. 900 nye boliger i planperioden med en forventet
befolkningstilvaekst pa ca. 1200 personer frem mod
2028. Det svarer til en stigning i det arlige forbrugs-
grundlag for dagligvarer pa knap 40 mio. kr., eller
omsaetningen i én dagligvarebutik pd ca. 1.000 m2.

Da dagligvarebutikkerne i Borup ogsa betjener borgere
uden for Borup by, fx i landsbyerne, er der i planram-
men sikret mulighed for at etablere yderligere én stor
dagligvarebutik pa ca. 1.000 m2.

Den nuveerende, langstrakte afgraensning af bymidten
Borup fastholdes i denne kommuneplan, da der fortsat
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Rammer for tilveekst i detailhandelsarealet frem til 2028

Navn

Kgge bymidte, incl. Sdr.
Havn

Collstrop
@lbycentret
Herfglge

Borup
Bjaeverskov

Kage Nord
Boholtegarden
Boskov (Hastrupparken
Ejby

Lille Skensved
Holmebaekcentret
Lellinge

Baekgdrdsvej I, Baekgards-
vej II, Ringstedvej

Kgbenhavnsvej, Ngrre-
marken, Tangmosevej

Lyngvej, Codan
Solvangsvej
@vrige Kage by
@vrige kommune

I alt (m2)

Planomrade

Bymidte

Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Bymidte
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade
Erhvervsomréde
@vrige
@vrige

Butiksareal
2017

27.800

8.500
3.200
5.700
4.000
0
2.400
1.200
900
900
700
500
1.200

32.300

29.100
3.800
24.900
3.800
150.900

Ny planramme
Dagligvarer

2.000

3.500
1.000
1.500
1.500

0
3.000

1.000

14.000

Ny planramme
Udvalgsvarer

2.000

6.500
1.000
1.000
1.000

o O O ©o o o o o o

1.000

11.500

Ny planramme
Pladskraevende

varer

Bl © BN © EaN © BN O e O EEE O

5.000

10.000

3.000

5.000
23.000

Samlet ramme
incl. omdannelse
og nybyggeri

31.800

10.000
10.500
5.700
8.200
4.000
3.000
2.400
1.200
900
1.400
700
500
6.200

42.300

29.100
6.800
26.900
8.800
199.400

Figur 2.3.14. Skemaet viser, hvor meget butiksareal, der kan etableres i de forskellige by- og centeromrader frem til 2028.
Butiksarealet kan etableres enten som omdannelse ved udvidelse af eksiterende butikker eller som nybyggeri.
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ligger butikker pd hele streekningen - dog med en
del huller. Byrddet har en klar strategi om, at det
er butikscentret mod nord ved Kulturhuset, som
skal understgttes for pa lang sigt at sikre et at-
traktivt bymiljg.

Det kan ske bade ved at tillade nye butikker, ved
eventuelt at revidere lokalplangrundlaget og ved
at arbejde med fysiske eller organisatoriske tiltag i
Borupcentreret.

@vrige centre

I de gvrige centerbyer Bjzaeverskoy, Lille Skensved,
Ejby og Lellinge er der kun planlagt en begraenset
boligudbygning, og det vurderes, at der ikke er
grundlag eller behov for nye butikker. I Vemme-
drup findes en enkelt dagligvarebutik.

I den sidste centerby, Algestrup, er der ingen
dagligvarebutik, men med den planlagte boligud-
bygning kan der over de kommende ar igen skabes
grundlag for en lokal dagligvarebutik.

Bortset fra det nye lokalcenter Kgge Nord, der
endnu ikke er bebygget, er lokalcentrene Boholte,
Boskov og Holmebaek rimelig velfungerende og har
generelt en god daekning inden for dagligvarer. Det
vurderes, at der ikke er behov for at planlaegge for
udbygning af lokalcentrene.
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2.4 Kultur, idreet og fritid

Planmal - Kege Kommune vil:

o Ggre kultur- og idraetsomradet til en ‘driver’ i ud-
viklingen af bade nye og eksisterende byomrader i
Kgge Kommune

e Bruge kunsten og kulturen som et centralt element i
udviklingen af Kgges kystomrader - fra Kgge Marina
i nord til Sgndre Havn og Sgndre Strand i syd

o Integrere kultur-, idraets- og fritidslivet i arbejdet
med kommunens gvrige centre og mindre byomra-
der - som Borup, Herfglge, @lby, Campus Kgge og
Kgge Nord for at styrke lokalomradernes kulturelle
profil og identitet, som skal vaere en drivkraft for de
enkelte omraders udvikling

e Give idreetslivet sarlig bevdgenhed ved at etablere
fritidsanlaeg for forskellige sportsgrene i den byneere
natur, bade til organiseret og uorganiseret idreetsliv

o Understgtte bredde- og eliteidreetten efter nsermere
plan

e Udvikle Kgge Marina og Nordstrandens fritidsmaessi-
ge og rekreative funktioner og faciliteter for at ggre
omradet attraktivt i bade en lokal og en regional
kontekst - og herunder sikre en god infrastrukturel
sammenhang mellem Kgge Marina og Kgge centrum

¢ Udvikle Kgge Stadion til Kgge Idreetspark.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 2

Kulturen, idrzetten og byudviklingen

Med udgangspunkt i Kultur- og Idraetsudvalgets

tre strategier: Kulturstrategien, Idraetsstrategien

og Biblioteksstrategien, skal kultur- og idraetsom-
radet vaere en ‘driver’ i udviklingen af bade nye og
eksisterende byomrader i Kgge Kommune. Samtidig
skal der arbejdes pa at gge samarbejdet med folke-
skolerne, herunder sikre adgangen til professionel
kunst og kultur pa lige fod med adgangen til idraet
og foreningsliv.

Med byplanerne for Herfglge og Borup er der al-
lerede sat fokus pd, hvordan bl.a. kultur og idreet
kan vaere med til at styrke en positiv udvikling af et
levende og spandende byliv i bymidterne. Der skal
fortsat arbejdes pa at skabe en forankret udvikling
gennem lokale partnerskaber mellem kultur- og
idreetsforeninger, handelsliv, borgerforeninger osv.

Det er desuden ambitionen at sikre en god geogra-
fisk og funktionsmaessig integration mellem Kgge
by, @lby, campus og Kgge Nord. I den forbindelse
er det afggrende for de nordlige udviklingsomraders
fremtidige kvalitet, at der skabes en velfungerende
og attraktiv infrastruktur og gode rammer for kul-
tur- og fritidslivet i forhold til Kgge by og den gvrige
del af Kgge Kommune.

Aktiviteter for bgrn i Koge Museums have.
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Kunst, kultur og idreet skal fortsat spille en central rolle
i de nye byomrader under Kage Kyst, og det er afggren-
de, at der folges op pa de seneste 8rs mange kulturelle
og bymaessige eksperimenter for bade at sikre en bred
interesse for udviklingen blandt kommunens borgere og
omradets nye beboere og et fortsat fokus pd omrader-
nes store potentiale og mange spaendende kvaliteter.

I den sammenhaeng spiller et nyt kulturhus en rolle som
kulturelt og bymaessigt knudepunkt i det nye stations-
omrade.




KO@S - Museum for kunst i det offentlige rum

Som led i den igangveerende byudvikling deltager
Kgge Kommune i en intensiv indsats sammen med
Kgge Kyst og K@S. Gennem godt 10 ar er der skabt
et samarbejde og gennemfgrt talrige begivenheder,
kunstudstillinger og midlertidige byrum for at leven-
deggre de nye byudviklingsomrader og for at sikre en
seerlig identitet omraderne.

Ringborgen Borgring

I 2014 begyndte udgravningen af Borgring, en
‘genopdaget’ vikingeborg ved Lellinge. Syd for det
arkaeologiske omrdde er der etableret en seks meter
hgj midlertidig udsigtsplatform, hvorfra man kan se
ned pd omradet.

Museum Sydgstdanmark samarbejder med de gvrige
fire kendte ringborge i landet om ansggningen om

at blive udpeget som UNESCO Verdensarv. I den
forbindelse arbejdes der pa at etablere et besggscen-
ter i Kgge ved Borgring. I den forbindelse kraeves en
&ndring af fingerplanens arealreservation til trans-
portkorridor. Dette forventes at ske med vedtagelse
af Fingerplan 2019.

Koge Marina

Kgge Marina og Nordstranden er under udvikling som
et byneert, rekreativt omrade. Udviklingen skal gare
Kgge Marina til et spaendende bespgsmal med cafeer,
restauranter og en lang raekke rekreative tilbud for
borgere, erhvervsliv og turister. Samtidig skal Kgge

Marinas faciliteter for sejlere og marinaens gvrige
Lystb8de og joller p8 oplagspladsen i Kage Marina.

foreninger udvikles, sa positionen som en levende og
attraktiv marina ved Kgge Bugt fastholdes.

Kgge Kommune vil desuden arbejde for at undersgge
mulighederne for at etablere et vandrehjem eller lig-
nende i Kgge Marina.

Stadion - Koge Idreetspark

Byradet gnsker at styrke idreets- og fritidsaktiviteterne
bl.a. gennem en omfattende modernisering og ombyg-
ning af Kgge Stadion. Planerne omfatter en ny sports-
hal, nye tribuner og gvrige sportsfaciliteter. I samme
omrade vil der blive mulighed for kontorerhverv- og
serviceerhvev.
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Planmal for friluftslivet og anlzeg i det dbne
land - Kgge Kommune vil:

e S3 vidt muligt beskytte friluftsomraderne mod stgj
af hensyn til den rekreative oplevelse

o Udvikle kommunens grgnne struktur i takt
med byvaeksten

o Sikre og forbedre kystens rekreative veerdier og
forbedre tilgaengeligheden s alle borgere kan nyde
et aktivt friluftsliv ved vandlgb, sger og kysten

e Sikre at der er plads til og let tilgeengelighed til en
bred vifte af oplevelser ved vandet

e Sikre at den fremtidige udvikling sker under hensyn
til de rekreative veerdier ved vandlgb, sger og kysten

e Forbedre de rekreative muligheder lokalt og
sikre sammenhang mellem det daglige friluftsland-
skab og kommunens stgrre naturomrader

o Sikre at det abne land tilbyder adgangs- og ople-

velsesmuligheder for bade det organiserede og det
almene friluftsliv med vaegt pa det almene friluftsliv.
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Friluftsanlaag

Det er vigtigt for befolkningens sundhed, at byudvik-
lingen skaber plads til et aktivt friluftsliv. Det almene
friluftsliv kraever ikke store anlaeg. Til gengeeld bidra-
ger et aktivt friluftsliv til befolkningens livskvalitet og
sundhed.

Det er vigtigt, at friluftsanleeg, der er afhangige af en
placering i landomradet, kan placeres hensigtsmaes-
sigt og i sameksistens med andre aktiviteter uden

for byomradet. Samtidig skal der tages hensyn til, at
der bevares ubergrte omrader til stille natur- og land-
skabsoplevelser.

Flersidig anvendelse

For at sikre en optimal udnyttelse af de begraensede
grenne omrader og abne landskaber er det fremover
et grundlaeggende princip, at der sd vidt muligt plan-
laegges for en flersidig anvendelse af friluftsanlaeg i
det 8bne land. Offentligheden bgr have adgang til at
benytte anlaeg og bygninger af almen interesse. Der
skal tages hensyn til naturen, s& anlaeggene ogsa bli-
ver udflugtsmal, og der skal anlaegges stier, som giver
adgang til andre natur- og landskabsomrader.

Stgttepunkter

Kommuneplanen giver mulighed for at etablere frem-
tidige rekreative stgttepunkter i kommunen. Stgt-
tepunkterne i landomradet skal fremme det almene
friluftsliv bade til lands og langs kysten. Omrader, der
byder p& landskabs-, kultur- og naturoplevelser, er,
sger og kyster, er steder, hvor stgttepunkter kan blive
attraktive og gavne friluftslivet.

74

Stgttepunkter indebaerer kun beskedne anlaeg, fx lidt
parkering, primitiv teltplads, shelters, anlgbsbro, ki-
osk, mindre udlejnings- eller udskankningssteder eller
naturformidling. Derfor kan de ofte etableres uden at
genere de landskabs- og naturvaerdier, som de besg-
gende kommer for at nyde.

Stgttepunkter skal have god stiadgang, og kan de
nds med offentlig transport, er det en fordel. De kan
med fordel indrettes i eksisterende bygninger eller
ved friluftsanlaeg i det abne land, som har en form for
betjening.

Anvendelse af sger, der og kystvande
Anvendelsen af vandlgb, sger og kystvande er i hgj
grad reguleret gennem statslig planlaegning. For ek-
sempel er det staten, der fastsaetter kravet til miljgmal
via de statslige vandplaner. For en reekke vandlgb og
sger sker reguleringen via kommunale regulativer.

Kommunen har udpeget 6 strande eller sger, heraf ved
de to sger Kimmerslev Sg og Badesgen ved Dyndet

til badesger. Disse steder fgrer kommunen tilsyn med
badevandskvaliteten.

Det er tilladt at fiske langs kysten og ved de tre sger,
Kimmerslev sg, Dalby sg og Badesgen. For gvrige
vandlgb og sger er fiskeri kun tilladt for bredejer, med
mindre andre har en serlig ret til det, jeevnfgr BEK. nr.
1199 af 11/12/2008.

Regulativer for sejlads, fiskeri og badning fremg8r
af Kege Kommunes hjemmeside.



Friluftsanlag pa land
Retningslinjerne om friluftsanlzeg pa land handler ‘-...
primaert om placering i landomradet af de areal- eller - .
bygningskraevende anlaeg, som er szerligt indgribende

landskabeligt set, fx golfbaner og rideanlaeg. Formalet
er, at de store anlaeg bade placeres rigtigt og indrettes
hensigtsmaessigt i forhold til fx beskyttelsesinteresser
og flersidig anvendelse.

Store friluftsanlaeg

Kommuneplan 2017 indeholder en inddeling af land-
omradet i tre zoner, som viser graden af, om store
friluftsanlaeg kan sameksistere med andre interesser
og aktiviteter uden for byomradet.

Retningslinjerne gaelder for nye anlaeg og andring el-
ler udvidelse af eksisterende anlaeg. Kommuneplanen
respekterer allerede fastlagte anlaeg, som er mulig-
gjort gennem en fredning, lokalplan og lignende.

o,
% oo

2.4.1 Lokalisering af friluftsanleeg.
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Zonering

Zone 1

Omradet er en “forbudszone”, hvor nye store frilufts-
anlzeg ikke kan placeres, fordi de er uforenelige med
andre interesser sasom internationale naturbeskyt-
telsesomrader for dyr og planter, eksisterende skov,
rastofomrader, der ikke er udgravet, eller ligger i
transportkorridoren.

Zone 2

I zone 2 abnes der mulighed for at indpasse store
friluftsanlaeg, hvis der tages saerlige hensyn til beskyt-
telsesinteresser, landbrug, skovrejsning, lavbundsarea-
ler og andre interesser, herunder de veerdier, der er
arsagen til udpegningen af beskyttelsesomradet.

Det er en forudsaetning, at der foretages en konkret
vurdering, sdledes at beskyttelsesomradernes land-
skabs-, natur- og kulturveerdier ikke forringes.

Det forudsaettes endvidere, at eventuelle friluftsanleeg
ikke griber ind i beskyttede omrader som §3-naturom-
rader, potentielle vddomrader og fredede omrader mv.

Golfbaner og store rideanlaeg medfgrer intensiv brug af
arealer, der eendrer landskabets karakter og oplevelsen
af det. Derfor skal anlaeggene tilpasses stedets terraen
og beplantning, og naturtyper og beskyttelsesomrader
med unikke landskabs-, natur- og kulturvaerdier ma
ikke tilsideseettes.
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I naturomraderne og i de udpegede gkologiske for-
bindelser (kap. 3.4, figur 3.4.1) skal der tages saerligt
hensyn til dyrs og planters levesteder, og anlaeggene
skal medvirke til at forbedre levestederne ved etable-
ring af vade omrader og beplantning. P& lavbundsarea-
ler skal anlzegget omfatte genopretning af vddomrader
eller andre naturomrader.

I kulturhistoriske og geologiske interesseomrader skal
anlaeggene kunne indrettes uden at forringe de sam-

menhangende kulturmiljger og dannelsesformer, der

er arsag til udpegningen.

P& arealer med grundvandsressourcer eller vandlgb

ma store friluftsanlaeg indrettes pa vilkar, der tager
hensyn hertil. Store graesningsarealer til rideanlaeg
skal tage hensyn til § 3-naturomrader, fx ved graesning
og ggdningshandtering. Ved anlaeg af nye golfbaner
skal en tilladelse til vandindvinding tilgodese hensyn til
nzerliggende vddomrader.

I omrader med drikkevandsinteresser skal der spares
pa vandet, fx ved at vande med genbrugsvand eller
overfladevand. Ved vandingstilladelser til golfbaner
0g andre stgrre friluftsanleeg i grusgrave, hvor grund-
vandsressourcen er seerlig sarbar, skal der stilles krav,
som sikrer, at der ikke kan ske nedsivning af forure-
nende stoffer til grundvandet.

I saerligt veerdifulde landbrugsomrader skal der tages

hensyn til landbrugets struktur, og i skovrejsningsom-
rader skal skovplantning indgd i anlaegget.
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Zone 3

Zone 3 er omrader, hvor der kan etableres nye are-
alkreevende friluftsanlaeg, hvis der tages hensyn til

§ 3-naturomrader, grundvandets szerlige sarbarhed

og eventuelt andre beskyttelsesinteresser i omradet.
Tiltag, der bergrer § 3-omrader, forudsaetter, at der
kan meddeles dispensation fra Naturbeskyttelsesloven,
hvor kommunen er myndighed.

Kulturelle anlaeg, forlystelser og overnatning
De fleste kulturelle anlag, forlystelser og overnat-
ningsanlaeg bgr placeres i byomradet, hvor udbuddet
af service, oplevelser og trafikbetjening er stort.

Dog er der tradition for, at museer og udstillinger, der
har en speciel, lokal tilknytning, og fx besggsgarde
med dyr, vandrerhjem og campingpladser ogsa kan
indpasses i landomradet i det abne land.

Stgjende friluftsanlaeg

Stgjende friluftsanlaeg skal, uanset om de placeres
i landomradet eller i byomradet, kunne overholde
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgj fra
friluftsanlaeg.

Placering af nye anlaeg og udvidelse af eksisterende
anlaeg til forlystelsesparker, sportsflyvepladser, mo-
torsportsbaner og skydebaner er omfattet af VVM-
reglerne.

Med henblik pd lokalisering af stgjende friluftsanlaeg i
landomradet definerer kommuneplanen zonerne A, B
og C samt en kombineret zone A/B med forskellig fgl-



2.4 Kultur, idreet og fritid
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somhed for stgjens pavirkning af oplevelsesvaerdier og
forstyrrelse af dyre- og fuglelivet. Ogs& vandomrader
er omfattet af retningslinjerne for stgjende friluftsan-
leeg.

Zone A

Zonen omfatter de omrader, der er mest sarbare over
for st@j, og hvor stgjende friluftsanlaeg derfor ikke kan
placeres.

Zonen omfatter internationale naturbeskyttelsesomra-
der (Natura 2000-omrader), hvor dyre- og fuglelivet
kan blive forstyrret, og hvor stgj vil gdelaegge naturo-
plevelsen. Ud over disse omrader er der et afstands-
baelte pd 500 m udenom beskyttelsesomrader i gvrigt
samt skov, hvor stgj vil virke forstyrrende.

2.4.2 Lokalisering af stgjende friluftsanleeg.

- Zone A

- Zone A/B

Zone B / transportkorridor
|:| Zone C

. Eksisterende motorsportsbaner
’ Eksisterende private skydebaner

—— Kystnaerhedszone
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Zone A/B

I disse omrader er pavirkningen af evt. stgjbelastning
ikke kortlagt, og det er derfor ikke muligt at kategori-
sere dem som enten zone A eller zone B. For at afggre
om der kan lokaliseres stgjende friluftsanlaeg, er det
derfor ngdvendigt at foretage en narmere vurdering af
de stgjmaessige forhold.

Zone B

Zonen omfatter omrader, hvor stgjende friluftsanlaeg
undtagelsesvis kan placeres, afhangigt af anlaegget
og de konkrete interesser det padgeeldende sted. I zone
B findes arealer, der graenser op til store trafikanlaeg,
store tekniske anlaeg eller visse erhvervsomrader, hvor
stgjende anlaeg eventuelt kan placeres.

Zone C

Zonen omfatter omrader i landomradet uden beskyt-
telsesinteresser eller andre interesser, der kolliderer
med stgjende anlaeg. Stgjende friluftsanleeg kan pla-
cers i denne zone, hvis de kan overholde graenseveer-
dierne i Miljgstyrelsens vejledninger om henholdsvis

"skydebaner”, "stgj fra motorsportsbaner” og “stgj fra
flyvepladser”.

Motorsportsbaner

Motorsportsbaner er omfattet af Miljgvurderingslovens
bilag 2 og skal VVM-screenes, inden nye projekter kan
realiseres. Projekter kan kraeve miljgkonsekvensrap-
port iht. Miljgvurderingsloven.
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Stgjende vandsport

Sejlads med vandscootere, jetski, luftpudefartgjer og
tilsvarende fartgjer er forbudt uden saerskilt tilladelse
til afholdelse af specielle arrangementer. Ansggninger
om godkendelse behandles jf. Miljgministeriets be-
kendtggrelse om sejlads med vandscootere mv.

Flyvepladser

Fritidsaktiviteter som privat- og skoleflyvning, flyvning
med sveaevefly og ultralet fly samt flyvning i forbindelse
med faldskaermsudspring foregar fra flyvepladser, som
o0gsa kan benyttes til forretnings- og taxaflyvning.

Anlaeg af flyvepladser er omfattet af Miljgvurderings-
loven. Projekter skal VVM-screenes, fgr de kan rea-
liseres, og de kan kraeve miljgkonsekvensrapport.
Privatflyvning i eget fly fra en mark pa egen ejendom
reguleres alene via planlovens landzonebestemmelser
og Miljgbeskyttelseslovens § 33.
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Retningslinjer

Friluftsanlaeg p8 land

i

Friluftsanlaeg skal sa vidt muligt anvendes til
flere forskellige friluftsaktiviteter og veere of-
fentligt tilgeengelige. Ved indpasning af fri-
luftsanlzeg i landomradet skal stgj, belysning,
bygninger og anlaeg begraenses og udformes
med hensyntagen til omgivelserne.

Der kan etableres stgttepunkter for friluftslivet
ved oplevelsesmuligheder langs kysten og i det
gvrige landomrade, nar det efter en konkret

vurdering ikke skader beskyttelsesinteresserne.

Naturskoler, fritidscentre og besggsgarde kan
etableres i zone 3. I zone 2 kan naturskoler,
fritidscentre og besggsgarde og tilsvarende
begraensede bygningsanlaeg etableres eller
indrettes i eksisterende bygninger, ndr anven-
delsen efter en konkret vurdering ikke skader
beskyttelsesinteresserne.

Friluftsanlaeg, der af areal- eller miljgmaessige
grunde ikke kan placeres i byen, kan placeres i
landomradet uden for de regionale friluftsomra-
der under hensyntagen til beskyttelsesomrader-
nes landskabs-, natur- og kulturveerdier.

I zone 1 ma der ikke etableres nye golfbaner,
rideanlzeg eller andre stgrre, landskabeligt ind-



gribende areal- eller bygningskreevende frilufts-
anlaeg, og eksisterende anleeg kan ikke udvides.

I zone 2 ma nye golfbaner, rideanlaeg og andre
arealkreevende friluftsanlaeg, der kraever byg-
ninger, anlaegges, og eksisterende kan udvides
under forudseetning af, at landskabs-, natur- og
kulturveerdier inden for beskyttelsesomrader ikke
forringes, og der tages hensyn til kommunepla-
nens gvrige retningslinjer.

I zone 3 kan nye golfbaner, rideanlaeg og andre
arealkraevende friluftsanleeg, der kraever byg-
ninger, anlaegges, og eksisterende anlaeg kan
udvides i omrader uden beskyttelsesinteresser.

Golfbaner, rideanlaeg og andre arealkraevende
anleeg med bygninger skal overalt tilpasses land-
skab og beplantning, og terraenregulering ma kun
finde sted i begraenset omfang. Anlaeg, bygninger
og udenomsarealer skal i videst muligt omfang
vaere offentligt tilgeengelige. Bygninger og par-
keringsanlaeg skal holdes samlet og knyttes til
eksisterende bygninger, hvis det ikke strider mod
landskabshensyn eller medfgrer veesentlige stgj-
eller trafikgener. Der ma ikke indrettes kunstig
belysning, bortset fra deempet belysning ved
bygninger og parkering.

Friluftsanleeg ved kyst og soer

9.

10.

11.

Der kan etableres stgttepunkter for friluftslivet
med blandt andet primitive teltpladser og anlgbs-
broer for kanoer og kajakker langs kysten og ved
sger, hvor det efter en konkret vurdering ikke
skader beskyttelsesinteresserne.

Pa eksisterende og nye badestrande kan der
etableres stgttepunkter for friluftslivet med mindre
bygninger til betjening af badegaesterne.

Kgge Marina sgges udviklet med lystbddehav-
nefaciliteter samt faciliteter og funktioner, som
understgtter en bredere kulturel og erhvervs- og
turismemaessig anvendelse af omradet.

Kulturelle anleeg, forlystelser og overnatning

12.

13.

Overflgdiggjorte landbrugsbygninger, der ikke lig-
ger i kystkilen ved Skensved &, kan indrettes med
indtil 10 vaerelser/ferielejligheder pa maks. 40 m2.

Primitive teltpladser ma etableres overalt, hvor det

efter en konkret vurdering ikke skader beskyttel-
sesinteresse.
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Stgjende friluftsanleeg

14.

15.

16.

17.

Stgjende friluftsanlaeg ma ikke placeres eller udvi-
des i zone A.

Stgjende friluftsanlaeg, der kraever begraensede
bygninger og andre faste anlseg, kan undtagelses-
vis placeres i zone B, afhaengigt af det konkrete
anlaeg og beskyttelsesinteresserne i det konkrete
omrade.

Stgjende friluftsanlaeg kan placeres og udvides i
zone C.

Etablering af nye og udvidelse af eksisterende stg-
jende friluftsanlaeg kan kun tillades, hvis Miljgsty-
relsens vejledende regler om stgj fra anlaseggene
kan overholdes i omréder med stgjfglsom anven-
delse og i omrader, der er udlagt til stgjfglsom
anvendelse.



2.5 Familieliv, sundhed og sociale tilbud

Planmal - Kege Kommune vil:

e Arbejde for at de fysiske rammer giver mulighed for
et sammenhangende familieliv, fx ved at sikre gode
institutionspladser og skoleforhold til alle, og det
skal vaere muligt at komme til og fra arbejde

« Lokalisere skole- og dagtilbud, sd de understgt-
ter det enkelte barns mulighed for selvstaendighed
og personligt ansvar for egen feerden, herudover
skal bgrn have trafiksikker adgang til forskellige og
mangfoldige miljger, som stimulerer deres nysger-
righed, frie bevaegelighed og kreativitet

o Sikre en god udnyttelse af eksisterende kapacitet pa
skole- og institutionsomradet ved malrettet place-
ring og raeekkefglge for udbygning af de nye boligom-
rader

e Styrke samspillet mellem den fysiske planlaegning
og fremme borgernes sundhed ved sammentaenke
oplevelse, bevaegelse, faellesskab, tilgaengelighed
og rekreative muligheder, herunder mulighed for at
bruge skovene til rekreation og bevaegelse.

e Arbejde for gode og sammenhangende stiforbin-
delser, pladser, parker, rideskoler, fodboldbaner med
mere for at fremme den generelle sundhedstilstand,
herunder skal forholdede for at anvende cyklen som
transportmiddel forbedres, og adgangen til at an-
vende kommunens grgnne og bl8 omrader aktivt og
rekreativt skal styrkes.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 2

o Sikre tilstreekkeligt med zeldre- og plejeboliger for

kommunens borgere, herunder senior- bofeelles-
skaber, blandt andet for at skabe cirkulation i den
eksisterende boligmasse

Sikre god fysisk tilgeengelighed for handicappede,
ligesom der skal sikres relevante institutioner for
borgere med psykiske og fysiske handicaps

Gennem den fysiske planlaegning skabe tryghed, til-
gaengelighed og overskuelighed i det offentlige rum i
de enkelte byomrader.
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Vurdering af kapacitetsbehov

Kommunens fremtidige behov for kommunal service
vurderes arligt i forbindelse med udarbejdelsen af den
arlige befolkningsprognosen. Prognosen tager afsaet

i planerne om byggeri af nye boliger, og desuden
vurderes det fremtidige kapacitetsbehov pd sektorom-
raderne: dagtilbud, skole, SFO, zeldrepleje og sundhed
(genoptraening).

Dagtilbudsomradet

Det er en malsaetning for Kgge Kommune at kunne
tilbyde plads i dagtilbud s& teaet pa familiens bopael som
muligt. For at sikre bedst mulig overgang fra dagtilbud

Feelles tur p§ strandengen.



til skole, tilstraebes det at tilbyde plads i dagtilbud i det
omrade, hvor barnet hgrer til. Der er i Kgge Kommune
i alt fem omrader pd dagtilbudsomradet, som er en
samling af de 16 skoledistrikter.

Der er frit valg for dagtilbud over kommunegraenser.
Det betyder, at foreeldre kan sgge plads i dagtilbud i en
anden kommune end bopalskommunen, og en kom-
mune vil vaere forpligtet til at tilbyde plads til udenbys
borgere, safremt der er ledig kapacitet. Dette pavir-
ker sammenhangen mellem udbud og efterspgrgsel

i kommunen. I 2017 bestdr den fysiske kapacitet pa
dagtilbudsomradet af 3.121 pladser fordelt pa 42 insti-
tutioner.

Ifglge kommunens befolkningsprognose forventes
antallet af 0-6-arige at stige med ca. 1.200 (fra 4.313
til 5.524) svarende til en stigning pa 28 % fra 2017 til
2029. Det betyder, at der i 2029 vil veere et behov for
yderligere 400 nye dagtilbudspladser.

Skoleomradet

Kgge Kommune har 14 skoler, en specialskole, et
skole/behandlingstilbud og et 10. klassecenter. Fol-
keskoleloven fastlaegger ret til optagelse i folkeskole
inden for elevens bopeelsdistrikt. Der er herudover frit
skolevalg, dvs. der kan sgges om optagelse i andet
skoledistrikt, og der kan sgges om optagelse over
kommunegraenser.

De kommende &rs befolkningsudvikling viser et mindre
fald i aldersgruppen 5-15-arige fra 2017 til 2018,

og f@rst i 2024 vil niveauet af skolebgrn igen svare
til niveauet for 2017. Derefter fortsaetter antallet af
skolebgrn med at stige frem til 2028, s der i 2028
vil vaere 432 flere bgrn end i 2017 (fra 8.461 bgrn til
8.893 bgrn).

Det er Kgge Kommunes vurdering, at den forven-
tede udvikling i antallet af elever og bgrn i skole og
SFO-omradet ikke giver anledning til behov for stgrre
anlaegsinvesteringer i forhold til den nuveerende byg-
ningskapacitet. Det skyldes, at der i en vis grad er
mulighed for at pavirke sggemgnstrene og at arbejde
med en mere fleksibel udnyttelse af kapaciteten.
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Sundhedsomradet

Kgge Kommune har som mal, at s& mange borgere
som muligt har adgang til at kunne benytte det of-
fentlige rum - til gavn for borgernes sundhed. Derfor
er der ogsa fokus pa at sikre gode rammer for fysisk
aktivitet i det offentlige rum. Dette skal blandt andet
ske ved at styrke mulighederne for at veere aktiv i na-
turen, fx ved at sikre en lettere adgang til kommunens
mange, rekreative omrader.

I den forbindelse arbejdes der med at bringe viden om
alle de muligheder, der er for fysisk udfoldelse i natu-
ren, ud til borgene. Derudover er det Kgge Kommunes

Midlertidig skajtebane i Sdr. Havn.
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Det er vigtigt med gode, sammenhangende stiforbindelser og pladser, parker, rideskoler, fodboldbaner med mere for at fremme
den generelle sundhedstilstand.
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malszetning, at der indtaenkes et sundhedsmaessigt
aspekt i den fysiske planlagning fremover. Dette kan
blandt andet ske ved at taenke gode muligheder for
aktiv transport ind i planlaegningen, sdsom gode cykel-
eller gangstier.

Kgge Kommune har myndighedsansvaret for at yde
genoptraening til patienter, der har et lzegefagligt be-
grundet behov for genoptreening efter udskrivning fra
sygehus, og har samtidig myndighedsansvaret for den
vederlagsfri fysioterapi.

12016 blev 2264 borgere visiteret til genoptraening
med baggrund i en raekke forskellige lidelser. Antallet
af genoptraeningsplaner forventes at stige med 652,
svarende til en stigning pa ca. 29% fra 2017 til 2029,
nar der tages udgangspunkt i befolkningsprognosen.

Kgge Kommune yder almindelig ambulant genoptrae-
ning pé’a kommunens tre genoptraeningscentre: Borup
Plejehjem, Mgllebo og Tingstedet.

Med udgangspunkt i bdde den teknologiske udvikling
og det stigende behov p& omradet, bliver der opfgrt
et nyt genoptraeningscenter i stationsomradet i Kage.
Centeret, som star skulle oprindeligt erstatte de tre
nuveaerende centre, men pa grund af den stigende ef-
tersporgsel pa genoptraening overvejes det, om kapa-
citeterne pa ét af de tre centre fortsat skal anvendes.
Hvilket center vil afhaenge af praktiske hensyn, som
logistik, gkonomi og kapacitetsplanlzegning pa andre
omrader i Velfeerdsforvaltningen.



Aldreomradet

Kgge Kommunes befolkning fra 60 &r og opefter
stiger samlet set frem til 2029 ifglge kommunens
befolkningsprognose med 4.737 personer. Det
svarer til en stigning pa 31,7 %. Til sammenligning
stiger resten af Kgge Kommunes befolkning med
9,1 %, svarende til en stigning pa 4.105 personer.
Saledes vil mere end halvdelen af befolkningstil-
vaeksten i kommunen vaere i grupperne over 60
ar. For forskellige aldersintervaller inden for denne
samlede gruppe er der dog markante variationer.

Kgge Kommune rader i dag over 396 plejeboliger,
som hgrer under "Det frie boligvalg for aldre”.

Det hgrer under § 5 i Lov om almene boliger og
plejehjemspladser, som reguleres efter § 192 i Lov
om social service.

Kommunen regner med et behov for yderligere
133 plejeboliger i 2029, som fglge af den de-
mografiske udvikling og med forventning om en
forbedring af borgernes sundhedstilstand.

0Ogs8 som eeldre skal der veere gode muligheder i Kege Kommune for at holde sig sund og frisk. Billedet er fra Tingstedets ael-
drecenter.
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2.6 Transport og infrastruktur

Planmal - Kgge Kommune vil:
o Sikre let adgang til kollektiv trafik
e Skabe sammenhangende og fornuftig infrastruktur

e Arbejde for et sammenhangende og velfungerende
stisystem.

o Understgtte let adgang til rekreation, arbejde, mv.
o Sikre p-pladser til pendlere ved stationerne

e Sikre at det er nemt at parkere sin cykel ved statio-
nerne og andre vaesentlige mal i byen

e Reducere udlaeg af store p-arealer ved at sikre dob-
beltudnyttelse til fx rekration eller regnvandshandte-
ring.

Fingerbystruktur og miljgrigtig lokalisering
Byerne og trafiksystemerne haenger sammen. Finger-
bystrukturens hovedformal er at koordinere byudvik-
lingen med trafiksystemet, sa der opnds en by med
kvalitet og et effektivt, miljgmaessigt baeredygtigt
transportmgnster.

Hovedstadsomradet er i dag koblet pa et overordnet
net af radialer og ringe af jernbaner og veje. Radia-
lerne straekker sig fra hovedstadsomradets centrale
dele i Kgbenhavn ud til Kgge, Roskilde, Frederikssund,
Farum, Hillergd og Helsinggr. Radialerne er betjent af
kollektiv transport i form af S-tog, regionaltog og Me-
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tro samt af motorveje eller andre overordnede vejfor-
bindelser.

Fingerbyens trafiksystem var oprindeligt primaert
orienteret ind mod de centrale dele af hovedstaden.

I dag gar trafikstrammene i hgjere grad end tidligere
pad tvaers af byfingrene. De tvaergdende forbindelser

i de ydre dele af byfingrene betjenes af S-busser. De
stationer, hvor radial- og ringforbindelser krydser hin-
anden, knudepunktsstationerne, har en seerlig stra-
tegisk beliggenhed med god tilgeengelighed. Kgge og

Kgge Nord stationer er begge udpegede som knude-
punktstationer.

Trafiksystemet og bystrukturen skal koordineres, sa
den fremtidige bolig- og erhvervslokalisering medvir-
ker til at udnytte de eksisterende individuelle og kol-
lektive transportsystemer optimalt. Dette skal desuden
medvirke til at begraense ressourceforbruget og til at
daempe trafikkens miljgbelastning og treengsel.

Cyklister i Peerehaven. Koage Kommune gnsker at endnu flere bruger cyklen og vil sikre at det er nemt at parkere den fx ved
stationerne.
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I henhold til planloven skal der tages seerligt hensyn til
mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetje-
ning. Principper om miljgrigtig lokalisering skal bidrage
til, at persontrafikskabende byfunktioner placeres i
gangafstand fra velbetjente stationer pa banenettet.
Det geelder fx stgrre kontorarbejdspladser og regionalt
orienterede institutioner, mens flere andre erhvervs-
typer fortrinsvis placeres, sdledes at de ligger godt i
forhold til det overordnede vejnet.

Pendling

Stationsneer lokalisering er et vigtigt virkemiddel til
begraensning af traengslen p5 vejene. Det er samti-
dig et afgiftsfrit virkemiddel baseret pa den enkeltes
frie valg. Personer uden bil tilbydes den ngdvendige
mobilitet, og bilister tilbydes en alternativ rejseform,
som kan understgttes ved etablering af velbeliggende
parkér og rejs-anleeg.

I det omfang den kollektive transport opleves mere
attraktiv end kgrsel i egen bil, vil flere lade bilen std og
i stedet veelge den kollektive rejseform. Stationsnaer
lokalisering viser sig at have en betydelig effekt pa
pendleres transportadfeerd.

De mange udviklingsprojekter i og omkring Kgge ska-
ber nye arbejdspladser og muligheder for bosaetning,
dermed ogsa nye destinationer og transportbehov.
Dette flytter trafikstrémmene og pavirker transportad-
faerden i kommunen.

Den kollektive trafik bliver veesentligt forbedret med
dbningen af Kgge Nord Station, og det tilhgrende

parkér-og-rejsanlaeg. Det bliver ogsa muligt at kgre
videre mod Naestved uden skift, hvilket forventes at
kunne flytte en del kollektivbrugere fra Kgge Station til
fx Herfglge Station.

Biltrafikken p& vejnettet

Der er i Kgge Kommune ca. 500 kilometer offentlig vej
og ca. 200 kilometer private feellesveje. Tre motorveje,
Kgge Bugt Motorvejen, Vestmotorvejen og Sydmotor-
vejen mgdes i Kgge Kommune. De tre motorveje er
praeget af omfattende pendlertrafik samt en national
og international person- og godstrafik. Kgge Bugt Mo-
torvejen er Danmarks mest trafikerede vej med over
123.000 kgretgjer pr. dggn (2015).

Ifglge trafiktaellinger er biltrafikken i Kgge Kommune
steget med 10 % over de seneste 5-7 ar. Stigningen er
primaert sket p& motorvejene og de primaere trafikve-
je. Ser man udelukkende pd kommunevejene er der
samlet set en stigning pa ca. 3% i samme periode.

Den gamle kongevej, Vordingborgvej, skaerer sig gennem
landskabet som et effektivt infrastrukturanlaeg og et flere
hundrede 8r gammelt, kulturhistorisk spor. Her passerer den
Herfglge.
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Udviklingen i den kollektive trafik

Antallet af buspassagerer stiger fortsat i Kgge Kom-
mune, og passagertallet er vokset med 13% fra 2012
til 2013 og yderligere med 7% fra 2013 til 2016.

I 2018 blev der gennemfgrt en busanalyse, der skal
ligge til grund for planlagningen af bustrafikken i
tilknytning til 8bningen af Kgge Nord station og &rene
herefter.

+Way (Plusway)

I forbindelse med udviklingen af campus, universitets-
hospitalet, Kgge Nord Station med videre, bliver der
etableret et system af busser, kaldet +Way. Busserne
skal indga i betjeningen af passagerer fra alle de nye
arbejdspladser og andre publikumstunge, nye anlaeg
ved @Iby og Kgge Nord for at sikre let adgang til den
kollektive transport.

Strategisk trafikplan

Kgge Kommune star i de kommende &r overfor en
markant befolkningstilvaekst. Derudover har kom-
munen en raekke stgrre udviklingsprojekter sdsom
Kgge Havn, Kgge Kyst, Kgge Nord, Universitetssyge-
hus og Campus. Denne udvikling gger behovet for en
velfungerende trafikinfrastruktur i kommunen og stiller
krav til trafikplanlaegningen.

I 2016 udarbejdede Kgge Kommune en strategisk
trafikplan, der skulle bidrage til at skabe overblik over
udviklingsprojekternes trafikale konsekvenser, komme
med anbefalinger til indsatsomrader og fores|d, hvad
der skal til for at fremtidssikre infrastrukturen.
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Overordnet peger strategien pa fire szerlige indsat-

o o . .
somrader samt et Igbende fokus pa optimering og
synergier, som tilsammen skal vaere med til at sikre, at
trafikinfrastrukturen er rustet til fremtiden.

De fire indsatsomrader i den strategiske trafikplan er:

1. Sammenhaeng i kommunen og mellem transport-
formerne

Fokus pa den geografiske sammenhaeng i infrastruk-
turen og mulighederne for skift mellem transportfor-
mer. Boligbyggerier og nye arbejdspladser skaber nye
destinationer og transportbehov.

2. Den rigtige trafik p§ den rigtige vej

Fokus pa at tung trafik og gennemkgrende trafik pri-
maert kgrer pa de overordnede veje, som er beregnet
til det. Kan bidrage til at skabe fredelige og trygge
bymiljger, hvor det er godt at faerdes - ogsa for de
lette trafikanter.

3. De store sammenhange
Fokus pa forbindelserne ind og ud af kommunen - fx
supercykelsti pd Kgbenhavnsvej.

4. Hvorfra - hvortil

Fokus p& borgenes trafikale mal og mulighederne for
at transportere sig mellem hjem og arbejde, uddan-
nelse, indkgb, fritidsformal mv.

Cykelhandleplan

Kgge Kommune gnsker at szette fokus pa, hvordan det
kan ggres endnu mere attraktivt at cykle i kommunen,
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og har derfor vedtaget en cykelhandleplan i 2015.
@nsket er, at der skal vaere god mobilitet for alle, og at
cyklen skal veaere et naturligt valg, uanset om man skal
transportere sig til arbejde, uddannelse, indkgb eller
andet.

Cykelhandleplanen fastlaegger visioner og mal for
cykeltrafikken, og der opstilles et katalog af mulighed-
er til en reekke indsatser, som vil traekke udviklingen

i den rigtige retning. Idékataloget indeholder savel
fysiske som planlaegnings- og adfeerdsmaessige tiltag.
Der er ingen tvivl om, at et godt stinet er en vaesentlig
forudsaetning for at fa endnu flere til at cykle. Da kom-
munen i forvejen har et godt udbygget stinet, er det
o0gsa vigtigt at papege, at de fysiske tiltag alene ikke
ger det. Der er saledes i planen foreslaet en raekke
aktiviteter med kampagner, kommunikation og borger-
indddragelse.

Trafiksikkerhedsplan

Kgge Kommune udarbejdede i 2017 en ny trafiksik-
kerhedsplan, der blandt andet indeholder en analyse
af udviklingen i trafikuheldende pa kommunens veje
samt en analyse af hastigheden pd vejene. Planen
indeholder ogsa forslag til forbedringer af trafiksikker-
heden og af trygheden pa vejene ved brug af fysiske
tiltag, kampagner m.m.



Det er et af byrddets mé8l at sikre let adgang til kollektiv
trafik.
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Trafikanlaeg
P& grund af den omfattende udvikling i Kege Kommune
er der behov for en lang raekke nye infrastrukturanlaeg.

I det fglgende er disse anleeg naermere beskrevet.
Bogstaverne henviser til kortet, figur 2.6.1.

a. Kege Erhvervshavn
K@ge Havn er udpeget som sg@transportcenter p5
linje med Kgbenhavns Havn, Hundested Havn og en
evt. ny havn ved Kastrup. Som fglge heraf er en stor
udvidelse af erhvervshavnen under etablering bag to
ydre daeekmoler. Tilgeengeligheden til Kgge Havn skal
sikres bdde fra land og vand.

b. Parkér og rejs-anleeg ved Kage Nord
I fgrste omgang kan der etableres 900 p-pladser pa
terreen, som i den fuldt udbyggede situation erstat-
tes af 2.700 p-pladser i konstruktion, hvilket gar
anleegget til landets stgrste pendlerparkeringsanlaeg.

c. Banekrydsning for fodgeengere og cyklister i Kage
bymidte
Som led i Kgge Kyst projektet skal forbindelserne
mellem bymidten og havnen styrkes. I den for-

2.6.1 Overordnet vejnet og nye trafikanleeg

—— Motorveje / Statsveje
—— Overordnede trafikveje / kommunale veje

——— Overordnede fordelingsveje / kommunale veje
Arealreservation jf. Fingerplan 2017
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bindelse etableres en underfgring for cyklister og
gdende mellem havnepladsen og biografen.

. Udvidelse af klapbroen p& Carlsensvej til med dob-
beltrettet cykelsti

Klapbroen pa Carlsensvej udggr den primaere ad-
gangsvej til Sgndre Havn. Broen er indsnaevret til en
enkelt kgrebane for at sikre trygge vilkar for fodgee-
gere og cyklister. I takt med udbygningen pa Sgndre
Havn intensiveres trafikken pa klapbroen, og der vil
blive etableret en udvidelse af broen til to kgrebaner
samt en dobbeltrettet cykelsti.

. Vejtunnel ved Faendediget
Byudviklingen ved Kgge bymidte kan medfgre gget
traengsel, saerligt ved de sydlige indfaldsveje. For at
imgdekomme traengselsudfordringer og skabe bedre
sammenhang mellem by og havn reserveres arealer
ved Feendediget og Toldbodvej til en mulig vejforbin-
delse under jernbanen.

. Omfartsvej ved Borup

For at aflaste Borup for gennemkgrende trafik kan
en omfartsvej gst om den nordlige del af Borup lede
trafikken uden om byen. Vejen vil veere en forleen-
gelse af Vestre Ringvej fra Mgllevej frem til Ryeskov-
vej ved jernbaneoverskaeringen ved Borup Huse.

. Vejforbindelse gst om @Iby landsby
For at lette adgangen til campus samt aflaste @lby
landsby for gennemkgrende trafik kan der etableres
en vejforbindelse gst for byen, mellem @lbyvej og
Lyngvej.

h. Station ved Hastrup @
En station ved Hastrup vil give mulighed for at en
stor del af borgerne i den sydlige del af Kgge By vil
fa kortere adgang til en station og dermed direkte
adgang til Kgbenhavn.

i. Omfartsvej ved Herfglge

Et trace til en omfartsvej nord om Herfglge er fastsat i
Fingerplan 2017.

J. Omfartsvej ved LI. Skensved

Et trace til en omfartsvej syd om LI. Skensved er fast-
sat i Fingerplan 2017.

Eksistrende trafikanlaeg

Fglgende tre eksisterende motorveje er vist pa ret-
ningslinjekortet, figur2.6.1:

1. Kage Bugtmotorvejen

2. Vestmotorvejen

3. Sydmotorvejen.
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Retningslinjer

Fglgende nyanlaeg og ombygninger pa vej- og bane-
nettet skal respekteres:

a. Kgge Erhvervshavn, Sgtransportcenter
b. Parkér og rejs-anleeg ved Kgge Nord St.

c. Banekrydsning for fodgeengere og cyklister i
Kgge bymidte

d. Udvidelse af klapbroen pa Carlsensvej

e. Vejtunnel ved Fendediget

f. Omfartsvej ved Borup

g. Vejforbindelse gst om @lby landsby
h. Station ved Hastrup @

i. Omfartsvej ved Herfglge

j. Omfartsvej ved LI. Skensved

1. Kgge Bugtmotorvejen
2. Vestmotorvejen

3. Sydmotorvejen
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2.6 Transport og infrastruktur

Parkeringsstrategi

Byradet har i 2011 udarbejdet en parkeringsstrategi
for Kgge Bymidte. Parkeringsstrategien indeholder
fglgende hovedelementer:

o Fastsaettelse af en reduceret parkeringsnorm for
Kgge bymidte

o Udpegning af arealer til placering af offentlige er-
statnings-p-pladser i forbindelse med byomdannelse

pa centralt beliggende parkeringsarealer omkring
Kgge station

e Fastsaettelse af principper for implementering af
betalingsparkering i Kgge bymidte.

Parkeringsnorm for Kage bymidte

Kgge Bymidte ligger ved Kgge Station, som er en regi-
onal knudepunktstation med adgang til hgjklasset kol-
lektiv transport. Med Ringstedbanens &bning forbedres
den kollektive trafikbetjening af Kgge by yderligere, og
flere borgere med aerinde i bymidten forventes derfor
at benytte den kollektive transport.
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Figur 2.6.2 Parkering. Kortet viser det afgraensede omr8de for reduceret p-norm i

Kage bymidte, de p-pladser, som nedlaegges i forbindelse med udviklingen af Kage
Kyst samt de udpegede arealer til erstatningsanleeg.

90

[ Offentlige p-pladser, som kan nedlaegges

[ Arealudlzg til offentlige p-anlaeg til erstatning
for nedlagte p-pladser

—— Omrade med reduceret p-norm



Samtidig gnsker byradet at modvirke treengselsudfor-
dringer som fglge af de planlagte byudviklingsprojekter
i og omkring Kgge og samtidig fa flere til at cykle. P3
den baggrund fastseettes en lavere parkeringsnorm for
bymidten inkl. de tre byudviklingsomrader i Kage Kyst:
stationsomradet, Sgndre Havn og Collstrop-grunden.
Parkeringsnormen ved nybyggeri og byomdannelse i
bymidten fremgar af kommuneplanens generelle ram-
mer.

Udpegning af arealer til placering af offentligt
tilgeengelige erstatnings-p-pladser

Som led i byudviklingen af Kgge Kyst, nedlsegges

ialt 1.256 offentlige p-pladser i stationsomradet og
pa Collstrop-grunden. Samtlige p-pladser erstattes
med nye offentlige p-pladser pd by- eller stationsnaere
arealer. En del parkeringspladser i stationsomradet er
allerede nedlagt og erstattet af nyanlagte parkerings-
pladser ved Pedersvej, Blegdammen, Kongsberg Alle,
Toldbodvej, Veerftsvej og Cementvej.

Kommuneplanen indeholder desuden arealreserva-
tioner pa en raekke centralt beliggende arealer, hvor
de resterende p-pladser fra Collstrop-grunden og det
sydlige Stationsomrade kan etableres pa terraen eller

i konstruktion. Dog er 400 nuvaerende p-pladser pa
Collstrop-grunden dedikerede pendler-p-pladser tilnyt-
tet Kgge St. De flyttes til et nyt parkér og Rejs-anlaeg
ved Kgge Nord Station.

Det nye byggeri langs Keoge Station er opfart p8 de tidligere p-
arealer og p& den tidligere busterminal.
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Planmal for stinettet- Kege Kommune vil:

o Udbygge det eksisterende stinet pa tvaers
af kommunen og til nabokommunerne.

o Sikre at stinettet giver de lette trafikanter sikre
forbindelser mellem de vaesentligste mal i kommu-
nen, fx mellem boligomr%der, skoler, arbejdspladser,
stationer, idreetsanleeg og kulturfaciliteter.

o Etablere et sammenhangende “transportstinet”,
som skal:
- tilgodese hurtigst mulig cykeltransport, primaert
langs de stgrre veje

- medvirke til at give pendlerne mulighed forskel-
lige valg af transportmiddel

- forbinde store befolknings- og arbejdsplads
koncentrationer og give god adgang til stgrre
trafikterminaler, herunder have fokus pa sam-
menhangen mellem Kgge Nord Station, Campus
og @lby Station

- have en standard, som giver de bedst mulige
forhold for cyklisterne, herunder sikkerhed,
direkte rute, vintervedligeholdelse, god belzeg-
ning og belysning mv.
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e Etablere et sammenhangende “rekreativt stinet”,
som skal:
- danne grundlag for etablering og afmaerkning af
cykelruter (ved skiltning)

- ggre det muligt for cyklister og gdende at komme
til udflugtsmal i kommunen

- udpeges med udgangspunkt i det eksisterende
regionale og kommunale stinet, og hvor manglende
streekninger udpeges principielt, hvis en detailplan-
lzegning endnu ikke er tilrettelagt

- ggres sa finmasket som muligt og forbin-
des med de overordnede trafikstier og det
lokale stinet, fx lokale stier, skolestier, kirke
stier mv.

Stinettet

Kgge Kommune har et veludbygget, overordnet stinet,
som binder stierne sammen i kommunen. De stier, der
indgar i stinettet, bestar af flere forskellige typer af
stier, dem som sikrer hurtig og sikker transport over
lzengere afstande og dem, som bruges til smature til
fods eller p& cykel. Kommuneplan 2017 -29 udpeger
dette sammenhangende stinet.

Kgge Kommune arbejder Igbende pa at fa stinettet
udbygget, sa det bliver mere sammenhaengende og
sikkert at faerdes pa. Byradet vil arbejde for, at der
som minimum etableres vandrestier langs kommunens
betydende vandlgb.

92

Nye stier skal sgges realiseret i samarbejde med
lodsejere, primaert efter frivillige aftaler.

P8 Kommunes hjemmeside er det muligt at se et kort
over alle stier i kommunen.

Transportstier

Transportstierne er de stier i kommunen, som binder
byerne sammen og giver mulighed for at man pa
cykel sikkert og hurtigt kan na mal laengere vaek. De
omfatter fx stierne mellem Kgge-@lby og forbindel-
ser mellem @lby, Ejby og Borup. Stierne er udformet
som stier i eget tracé eller de er tydeligt adskildt fra
kgrebanen. Stierne er typisk asfalterede.



2.6 Transport og infrastruktur

2.6.3 Transportstier

Eksistrende transportstier
-=-= Planlagte transportstier
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Det rekreative stinet

Det rekreative stinet er et overordnet, sammenhan-
gende net af stier, som anvendes til laengere vandre-
eller cykelture, og som ogsa er velegnede til mindre

af stgrre veje, jernbaner eller vandigb. P& mindre
trafikerede steder kan der fx etableres midterheller,
lysregulering m.v., mens der ved nye, stgrre veje
f.eks. kan etableres en tunnel eller en bro.

udflugter og ture. De stier, som indgar i det rekreative
stinet skal vaere egnede bade for cyklende og gdende.
De er derfor asfaltedere, belagt med grus eller de fglge
mindre trafikerede lokale veje, fx gennem en landsby.
Barrierer som store veje, jernbaner og vandlgb forhin-
drer flere steder, at stinettet kan skiltes som sammen-
haengende stirute. Byradet gnsker at arbejde for at
sikre passage af de barrier, der forringer stiernes op-
levelsesvaerdi og anvendelsesvaerdi, fx ved krydsning

Cykelparkering

Cykelparkering er et vigtigt element i Kgge Kom-
munes strategi for at fremme cykeltrafikken. I den
sammenhaeng er gode og trygge cykelparkerings-
forhold ved stationerne vigtige. I de gennerelle
rammer i kapitel 4, er omfanget af cykel-p-pladser
ved nybyggeri fastsat.

Retningslinjer
4. I planlaegningen indarbejdes overordnede stifor-

1. Streekninger, der er en del af transportstinettet,
skal generelt veere stier i eget tracé eller stier, der
er tydeligt adskilt fra biltrafikken

2. Der skal ved forbedring af trafikterminaler sgrges
for, at der er cykelparkering i tilstraekkeligt omfang
som er placeret bedst muligt i forhold til termina-
lernes skiftemuligheder.

3. I planlzegningen skal det regionale, rekreative

stinet indarbejdes, bla med henblik pd skiltning af
et sammenhangende, rekreativt stinet.
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bindelser i nabokommunerne, sa det kommunale,
rekreative stinet ogsa har forbindelse med stinettet
i nabokommunerne.

. Stierne i det (regionale) rekreative stinet bgr have

sikrede krydsninger, om ngdvendigt niveaufri, over
eller under barrierer som veje, baner og vandlgb,
sa stiernes oplevelsesvaerdi, sikkerhed og sammen-
haeng tilgodeseses.
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Det rekreative stinet omfatter blandt andet Dalbyvej, som her
g8r gennem Nr. Dalby.
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Transportkorridoren

Fingerplanens udlaeg af en transportkorridor er en
langsigtet arealreservation, som skal sikre placerings-
muligheder for fremtidige, overordnede trafik- og for-
syningsanlaeg. Det betyder, at der som udgangspunkt
ikke kan opfgres ny bebyggelse indenfor arealreserva-
tionen.
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Transportkorridoren er principielt udlagt i en bredde pa
ca. 1 km, men er pa enkelte straekninger reduceret til
en mindre bredde.

I transportkorridoren kan der ikke placeres bygninger
og anleaeg bortset fra bygninger og anlaeg, der er ngd-
vendige for driften af landbrugsejendomme. Midlerti-

dige bygninger og anlaeg, kan undtagelsesvis tillades i
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transportkorridoren i landzone, hvis der i landzonetil-
ladelsen indfgjes et fijernelsesvilkar.

Af Vejledning om administration af transportkorrido-
rerne i hovedstadsomradet fremgar det, at fjernel-
sesvilkaret udelukkende bgr anvendes ved byggeri

og anlaeg, der er opfgrt med lette konstruktioner

og materialer, er mindre omkostningsfulde, og som
forholdsvis nemt kan demonteres og fjernes. Det kan
f.eks. veere garager, carporte, overdaekkede terrasser,
drivhuse, udhuse og lignende. Byggeri med tunge kon-
struktioner og ydermure betragtes ikke som midlerti-
dige.

Solcelleanlaeg har normalt ikke karakter af midlertidig
anvendelse.

I Kgge Kommune omfatter transportkorridoren ogsa
arealer, som ikke i dag er udnyttet til stgrre infrastruk-
turanlaeg. Det gaelder arealerne vest for LI. Skensved
og Hgjelse, som er reserveret til en evt. fremtidig
jernbane- og motorvejsforbindelse, Ring 5.

Vemmedrupafkarslen. Store infrastrukturanleeg som Vest-
motorvejen og Kobenhavn-Ringstedbanen, er placeret i
transportkorridoren langs med motorvejen.



2.6 Transport og infrastruktur

Retningslinjer

1. Den langsigtede reservation af transportkorridor
til fremtidig, overordnet trafikal infrastruktur og
tekniske anlaeg fastholdes.

3. Udnyttelse af byzonearealer i transportkorridoren
ma ikke intensiveres eller ske i modstrid med
konkrete infrastrukturformal.

2.6.5 Transportkorridoren som fastlagt af staten.

| Transportkorridor
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2.7 Stgj
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Planmal - Kgge Kommune vil:

e Medvirke til at forebygge konflikter mellem stgjende
aktiviteter og stgjfglsom arealanvendelse

« Sikre at stgjbelastede omrader ikke udlaegges til
stgjfelsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgjgener

o Sikre at nye stgjende anlag ikke belaster eksiste-
rende eller planlagte stgjfglsomme anvendelser

o Sikre at der fortsat er plads til stgjende virksomhe-
der, herunder udlaegge fremtidig stgjkonsekvenszo-
ner og transformationsomrader

e Arbejde for at minimere generne ved boligomrader
ved at udlaegge arealer til lastbilparkering, som
modsvarer behovet ogsd pa lzengere sigt

 Sgge at udpege stilleomrader hvor stgjbelastningen
er lav, bade i og uden for byomrader. Stilleomra-
derne vil fa status af stgjfglsom anvendelse.

Trafikstgj og skitserede stgjkonsekvensomrider.

Stajkort: Cowi

I over 78 db

B 73t 78

B 68 til 73 Andre temaer

I 63 til 68 [ Skitseret stgjzone p& 500 m om udvalgte omréder
[ 58til63 [ Udvalgte erhvervsomrader



Stgjbeskyttelse i planlaegningen

Kgge Kommune drager fordel af store infrastrukturelle
investeringer og anlaeg, og forventer blandt andet pa
baggrund af disse investeringer en vaesentlig stigning i
befolkningstal og arbejdspladser. Det pavirker i sagens
natur trafikbelastningen i kommunen, ikke mindst da
kommunen ligger i et regionalt knudepunkt for trans-
port.

Visse steder i Kage Kommune er stgjbelastningen fra
vejene meget stor. Det er primaert straekninger langs
Kgge Bugt Motorvej og Syd- og Vestmotorvej, men
0gsa boliger langs ringvejsstystemet kan veere pavir-
ket af stgj over graensevaerdierne. Jernbanestgjen er
0gsa hgj pa visse straekninger.

Kgge Kommune arbejder for at nedbringe antallet af
stgjbelastede boliger, dels ved reelle afskaermninger,
dels ved Igbende dialog med Vejdirektoratet og Bane-
danmark om tiltag ved de statslige veje som motorve-
jene og ved jernbanerne.

En kommune ma i henhold til planloven ikke udlaegge
stgjfalsom anvendelse som fx boliger, hvis der ikke kan
sikres mod stgjbelastning i henhold til Miljgstyrelsens
vejledninger. Arealer til stgjfglsom anvendelse kan dog
udlaegges, safremt der i lokalplanlaegningen stilles krav
om passende stgjafskaermning som forudsaetning for
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Stgjkonsekvens- og transformationsomrader
Lokalplanbestemmelser og miljggodkendelser af virk-
somheder kan sikre mod stgjulemper for fremtidige

beboere, men planloven rummer ogsd mulighed for at
sikre virksomhederne mod at skulle reducere stgjpa-
virkningen op mod nye byomrader. Det kraeve fx, at
omraderne er udlagt i kommuneplanen med stgjkonse-
kvenszoner omkring visse virksomheder.

Transformationsomrader er omrader inden for stgj-
konsekvensomradet, hvor der ma tales hgjere stgj-
graenser ved stgjfglsom anvendelse. Kommuneplan
2017 fastsaetter ikke stgjkonsekvenszoner omkring
erhvervsomraderne, da grundlaget for at fastseaette
disse, endnu ikke er til stede. Derfor er der heller ikke
udlagt transformationsomrader.

Kortet pa forrige side viser de omrdder omkring STC,
Kgge Havn og Bjseverskov V, som kraever saerlig
opmeaerksomhed for planlaegning for stgjfalsom anven-
delse. Kgge Kommune vil i indevaerende planperiode
sende et forslag til kommuneplantillzzag med retnings-
linjer for produktionsvirksomheder i hgring.

Nar der tages stilling til placering af stgjende virksom-
heder og fritidsanlaeg eller sddanne virksomheder og
anlaeg aendres vaesentligt, vil stgjforhold og metoder
til at nedbringe stgjen blive vurderet og teenkt ind i
planleegningen og eventuelle godkendelser.

Dette gaelder ogsa, nar der bygges nye veje, nar eksi-

sterende veje ombygges, og nar der foretages betyde-
lige omlaegninger af trafikken.
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Retningslinjer

1. Ved etablering af nye veje og jernbaner skal det
tilstreebes, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser kan overholdes i eksisterende og planlagte
omrader med anden stgijfslsom anvendelse.

2.Ved udleeg af arealer til stgjfglsom anvendelse,
skal det inden for udlaegget sikres, at Miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenser kan overholdes i
forhold til stgj fra veje og jernbaner, virksomheder
samt stgjende friluftsanleeg.

3. Nar der lokalplanlzegges for boliger og anden stgj-
fglsom anvendelse i stgjbelastede omrader, skal
planen indeholde bestemmelser om afskaermning
0og anden stgjbeskyttelse, der sikrer, at miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenser kan overholdes
inden for omradet.

4. Etablering af nye og udvidelse af eksisterende
stgjende virksomheder og friluftsanleeg kan kun
tillades, hvis Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser kan overholdes i eksisterende og planlagte
omrader med stgjfalsom anvendelse.
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Stgjbelastede omrader

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende greenseveerdier
for de fleste typer af ekstern stgj (vejstaj, togstaj,
lufthavnsstgj, virksomhedsstgj, stgj fra skydebaner og
motorsportsanlaeg mv.). Graenseveaerdien er afhangig
af, hvilken type af omrade der belastes, fx blandede
omrader, erhvervsomrader, boligomrader eller rekrea-
tive omrader.

De vejledende stgjgraenser er et udtryk for den stgjbe-
lastning, som Miljgstyrelsen vurderer, er miljgmaessigt
og sundhedsmaessig acceptabel. Et omrade betegnes
som stgjbelastet, nar stgjniveauet af den aktuelle type
stgj er hgjere end Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser.

Hvis greensevaerdierne overholdes, vil den overvejende
del af befolkningen opfatte stgjen som acceptabel.
Hvilke lyde, der opfattes som stgj, afhaenger imidler-
tid af personen og situationen. Stgj kan derfor godt
opfattes som generende, selvom graenseveerdien er
overholdt.

Stgjfglsom anvendelse

Stgjfalsom anvendelse omfatter boliger, institutions-,
sommerhus-, og kolonihaveformal samt campingplad-
ser - herunder i et vist omfang udendgrs opholdsarea-
ler. Hoteller, kontorer og liberale erhverv kan ogsa
veere stgjfglsom anvendelse.
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Afledt stgj fra virksomheder

Der er mulighed for, at der kan opsta konflikter mellem
mindre erhvervsomrader og nzerliggende boligomra-
der, fx ndr ventende lastbiler eller kgletrailere parkeres
pa kommunens veje, indtil de kan aflevere eller hente
varer ved en virksomhed. I takt med at kommunens
erhvervsomrader forgges, vil der ogsa bliver mere last-
biltrafik i kommunen og dermed ogsa stgrre behov for
parkering. N&r nye erhvervsomrader udlaegges, skal
der tages forbehold for dette, og ved eksisterende er-
hvervsomrader, kan det vaere ngdvendigt at se pa, om
der er tilstraekkelig mulighed for at parkere ventende
lastbiler, uden at det pafgrer omgivelserne stgjgener.

Byradet vil derfor arbejde for at etablere flere lastbil-
parkeringspladser i kommunen.

Kortlaegning af stgjpavirkningerne

Der findes ikke et kortgrundlag for den samlede stgj-
belastning i Kgge Kommune. Ringvejsstraekningen og
de stgrre tilsluttende veje er stgjkortlagt, og ses pa
kortet 5.98 sammen med stgjpavirkningen fra motor-
vejsstraekningerne i hele Kgge Kommune.

P& fornaevnte kort er der endvidere udlagt en skitse-
maessig stgjkonsekvenszone pd 500 meter omkring
erhvervshavnen og erhvervsomrader til transport- og
distributionserhverv.

Ved andringer inden for denne stgjkonsekvenszone,
skal det vurderes, om den zndrede anvendelse pfivir—
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ker virksomhederne, eller om der evt. skal etableres
stpjreducerende foranstaltninger eller pd anden made
sikres, at ny stgjfslsom anvendelse ikke pavirkes af
virksomhedsstgj.

Ved byudvikling, lokalplanlaegning og landzonetil-
ladelser inden for de omrader, der kan vaere pz‘%virket
af stgj, bade trafikstgj og virksomhedsstgj, skal det i
hvert enkelt tilfaelde vurderes, om tilladelse skal gives
under forudsaetning om stgjsikring, eller om den gn-
skede anvendelse det pagaeldende sted skal afvises af
hensyn til menneskers sundhed.



2.8 Det abne land, sommerhuse og kolonihaver

Planmal - Kege Kommune vil:

e Sikre landomradet som et attraktivt, abent land-
skab, som bade skal beskyttes og kunne benyttes,
og som rummer bade jordbrugsproduktion, land-
skabs-, natur- og kulturvaerdier og friluftsliv

e Sikre en klar graense mellem by og land

o Styrke landsbyernes identitet og forskellighed

e Sikre en god balance mellem at bevare det gamle og
ggre plads til det nye

o Styrke faellesskabet i landsbyerne
o Styrke nye former for bosaetning

e Styrke nye muligheder for erhverv
e Styrke oplevelsesturismen

o Sikre let adgang til naturen.

En af de smukke 8er i Koge Kommune.

101

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 2



Retningslinjer for landomr8det

1. Som hovedregel skal landomradet friholdes for

yderligere byfunktioner, dvs. bebyggelse og an-
laeg, der ikke er erhvervsmaessigt ngdvendige for
landbrug, skovbrug eller fiskeri. Ngdvendige by-,
trafik- og forsyningsanlaeg og lignende samt ikke
bymaessige friluftsanleeg, der kan begrundes i et
vaesentligt samfundsmaessigt behov, kan place-
res i landomradet efter en afvejning med andre
planmaessige interesser.

. Landsbyernes afgraensning ud mod det dbne
land skal fastholdes. Landsbyer i landzone skal
bevare landzonestatus. I landzonelandsbyer skal
byggeri og anlaeg veere yderst begraenset og
respektere stedets landskabs-, natur- og kultur-
veerdier.

. Kystomradet i landzonen skal sgges friholdt for
bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengige af
kystnaerhed. I 3 km kystnaerhedszonen ma der
kun planlaegges for anlaeg i landzone, séfremt
der er en seerlig planleegningsmaessig eller funk-
tionel begrundelse for kystneer lokalisering.

. Den grgnne hovedstruktur skal fastholdes. For-
bedringer kan ske ved, at der plantes ny, rekrea-
tiv og byneer skov, foretages naturgenopretning
og etableres naturstier og lignende.

. Forbedringer inden for den fastlagte transport-

korridor skal ske under hensyn til, at korridoren
bliver fastholdt som arealreservation til trafik- og
forsyningsanlaeg og lignende.

. Adgangs- og opholdsmulighederne skal sgges

forbedret bade i de regionale friluftsomrader og
i landomradet i gvrigt, herunder i omrader med
bynaer beliggenhed og i de dele af de udpe-
gede beskyttelsesomrader, som rummer szrlige
landskabs-, natur- og kulturvaerdier af vaesentlig
rekreativ betydning, og som kan tale rekreativ
benyttelse.

. Kystkilen ved Skensved & skal friholdes for yder-

ligere bebyggelse og anlaeg til beboelse, erhverv
og andre bymaessige formal samt anlaeg til or-
ganiserede fritidsformal, som begreenser befolk-
ningens adgang til og benyttelse af omradet til
almene, rekreative formal. Befolkningens adgang
skal opretholdes. Forbedringer kan ske fx ved
opkgb af arealer og anlaeg af stier og etablering
af stgttepunkter.

. I landomradet uden for kystkilen kan der af-

graenses og planlaegges for lokale friluftsformal
i en bynaer zone omkring kommunens stgrre
byomrader.
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9. Der m& i henhold til Fingerplanen ikke udlzegges

jordbrugsparceller i kommunen.

10.Ved tilladelse til nyt byggeri i bevaringsveerdige

eller seerligt bevaringsveerdige kulturmiljger og
landsbyer i landomradet skal det sikres, at bygge-
riet opfares med udgangspunkt i og respekt for
den traditionelle arkitektur det pdgseldende sted,
fx som leengehuse.



Den bynaere, rekreative zone

Der kan planlaegges for arealer og anlaeg til overvejen-
de almene, ikke-bymaessige lokale friluftsformal, der
naturligt kan indgd i landomradet, og som ikke kreever
stgrre bygningsmaessige anlaeg.

Eksempler p8 sddanne anlaeg er kondistier, hunde-
treeningsbaner, baner til crosscykling mv. Den bynaere
rekreative zone omfatter omrader, der som udgangs-
punkt ligger inden for en afstand af ca. 1 km fra by-
randen. Der kan foretages en narmere afgraensning,
som medtager yderligere konkrete omrader, safremt
de ligger inden for daglig gang- og cykelafstand
(1.000-3.000 m) og naturligt kan knyttes til byomra-
det samt indgd i den landskabelige helhed.

Som forudsaetning for anvendelse af stgrre dele af den
bynaere zone til lokale friluftsformal skal der gennem-
fgres en samlet planlaegning i forbindelse med revision
af kommuneplanen eller tillaeg til denne. Planlaegnin-
gen skal tage hensyn til landskabs-, natur- og kul-
turveerdier og andre interesser, sikre en klar graense
mellem by og land og samlet konkretisere placeringen
af ngdvendige friluftsomrader og anlaeg. Landzonesta-
tus for den bynaere zone skal fastholdes.

Kystkilen ved Skensved A
Langs Skensved A er der udlagt en grgn kile, som er
udpeget i Fingerplan 2017 som kystkile.

Omradet indgdr i den regionale planlaegning for re-
kreative omrader i fingerbyen. Der ma ikke placeres ny
bebyggelse og omradet skal fortsat ligge i landzone.

Kystomraderne

Retningslinien om kystnaere omrader i landzone fglger
Planloven § 5a og b. Omrader, der er omfattet af
strandbeskyttelseslinier, er ifglge naturbeskyttelseslo-
ven en forbudszone for nyt byggeri.

I fglge loven kan placering af nye byarealer i kystzo-
nen kun komme pa tale med en planlaegningsmaessig
begrundelse i ganske szerlige tilfaelde, hvis en place-
ring af arealerne uden for zonen ikke er geografisk
mulig.

Gunstig beliggenhed i forhold til herlighedsveerdier

i kystzonen kan ikke accepteres som planlaegnings-
maessig begrundelse. Placering af tekniske anlaeg i
kystzonen vil kun kunne accepteres med en funktionel
begrundelse, hvis en kystnaer placering er pakraevet,
eller hvor placering af tekniske anlaeg uden for kystzo-
nen vil medfgre uforholdsmaessige, samfundsgkonomi-
ske omkostninger.

Ved placering af erstatningsbyggeri og nybyggeri i
kystzonen skal der ske en vurdering af risikoen for
oversvgmmelse eller erosion.

Kysten i Kgge Kommune er enten bebygget eller
omfattet af fredninger eller EU-habitatomrader. Der
er derfor kun mulighed for at byudvikle langs selve
kysten i eksisterende byomrade ved byomdannelse.
Jorddepotet i nordhavnen er et eksempel pa et anlzeg,
som skal ligge ved kysten af hensyn til grundvands-
beskyttelsen. Byomdannelsen p& Sgndre Havn er et
eksempel pa fortaetning i et eksisterende byomrade.
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En del af Kgge Kommunes fremtidige byudvikling vil
komme til at ligge i kystzonen. Den planlaegnings-
maessige begrundelse er, at byudviklingen skal kon-
centreres omkring stationerne med henblik pa at
styrke den kollektive trafik, i overensstemmelse med
intentionerne i Fingerplan 2017.

Sommerhusomrader

Kommunens eneste sommerhusomrade ligger ved
Dyndet i den vestlige del af kommunen. Retningslin-
jerne om sommerhuse har til hensigt at opretholde
sommerhusene som en rekreativ veerdi for kommu-
nens befolkning og sikre, at sommerhusomraderne
ikke skifter karakter til byomrader.

Der ma i henhold til planloven ikke udlaegges nye som-
merhusomrader i kystnaerhedszonen.

Retningslinjer for sommerhusomr8der

1. Det eksisterende sommerhusomrade fastholdes
som rekreativt omrade til ferieformal.

2. Enligt beliggende sommerhuse i landzone skal
som hovedregel opretholdes til ferieformal.
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Planmal - Kgge Kommune vil:

¢ Vurdere behovet for at gge antallet af kolonihaver
og fastholde dem som haver, der bidrager til grgnne
traek i og uden for byen

e Sikre, at nye kolonihaver i stgrst muligt omfang
integreres i den grgnne struktur og 8bnes for offent-
ligheden, sd de bliver til glaede for alle borgere.

Kommuneplanlaegning for kolonihaver
Kommunerne har ifglge planloven pligt til i kommune-
planens hovedstruktur, at angive de overordnede mal
for kolonihaveudviklingen. Byradet skal desuden tilve-
jebringe rammer for indholdet af kommuneplaner, som
sikrer, at der er udlagt bynaere arealer til kolonihaver

i et antal og med en placering, der er i overensstem-
melse med bebyggelsesforholdene og mulighederne
for at udlaegge kolonihaveomrader i kommunen.

En kolonihave opfylder for mange dremmen om at have sit eget sted i fred og ro og med plads til at gore som man vil.
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Varige kolonihaver

Kolonihaveomraderne kan kun nedlzegges med til-
ladelse fra Kege Kommune. Tilladelse kan kun gives,
hvis vaesentlige samfundsmaessige hensyn ggr det
ngdvendigt at disponere over arealet til formal, der
ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen. Samti-
dig skal der - inden omradet ryddes - tilvejebringes et
nyt kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade,
som nedlaegges. Vaesentlige samfundsmaessige hensyn
omfatter normalt ikke opfarelse af boliger eller bebyg-
gelse til nye erhvervsvirksomheder.




Retningslinjer X

SN, ey

1. Kolonihaver omfatter overnatningshaver og dag-
haver (nyttehaver og lignende).

2. Behovet for nye kolonihaver vurderes Igbende
ved planlaegningen for nye etageboliger.

3. Nye kolonihaver planlaagges som en integreret
del af den lokale og regionale, grgnne struktur
med feellesarealer og stier, som kan benyttes af
offentligheden

4. Daghaver kan integreres lokalt i etageboligomra-
der.

5. Arealer til overnatningshaver kan udlaegges i de
afgraensede interesseomrader (se figur 2.8.1)

6. Nye havelodder md i gennemsnit ikke vaere
stgrre end 400 m2 og ma ikke anvendes til hel- (J’
arsbeboelse. \ 1

|

Figur 2.8.1 Interesseomr8der for placering af kolonihaver
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=== Greense for kystnaerhed _“; eesoad
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Eksisterende sommerhusomrade
I Eksisterende kolonihaver é j ‘\-.»}

[ Interesseomrader for placering
af kolonihaver

Det rekreative stinet - eksisterende } } f t t {

Det rekreative stinet - planlagt
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2.9 Varmeforsyning og energiproduktion
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Planmal - Kege Kommune vil:

e Fortsaette udbygningen af fjernvarmen i Kgge by,
Lille Skensved og Herfglge

e Forbinde Ngrre Dalby til Borup Varmeveaerk

e Udrulle fjernvarmen til flere bysamfund og
i fremtiden forbinde VEKS og Borup fjernvarme

Ambitigs varmeplanlagning

Kgge Kommune bidrager til at Igfte de nationale mal
pd klima- og energiomradet, og har gennem tilslutning
til Borgmesterpagten en malsaetning om at reducere
CO, udledningen i 2030 med 40% i forhold til niveauet
i 2008.

Det er en ambitigs, men ikke urealistisk malsaetning,
og et vigtigt skridt pa vejen til en helt fossilfri ener-
giforsyning, som er det nationale mal for Danmark i
2050.

I den strategiske energiplan fra 2016 har byradet
vedtaget 16 indsatser for at reducere udledningen af
CO, i kommunen. Da 50% af CO,-udledningen i Kgge

Figur 2.9.1 Fjernvarme

[ ] Eksisterende fjernvarme
[ ] Planlagte fijernvarmeomrader under udbygning

[] @nskede, fremtidige fiernvarmeomrader



Kommune stammer fra elforbruget og 30% fra varme-
forbruget, har indsatser, der reducerer udledning pa
disse omrader, szerlig opmaerksomhed.

To omrader i kommunen har kollektiv varmeforsyning,
nemlig Borup, som modtager CO,-neutral fjernvarme-
produceret pa halm fra Borup Varmevaerk og @lbycen-
teret og boligbebyggelsen Lynggarden, som modtager
naturgasproduceret fjernvarme fra en mindre varme-
central, der ejes af Kgge Energiforsyning.

Derudover findes der en raeekke blokvarmecentraler,
som er naturanlaeg, der forsyner stgrre etageejendom-
me og karréer.

Der findes yderligere el- og varmeproducerende anlaeg
i kommunen:

o Kgge Kraftvarmeveaerk er det stgrste og ejes af
VEKS. A/S. Det leverer CO5-neutral varme, da
varmen udelukkende stammer fra biomasse, som er
restproduktet fra Junckers Industrier A/S

o CP Kelco ApS et naturgasfyret kedelturbineanlaeg,
som forsyner virksomheden med damp og leverer el
til nettet. Derudover vil CP Kelco levere overskuds-
varme til fjernvarmenettet

o Kggeegnens Renseanlaeg producerer biogas i en
o .
radnetank. Gassen afbraendes i en gasmotor, som
udover proces- og rumvarme, ogsa leverer CO,-
neutral el til nettet

g
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Koge Kraftvarmeveerk, ejet af VEKS, producerer CO,-neutral fijernvarme fra resttree fra Junckers Industrier A/S.

 Boligomradet Ellemarken producerer pd eget kraft-
varmeanlag dels varme til bebyggelsen, dels el til
nettet.

Fjernvarme i Kgge byband

En af de store indsatser, der allerede er igangsat for at
reducere CO,-udledningen i Kgge Kommune, er etable-
ringen af fjernvarme i Kage byband (den sammenhaen-
gende bystruktur i den gstlige del af kommunen).
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Udrulningen af fjernvarme tog for alvor fart, da Var-
meplan Hovedstaden i 2009 fremhaevede Kgge byband
som et oplagt sted at indfgre fjernvarme, da der trods
byens stgrrelse pa det tidspunkt ikke var noget fjern-
varmesystem.

VEKS igangsatte i 2012 en ombygning af Kgge Kraft-

varmevaerk, sdledes at det kunne levere varme til et
fjernvarmesystem. Projektet er en vigtig indsats for
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Retningslinjer

1. Der m3 ikke planlzegges anlaeg, byggeri eller
foretages dispositioner, der hindrer etablering
af de anlaeg, der er vist pa kortet, figur 2.9.2.
Der reserveres et areal til en naturgashoved-
transmissionsledning pd streekningen Kgge-
Radby.

at opna det opstillede reduceringsmal i kommunens
klimaplan, da det ifglge VEKS betyder, at implemen-
tering af fjernvarme i Kgge by til de bygninger, der

har et opvarmningsbehov pa over 300 m2, alene kan
nedsaette CO,-udledningen fra varmeforsyningen med
40.000 ton pr. 3r, svarende til 28% af CO,-udledningen
fra kommunen.

Sammenhangende fjernvarme

Ved at kombinere udbygningen af fjenvarmenettet
med det allerede vedtagne og eksisterende fjernvar-
menet i VEKS og Borup Varmevark kan en meget stor
del af kommunens CO,-udledning til opvarmning blive
nedbragt ved hjzelp af fjernvarme.

Hvis der samtidig indgar overskudsvarme fra produk-
tionsvirksomhederne, bliver det sammenhangende
fjernvarmenet en effektiv, robust og miljgvenlig ind-
sats for at nd de samlede mal i Kgge Kommune.

I samarbejde med VEKS og Borup Varmeveerk skal der

udarbejdes en varmeplan, med en naermere analyse af
de nuveerende forudsaetninger for konvertering, her-
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under de samfundsgkonomiske beregningsforudsaet-
ninger. Formalet er at kunne udarbejde en tidsplan og
projektforslag for fiernvarme i de omrader, der i dag
opvarmes med gas.

I forbindelse med lokalplanlaegning for nye boligom-
rader, vil Ksge Kommune vurdere, hvordan der opnds
optimal varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlaegning og mulighederne i
planloven for eventuel tilslutningspligt eller fritagelse
for samme.

Udrulningen af fiernvarme vil s vidt muligt udferes
i forbindelse med allerede planlagt kloakering eller
andet ledningsarbejde.

Andre anlaeg
Hgjspaendingsanlaeg

Nye stgrre hgjspaendingsanlaeg (100 kV og derover)
forudseetter, at kommunen indarbejder dem i kom-
muneplanen. Visse af anlaeggene kraever desuden, at
der gennemfgres en VVM-procedure med vurdering
af anlaeggets virkning pa miljget. Luftledninger for de
meget hgje spaendinger er vanskelige at indpasse i
landskabet pa grund af deres fysiske dimensioner og
fremtoning.

1 2008 blev parterne bag energiaftalen fra februar
2008 enige om et szt nye retningslinjer for kabellaeg-
ning og udbygning af eltransmissionsnettet, som frem-
gdr af notatet “Nye retningslinjer for kabellzegning og
udbygning af transmissionsnettet” af 8. oktober 2008.
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— Eks. hgjspaendingsluftledning 400 kV
Eks. hgjspaendingsluftledning 3 x132 kV
— Eks. naturgashovedtransmissionsledning

== Planlagt naturgashovedtransmissionsledning

Figur 2.9.2 Forsyningsanleeg

Retningslinjerne sldr bl.a. fast, at “Sigtet er, at i takt
med at udviklingen i forsyningssikkerhed, teknologi

og samfundsgkonomi tilsiger det, skal alle 400 kV-
forbindelser anlaegges i jorden frem for pa master” og
for nye 132 kV og 150 kV-forbindelser fastsaettes det,
at disse skal etableres i kabler i jorden. Derudover skal
der ske en kabellzegning af eksisterende 132 og 150
kV forbindelser.



Den nye havvindmgllepark Kriegers Flak i @stersgen
skal transmittere strgm fra vindmgllerne til modtagere
blandt andet p& Sjzelland. Transmissionsnettet gar
gennem transformerstationen ved Bjaeverskov. Alle
ledninger er jordlagte.

Ved sagsbehandling i omrader tzet pa hgjspaendings-
anlaeg skal der tages udgangspunkt i Vejledning i
forvaltning af forsigtighedsprincippet ved miljgscree-
ning, planlaegning og byggesagsbehandling, udgivet
af Elbranchens Magnetfeltudvalg, for at sikre borgere
mod langtidsvirkninger af magnetfelter for hgjspaen-
dingsanlaeg.

Naturgasanleeg

De eksisterende arealreservationer til naturgasnettet
i kommuneplanen skal opretholdes, og afstands- og
sikkerhedsbestemmelser omkring naturgastransmissi-
onsledninger skal respekteres.

Det overordnede net af naturgasledninger bestar af
transmissionsledninger og fordelingsledninger. Linje-
fgringen er fastlagt ved landsplandirektiv, cirkulzere
129 af 2. august 1979 om reservation af arealer til et
hovedtransmissionsnet for naturgas i Danmark.

Langs de eksisterende hovedtransmissionslinjer gaelder
en 200 meter bred sikkerhedszone pa begge sider af
ledningen.

Energistyrelsen er pataleberettiget over for lokalplan-
forslag, som bergrer sikkerhedszonen. Der skal 0gsa
ved landzoneadministrationen tages seerlige hensyn

til ledningens naerhed. Der henvises til “Cirkuleere

om lokalplanforslag og zonelovsansggninger vedrg-
rende arealer inden for 200 meters afstand pa hver
side af transmissionsledninger for olie og naturgas” af
26.11.1984.

Biogasanleeg

Der ligger to biogasanlaeg, henholdsvis i Ringsted og

i Faxe kommune, som begge ligger teet pd kommune-
greensen til Kgge Kommune. Begge er dimensioneret
efter ogsa at kunne aftage gylle fra producenter i Kgge
Kommune. Biogasanlaegget ved kommunegraensen
mellem Solrgd og Kgge kommuner aftager organiske
affaldsprodukter fra CP Kelco i Lille Skensved, sdsom
citrusskaller, til produktion af biogas.

Et eventuelt nyt biogasanlaeg kan etableres efter en
naermere analyse af de tilgaengelige ressourcer i sam-
arbejde med Faxe, Stevns og Ringsted kommuner.

Solceller

Marginale jorde uden landskabelige vaerdier kan veere
velegnet til brug for opsaetning af solceller. For at gen-
nemfgre sadanne initiativer kraeves investorer, som
kan opstille en forretningsmodel for solceller pd stgrre
arealer og etablere et forsyningsselskab, der szelger
strgm til nettet.

Solcelleanlaeg forudseetter planlaegning og har ikke ka-
rakter af midtlertidigeanvendelse. Dette har betydning
fx for pfitaenkt placering inden for transportkorridoren,
naevnt i kap. 2.6.
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Hovegard

Ishgj

Bjaeverskov

Kriegers Flak

Kabel til havmagllepark f

Figur 2.9.3 Eltransmisionen fra vindmglleparken Kriegers Flak
g8r gennem Kage Kommune og har forbindelse til konvertersta-
tionen ved Bjeeverskov. Kort:Energinet.dk

Byradet har med den Strategiske Energiplan vedtaget
en malsaetning om at finde 60 ha marginaljord langs
motorveje, stgjvolde mv. til solcelleparker. Et samlet
areal pd 60 ha vil have en produktionskapacitet pa
54.000 MWh om aret.
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Vindmgller

I 2016 vedtog Kege Byrad Den strategiske Energiplan,
hvori det overordnede ma var at udnytte mulighederne
for vindkraft, for at bidrage til, at Danmark producerer
mere energi gennem vedvarende energikilder.

Derfor indgik der i Forslag til Kommuneplan 2017 to
interesseomrader for vindmgller, dels ved Juellund,
dels ved molerne omkring Kgge Havn. Samtidig indgik
forslaget om at kunne udskifte de eksisterende vind-
mgller ved Vilkestrup.

P& baggrund omfattende indsigelser mod udlaeg af
interesseomrader for store vindmgller, har byradet

Retningslinjer for husstandsvindmaller og sm8mail-
ler (mini- og micromgller)

1. Husstandsmgller og smamgller ma ikke opstilles
indenfor kystnaerhedszonen og stgrre uforstyrrede
landskaber.

2. Husstandsvindmgller og smamgller ma opstilles
uden konkret udpegning i kommuneplanen, hvis
de opstilles i umiddelbar tilknytning til eksisteren-
de bygningsanlaeg.

3. Husstandsvindmgller og smamgller skal placeres i
umiddelbar tilknytning til eksisterende bygnings
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besluttet, at der ikke skal udlzegges interesseromrader
for store vindmgller i den endeligt vedtagne Kommu-
neplan 2017, ligesom der ikke med kommueplanen
gives mulighed for udskiftning af mgllerne ved Vilke-
strup.

Byradet gnsker at arbejder videre med opstilling af
vindmgller p8 havet i et sammarbejde med andre
kommuner.

Figur 2.9.4 Vindmgller

® Eksisterende vindmgller

anlaeg pa egen grund og mindst 250 m fra nabo-
beboelser. Afstandskravet p& 250 m er vejledende.

4. Husstandsmgller m& maksimalt have en totalhgjde
pa 25 meter. Totalhgjden for smamgller ma ikke
overstige 8,5 m.

5. Opstilling af husstandsvindmgller og smamgller
kraever er omfattet af VVM-bekendtggrelsen.

6. Vindmgller ma som udgangspunkt ikke opstilles

naermere veje end 1 gange vindmgllens total-
hgjde. I konkrete tilfeelde kan det veere ngdvendigt
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5 kM,

at fastlaegge en mindsteafstand til en vej pa 1,7
gange vindmgllens totalhgjde.

Vindmgller ma ikke opstilles naermere jernbaner
end 1 gange vindmgllens totalhgjde. I konkrete
tilfaelde kan det vaere ngdvendigt at fastlaegge en
mindsteafstand til en jernbane pa 1,7 gange vind-
mgllens totalhgjde.

Vindmgller ma som udgangspunkt ikke opstilles
naermere overordnede naturgasledninger af stal
eller deklarationsarealer for hgjspaendingslednin-
ger end mgllens totalhgjde.



Seerlig tilladelse til udskiftning af eksisterende
vindmgller

Vindmgllecirkulzeret giver landzonemyndigheden
mulighed for undtagelsesvist at tillade genopstilling af
en vindmglle uden for de udpegede omrader, hvis der
foreligger en szerlig begrundelse som fx, at vindmgllen
er gaet i stykker pd grund af lynnedslag eller lignende.

Husstandsvindmgller og smamgller

Et projekt for en husstandsvindmglle eller en smamglle
skal som minimum screenes efter VVM-bekendtggrel-
sens regler. Vindmgllerne kan dog som udgangspunkt
opstilles uden anden planlagning i umiddelbar tilknyt-
ning til eksisterende bebyggelse, hvilket som hovedre-
gel er indenfor en afstand pa 20 m.

En afggrelse ma bero pa en samlet vurdering af, om

vindmgllen sammen med ejendommens bebyggelse

opfattes en samlet enhed bl.a. i forhold til terreenfor-
hold og landskaber i gvrigt.

@nskes mgllerne opstillet andre steder, kraever det en
naermere planlaegning. Ved konkret vurdering fra sag
til sag skal der alts3 tages plan- og landskabshensyn
0g nabohensyn.

I Kgge Kommune kan husstandsvindmgller og smamgi-
ler kun opstilles i landzone, og de skal samtidig opstil-
les pa egen grund, mindst 250 m fra nabobeboelser.
Afstandskravet pd 250 m er vejledende og skyldes et
gnske om at sikre et szerligt hensyn til omgivelserne.

I en landzonelokalplan kan der veere fastsat bestem-

melser, som har betydning for muligheden for at op-
seette husstandsvindmgller og smamgiler.

Kystnaerhedszone

For at sikre hensynet til kystlandskabet er det ikke
muligt at opstille husstandsvindmgller eller sma3mgller i
kystnaerhedszonen i Kgge Kommune.
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2.10 Digital Infrastruktur

Planmal - Kege Kommune vil:

I overensstemmelse med regeringens malsaetning
for forbedringen af den digitale infrastruktur inden ar
2020 arbejde for at skabe:

e Mobildaekning alle steder i Kgge Kommune

e Adgang til minimum 100 Mbit/s download og 30
Mbit/s upload for alle husstande og virksomheder

Den digitale infrastruktur

En stabil adgang til mobil- og bredbdndsdaekning

er afggrende for borgernes mulighed for adganag til
informationer, nyheder og kontakt til det offentlige,
for erhvervenes kunde- og leverandgrkontakt samt
for udbredelsen af telemedicinske Igsninger, e-laering
og e-handel. Sdledes er en stzerk, digital infrastruktur
medvirkende til at ggre et omrade attraktivt at bo og
drive virksomhed i.

Generelt er Kgge Kommunes digitale infrastruktur
veludbygget. Der er dog omrader, hvor der fortsat ikke
er adgang til den mobildaekning eller bredbdndshastig-
hed, som er gnsket. Det geelder seerligt flere steder i
kommunens landomrader.

Energistyrelsen har gennemfgrt en kortlaegning af
mobildaekningen og bredbandshastighederne i hele
landet og kan derfor give et overblik over daekningen
i kommunen. Denne er baseret pa teleselskabernes
egne undersggelser og giver derfor ngdvendigvis ikke
et retvisende billede. Kgge Kommune er derfor i gang

med at udarbejde sin egen undersggelse af mobildaek-
ningen. Undersggelsen omfatter omrader, hvor bor-
gere, virksomheder og kommunalt ansatte har oplevet
problemer.

Mobilmaster

Kgge Kommune vil arbejde for at sikre en god og
tilstraekkelig mobildaekning i hele kommunen, men
gnsker samtidig, at det sker under hensyntagen til de
bymaessige, arkitektoniske, landskabelige og kultur-
historiske vaerdier, som er vigtige for den generelle
oplevelse af kvalitet og identitet i kommunen.

Derfor er udgangspunktet, at nye antenner og master
kun etableres, ndr det skaber ny og forbedret mobil-
daekning, og at en raekke forhold afvejes i forbindelse
med antenners og masters placering og udformning.
Det er kommunens m%lsaetning, at nye antenner og
master primeaert etableres i tilknytning til bymaessig
bebyggelse uden for boligomraderne og i tilknytning til
stgrre trafik- og forsyningsanlzeg, offentlige bygninger
eller lignende. I videst mulige omfang skal antenner
og master syne sa lidt som muligt fra gader, pladser og
andre offentlige omrader. Der vil veere tilfselde, hvor
opstilling i det bne land er ngdvendig for at opfylde
malet om mobildaekning til alle og der ikke er andre
muligheder.

Antenner skal, hvor det er muligt, placeres pa eksi-
sterende hgje bygningskonstruktioner, for eksempel
eksisterende master, skorstene eller lignende. Anten-
ner skal tilpasses bygningers og anlaegs arkitektur, fx
ved indfarvning tilpasset bygningskonstruktionen.
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I det 3bne land, bgr antenneanlaeg installeres pa eksi-
sterende hgje bygninger og anlzeg, for eksempel skor-
stene, siloer, vindmgller og hgjspaendingsmaster. Pa
disse anlaeg skal antenner tilpasses anlaeggets farve,
saledes at visuelle pavirkninger undgas.

Der kan benyttes forskellige tiltag til at modvirke nye
masters visuelle pavirkninger af landskabet, fx afskaer-
mende beplantning eller en udformning, der er tilpas-
set landskabet.

Retningslinjer

1. Antenner og lignende udstyr skal sd vidt
muligt seges opsat pd eksisterende master
og konstruktioner, sdledes at opstilling af nye
master begraenses.

2. Nye telemaster skal som udgangspunkt place-
res inden for eller i tilknytning til byomrader,
og skal placeres under hensyntagen til de
landskabelige og kulturhistoriske veerdier. Op-
stilling i det abne land kan dog blive ngdven-
dig.

3. Der kan i szerlige tilfeelde opstilles telemaster
i det dbne land, hvis mobildaekningen er util-
straekkelig. Denne skal sa hvidt muligt place-
res i umiddelbar tilknytning til store bygninger,
tekniske anlaeg eller stgrre sammenhaengende
treevaekst eller lignende, sdledes at master sa
vidt muligt ikke fremtraeder som fritstdende
elementer i landskabet.
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2.11 Affald og behandling af forurenet jord

Planmal - Kege Kommune vil:

Kgge Kommune vil arbejde for at affald bliver til en
ressource ved at:

e (Jge genanvendelse af affaldet ved at samtaenke
indsamlingsordninger med afsaetning af kildesorte-
ring af organisk dagrenovation og flere tgrre affalds-
fraktioner

 Handtere problemaffald korrekt ved at gge indsat-
sen for at problemstoffer frasorteres de genanven-
delige affaldsfraktioner

o Etablere affaldslgsninger borgere som understgtter

kildesortering og som nedbringe affaldsmangderne i
restaffaldet.
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Affaldsbehandling

Det er en statslig interesse, at mest muligt affald bliver
genanvendt, og at det affald, der ikke genanvendes, sa
vidt muligt bliver energiudnyttet ved forbraending.

Det er ligeledes en statslige interesse, at mangden
af affald, der deponeres, bliver reduceret mest mu-
ligt, under hensyn til miljg og gkonomi. Da affalds- og
deponeringsanlaeg ofte kan veere vanskelige at pla-
cere, men samtidig er helt centrale for, at affaldet kan
behandles hensigtsmaessigt, er det en national inte-
resse, at der sikres en tilstreekkelig forbraendings- og
deponeringskapacitet i kommunerne.

Kgge Kommune er medejer af ARGO I/S, tidligere
KARA/NOVEREN kraftvarmeveerk i Roskilde. Kraftvar-
meveerkets kapacitet blev udvidet i 2013, hvilket sikrer
modtagelse af forbraendingsegnet affald fra Kgge Kom-
mune i denne planperiode.

Kraftvarmevaerket producerer fjernvarme og el, som
afsaettes til hhv. transmissionsselskabet VEKS og det
almindelig el-distributionsnet. Endvidere driver ARGO
I/S Audebo miljgcentret, hvor det er muligt at depo-
nere ikke-braendbart eller ikke-genanvendeligt affald.

Behandling af kildesorteret, organisk affald er et vae-
sentligt element for kommunerne for indfrielse af den
nationale malsaetning om genanvendelse af 50% af
husholdningsaffald i 2022. ARGO I/S arbejder pa en
langsigtede strategi for behandling af ejerkom
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munernes kildesorterede, organiske dagrenovation fra
husholdninger.

Der er pd nuvarende tidspunkt ikke behov for at ud-
lzegge yderligere arealer til behandlingsanlaeg i Kgge
kommune.

Forurenet og ren jord
I visse tilfaelde er placering af deponeringsanlzeg for
forurenet jord omfattet af VVM-lovgivningen.

Et ca. 40 ha stort areal, Kgge Jorddepot, er inddeem-
met i Kgge Bugt i tilknytning til den nordlige del af
Kgge Havn og er under opfyldning med lettere forure-
net jord og uforurenet jord fra byggeaktiviteter i ho-
vedstadsomradet og det gvrige Sjaelland. Opfyldningen
skgnnes at ville veere tilendebragt i 2022, hvorefter
arealerne overgar til havnerelaterede virksomheder.

Jordforurening og omradeklassificering
Omradeklassificering er beskrevet i Jordforureningslo-
ven § 50a. Med lovaendringen blev byzonen, jf. plan-
loven § 34, fra den 1. januar 2008 klassificeret som
omrader, der som udgangspunkt er lettere forurenet.

Hver gang kommunen inddrager nye arealer i byzone,
vil de nye arealer blive vurderet i forhold til, om de
skal veere omfattet af omradeklassificeringen. I denne
situation tager jordforureningsloven § 50a udgangs-
punkt i, at jorden i den nye byzone er lettere forure-
net.
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Det er Ksge Kommunes mél at understgtte kildesortering og at nedbringe affaldsmaengderne i restaffaldet.

-
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Retningslinjer

1 Udpegninger til lokalisering af affaldsanlaeg,
herunder deponeringsanlaeg, ma ikke vaere i
konflikt med statslige miljg- og naturinteresser.

2 Anlaeg, som modtager, behandler, omlaster eller
deponerer forurenet overskudsjord, ma ikke
lokaliseres i omrader, hvor der kan opsta konflikt
med andre vaesentlige planmaessige interesser,
med mindre szrlige forhold eller overordnede
hensyn taler herfor.

3 Der m& i den kommunale planlaegning ikke
udlaegges arealer, sdledes at afstanden mellem
forureningsfglsom arealanvendelse og depo-
neringsanlaeg for forurenet jord bliver mindre
end 500 m, med mindre det ved undersggelser
godtggres, at der ikke er miljgmaessige gener
forbundet hermed.
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2.12 Klimatilpasning

Planmal - Kege Kommune vil:

e \ed langsigtet planlaegning sikre at de fysiske
rammer tilpasses det sendrede klima sdledes, at
risikoen for tab af vaerdier minimeres

o Sikre at bebyggelse og anlzeg i nye byudviklingsom-
rader placeres, s risikoen for skader fra oversvgm-
melser minimeres

e Sikre nye byudviklingsomrader og eksisterende by-
omrader mod veerdiskadende oversvgmmelse indtil
en 50 &rs haendelse om 100 ar i forhold til skybrud
og koblet regn

e Sikre at der sker opsamling og opmagasinering af
overfladevand ved skybrud og langvarig regn, hvor-
efter det skal indgd i anlaeg, som kan skabe attrak-
tive, robuste og smukke byomrader

e Integrere klimatilpasning i kommunens anlaeg
og hvor kommunen i gvrigt har indflydelse. Det
betyder, at klimatilpasning skal indarbejdes pa alle
niveauer og i alle kommunale forvaltninger og kom-
munalt ejede selskaber, samt i projekter, hvor Kgge
Kommune yder gkonomisk bistand, stiller garanti,
eller indgdr i partneraftaler med private bygherrer
om opfgrelse af anleeg og bygninger til kommunale
formal.

o Arbejde for at anlaeg til kystbeskyttelse indgdr i en
rekreativ anvendelse, hvor det er muligt.

Retningslinjer

Kystbeskyttelse

De pa Figur 2.12.2 viste forslag til anlaeg til kyst-
beskyttelse skal respekteres i planlaegningen. De
viste forlgb er oversigtlige og principielle.

For nye byggerier i de risikoomrader der ligger un-
der kote 2,8 meter langs kysten, skal oversvgm-
melsesrisikoen minimeres ved fastseettelse af en
sokkelkote efter Kystdirektoratets vejledning, eller
der skal stilles krav til etablering af anden form
for effektiv, permanent sikring mod indtraengende
havvand til den beregnede sokkelkote. Dette
geelder sa lzenge, der ikke er etableret permanent
kystbeskyttelse.

Regn

Ved udlaeg til nye bolig-, erhvervs- og byudvik-
lingsomrader skal det sikres, at regnvandet kan
h&ndteres i overensstemmelse med de i spilde-
vandsplanen fastsatte afledningskoefficienter for
de aktuelle anvendelser. Dette skal sikres ved at
udlaegge tilstraekkeligt friareal eller pa anden made
sikre at vandet kan handteres lokalt.

Safremt det er hensigtsmaessigt med nedsivning
af regnvand i et nyt bolig-, erhvervs- eller byud-
viklingsomrader, skal det af hensyn til eventuel
forurening af jorden, sikres at der ikke anvendes
bly, kobber eller zink som tagmateriale. Alternativt
skal vandet renses fgr nedsivning.
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Ved tilladelser til forteetning eller udstykning i eksi-
sterende byomrader, skal det vurderes, om det kan
medfgre gget risiko for oversvgmmelse. Hvis det er
tilfeeldet, kan der stilles krav til forebyggende foran-
staltninger som f.eks. fastszettelse af sokkelkote for
byggeri, permeable belaegninger, befaestelsesgrad
eller lokal opbevaring/afledning af regnvand.

Der ma ikke opfares bebyggelse eller foretages
&ndringer af terraen, der kan hindre vandets strgm-
ningsveje eller gge risikoen for oversvgmmelse af
omkringliggende arealer ved kraftig nedbgr med
mindre, der udfgres afveergeforanstaltninger.

Ved etablering og renovering af kommunale anlaeg
og rekreative omrader, skal de, hvis det vurderes,
at der er et lokalt behov, indrettes til lokale opbe-
varingsmuligheder eller forsinkelse af overfladevand
ved skybrud og langvarig regn.

Ved anlaeg af nye veje og renovering af eksisterende
skal det vurderes, om de skal indrettes til bortled-
ning og/eller forsinkelse af overfladevand.

Sammen med de bergrte ejere af fast ejendom skal
veerdierne i de lavtliggende kystnaere omrader sikres
mod oversvgmmelser fra stormflod fra Kgge Bugt
ved at arbejde for etablering af permanent kystbe-
skyttelse indtil et hgjvande til kote 2,8 meter (DVR
90) i form af diger, hgjvandsmurer, sluser m.v.



Pa forkant med klimaandringerne

Klimaet sndrer sig, vejret bliver stadig varmere, og
det forventes at denne udvikling fortseetter, primaert
afhaengig af den fremtidige udledning af drivhusgasser.

De afledte effekter er, at det vil regne mere med stadig
stgrre intensitet, samt at havvandsspejlet stiger blandt
andet pa grund af afsmeltning af indlandsis.

Nar havvandsspejlet stiger, vil grundvandsspejlet pa
land ogsa stige. Nogle klimamodeller forudsiger ogsa,
at der kommer kraftigere storme. Disse effekter be-
virker tilsammen, at risikoen for oversvgmmelser er
steget og fortsat forventes at stige.

Kgge Kommune vil derfor ved langsigtet planlaegning
sikre de fysiske rammer til det sendrede klima saledes,
at risikoen for tab af veerdier minimeres. Derved sikres
det, at Kgge Kommune fortsat er et sikkert og stabilt
sted at bo, arbejde og drive virksomhed i.

Figur 2.12.1 Forventet stigning i nedbgr og havvands-
niveau 2100.

Forventet stigning til 2100

10-8rsregn - max. intensitet 30 %
100-3rsregn - max.intensitet 40 %
Nedbgr-sum 14 %
Vandfgring i vandlgb 30 %
Stigning i havvandspejl 0,7 m

(uden landhavning)

Klimatilpasningsplan 2014

Kgge Kommune vedtog den fgrste klimatilpasningsplan
i 2014, som et tillzeg til kommuneplan 2013. De foven-
tede stigninger er vist i tabellen, figur 2.12.1. Stignin-
gen i det forventede havvandsspejl er siden reduceret
fra oprindelig 0,8 m (vurderet i 2014)til 0,7 meter pa
baggrund af ny viden, men der er stor usikkerhed pa
stgrrelsen.

Kortlaegningen til klimatilpasningsplanen viste, at
langt de stgrste tab som fglge af oversvgmmelser,
kunne forventes i kystomradets teette bebyggelse i
forbindelse med stormflod, og at denne risiko kunne
forventes at stige fremover i takt med havvandsspej-
let stigning. Kortlaegningen viste ogsa, at risikoen for
tab ved oversvgmmelser fra nedbgr er mindre end fra
oversvgmmelser ved stormflod, men at denne ogsé’l vil
stige fremover, som fglge af den forventede stigning i
nedbgr og nedbgrsintensitet.

Marksvinget, julen 2015. Langvarig regn medfgrte oversvemmelse af Ellebaekken Syd, s§ vandet stod op ved Boholtecentret.

117

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 2



2.12 Klimatilpasning

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 2

118

Mulige tiltag
Kgge Kommune har en stor udfordring i forbindelse med
planlaegningen af fx nye byudviklingsprojekter.

Dels er der behov for at sikre mod konsekvenser af den
stigende risiko for oversvgmmelser under en stormflod,
dels at sikre mod oversvgmmelse fra ggede nedbgrsmaeng-
der.

I Kgge Kommune er der kun begraenset mulighed for ned-
sivning af regnvand pa grund af jordbundsforholdene. Der-
for skal der primeaert arbejdes med anlaeg, som kan tilbage-
holde vand, indtil det kan afledes i regnvandssystemet.

Figur 2.12.2 Kystsikringsprojekt, forslag til anlaeg.

[ Potientielt oversvemmet omrade
ved en stormflod pa 2,8 meter - risiko i
kommunen for oversvgmmelser

=== Landdige

smms  Cykelsti pd dige
Dige i Marinanen
Hgjvandsmur med skot

—

=== Strandvejsdige
=mm=  Strandvejen, hgjde over 2,80 m
—

Sluse



Klimatilpasningsprojekter i Kgge Kommune skal s3 vidt
mulig vaere multifunktionelle, rekreative og forskgn-
nende. Ud over at kunne opbevare og flytte vand skal
projekterne fx ogsa:

o fremme leg, bevaegelse og lzering
e skabe naturomrader

e rense overfladevand

bruges til P-plads

Allerede ved den overordnede disponering og eventuelt
salg af nye byudviklingsomrader skal det sikres, at der
er udlagt tilstraekkeligt friareal til regnvandshandte-
ring.

Risikostyringsplan

De lavtliggende omrader langs 9 km af kommunens
ca. 11 km kystlinje er udpegede af staten som over-
svgmmelsestruede omrade i henhold til EU’s over-
svgmmelsesdirektiv. Derfor vedtog Kgge Kommune i
2015 en risikostyringsplan for kystzonen. Med planen
blev en raekke mal og tiltag for kystbeskyttelsen ved-
taget, og beredskabets rolle blev beskrevet. Desuden
blev risikoen for tab pga. oversvgmmelse fra Kgge
Bugt beregnet.

Kortlaegningen til planen viste, at der som minimum vil
ske skader for 2 mia. kr ved en stormflod pa 2,8 meter
over havet overflade, som var den hgjde, stormfloden
toppede pa i november 1872. I risikostyringsplanen
besluttede byrddet, at arbejde videre med en sikring

til kote 2,21 meter. Efter planens vedtagelse er det
imidlertid besluttet at haeve hgjden til 2,8 meter, da
en senere analyse viste, at det ikke var meget dyrere
at etablere en sikring i forhold til denne kote.

Tiltagene i planen er magen til de tiltag for kystzonen,
som fremgar af klimatilpasningsplan 2014. Tiltagene
omfatter bade fysiske anlzeg og beredskabet.

Staten skal udpege reviderede risikoomrader i henhold
til oversvgmmelsesdirektivet for perioden 2022-2027.
K@ge Kommune forventer, at kystzonen blive udpeget
igen. Det betyder, at risikostyringsplanen skal revide-
res i den kommende planperiode.

Kystbeskyttelsesplan

Kgge Kommune arbejder pa mulige anlaegslgsninger til
permanent sikring mod stormflod for hele kystzonen.
Lgsningerne skal udformes, s de pa et senere tids-
punkt kan sikres til en hgjere kote, fx ved forhgjelse
af diger. Projektet gennemfgres efter reglerne i Kyst-
beskyttelsesloven og arbejdet sker i samarbejde med
interessenter som virksomheder, grundejere, nabo-
kommuner, interesseorganisationer m.v.

Udover de mange interessenter i projektet, er hele
laguneomradet i nord udpeget som Natura2000-omra-
de. Det betyder, at der skal foretages en omfattende
interesseafvejning mellem naturinteresser og kystbe-
skyttelsesprojektet.
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Det er de bergrte grundejere, der skal betale for an-
lzeggene efter en senere fastlagt bidragsfordeling.

I omradet drejer det sig om flere tusinde ejendomme,
som ejes af privatpersoner, virksomheder og offentlige
myndigheder.

Kystbeskyttelsesplanen med forslag til anlaeg og bi-
dragsfordeling forventes at komme i offentlig hgring

i lgbet af 2019. Efter den offentlige hgring skal kom-
munen give tilladelse til projektet. Undervejs kan ar-
bejdet overdrages til et digelav. Anlaeggene forventes
tidligst at blive etableret i 2020.

Udpegning af risikoomrader
Kgge Kommune har udpeget risikoomrader i forhold til
oversvgmmelser fra henholdsvis nedbgr og stormflod.

Kommunen vil gennem sin planlaegning arbejde for, at
overfladevand ved skybrud m.v. bliver hdndteret og
ledt vaek fra bygninger og andre veerdier, hvor det kan
gere skade. Ved udlaeg af nye omrader til byudvikling,
erhverv og andre formal skal det vurderes, om omra-
det er i risiko for at blive oversvgmmet ved skybrud,
koblet regn eller stormflod.

Stormflod

Risikoomrader er udpeget pd baggrund af, at terraen-
overfladen ligger under kote 2,8 meter (DVR 90) og at
havvandet kan Igbe dertil via overfladen.
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Retningslinjer

‘:.-00.-.'..~ ..,-.,J-DO
Risikoomr8der ?
De rgde omrader pa fig. 2.12.3 er risikoomrader for :
oversvgmmelser. De skal friholdes for byggeri, eller "-»~:

alternativt skal det sikres, at der foretages foran-
staltninger, der sikrer omraderne mod oversvgmmel-
ser eller skader fra oversvgmmelser.

Potentielle risikoomrdder

I de gule omrader skal det undersgges, om omradet
er i risiko for oversvgmmelse, inden der kan traef-
fes beslutning om arealets anvendelse. Hvis omra-
det er oversvgmmelsestruet, skal der stilles krav til
foranstaltninger som i de rgde omrader, senest ved
lokalplanlzegningen.
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Figur 2.12.3 Risikoomr&der og potentielle risikoomrder. ....“.-"\\ et
De rode omr8der viser registrerede oversvemmelser i de- 5 km ° "". ) o
) ° I Risikoomrader

cember 2015. De gule omr8der viser de steder, hvor der er f f f f f |
potentiel risiko for oversvemmelse. [ ] Potentielle risikoomrader
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Nedbgr

Risikoomraderne er udpeget pa baggrund af en kort-
lzegning af de omr&der, der var oversvsmmet i julen
2015.

Potentielle risikoomrader er udpeget udfra:

e En beregning af kloaksystemets kapacitet i 2013
baseret pa en 100 ars haendelse

« En kortlaegning af potentielle oversvgmmelsesomra-
der ud fra en screening af de vandlgbsstraekninger,
der Igber igennem bebyggede omrader

e En analyse af lavninger baseret pd en opmaling af
terreenet i 2015.

Vand som ressource

Kgge Kommune betragter overfladevand som en res-
source, der via forskellige Igsninger for lokal hdnd-
tering af regnvand kan medvirke til at berige vores
omgivende miljg og menneskers fysiske og mentale

sundhed. Derfor indeholder kommuneplanen en raekke

mal med tilhgrende retningslinjer for kommunens
planlaegning af de fysiske omgivelser.

Omr8derne bag @lsemagle Revle, januar 2017. Der udlaegges

watertubes for at forhindre vandet fra Kage Bugt i af treenge
ind i de bagvedliggende landomr8der.

Nye og eksisterende omrader tilpasses, s& en 50 ars
nedbgrshaendelse om 100 ar ikke fordrsager skadevol-
dende oversvsmmelser i byzonen. De 100 3r er valgt,
da det svarer til levetiden af rgr til regnvandshandte-
ring.

Dette mal planlaegges at blive kvalificeret i den kom-
mende planperiode via en cost/benefit analyse af udgif-
terne til klimasikring i forhold til tabene ved forventede
skader.
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Anlzeg, der kan opbevare regnvand ved kraftig regn og
skybrud, vil langt den stgrste del af tiden veere tgrre.
Derfor giver det veerdi, at de har andre positive funktio-
ner i mellemtiden, som fx at skabe mere natur, opfordre
til leg og bevaegelse eller andre anvendelser.

Klimasikring i den fysiske planlaegning

Ved den fysiske planlaegning af nye omrader skal hand-
tering af overfladevand indtaenkes, s& de kan udnyttes
til rekreative og naturmaessige formal. Derved bliver
omradet mere spaendende og kan samtidig handtere
stgrre regnskyl.
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Ved lokalplanlzegningen er der mulighed for at fast-
seette bestemmelser om klimasikring med udgangs-
punkt i planloven § 15, stk. 2. Bestemmelserne kan
fx omfatte krav til, hvor meget af ejendommen, der
skal vaere ubebygget eller uden fast belaegning eller
der kan stilles krav om at anvende permeable belaeg-
ninger i lokalplanomradet for at mindske behovet for
kontinuerligt at forgge kapaciteten af rgr og pumper til
bortledning af overfladevand.

En mulighed er ogsa at reservere arealer til tilbagehol-
delse af regnvand for hele lokalplanomradet, hvilket
bgr ske ved den indledende planlaegning af et nyt
byudviklingsomrade.

Ved nedsivning af tagvand skal det sikres at det ikke
giver anledning til forurening af jord og grundvand.

For at undgd at nedsivningen fordrsager jordforurening
stilles der generelt krav om, at tagmaterialer ikke be-
star af bly, kobber og zink. Alternativt kan der etab-
leres renseforanstaltninger f. eks. i form af regnbede
med filtermuld eller lign. I nitratfglsomme indvindings-
omrader (NFI) skal nedsivning vurderes i forhold til
risikoen for grundvandsforurening.
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Klimasikring ved anlaegsopgaver

N&r kommunen etablerer anlaeg bl.a. til rekreative
formal, vil kommunen vurdere, om der er lokalt behov
for, at anlaegget indrettes til at kunne handtere regn-
vand under skybrud. Dette giver mulighed for innova-
tive Igsninger, som oftest er langt billigere i forhold til
traditionelle Igsninger i form af nedgravede rgrbassiner
og lignende.

Nar der anlaegges og renoveres veje og stier, vil kom-
munen vurdere, om der er behov for, at de indrettes
til bortledning og styring af regnvand ved skybrud. Det
kan f.eks. ske i form af et andret vejprofil eller strate-
gisk anlagte forhgjninger pa vejen.
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Opgaver i den kommende planperiode

Kgge Kommune vil p& baggrund af et analysearbejde
af konsekvenser, udgifter og vaerdisikring samt en poli-
tisk proces fastszette mal for:

o Den nedbgrshaendelse, som nye bolig- og erhvervs-
omrader bgr sikres til i planlaegningsfasen

¢ Den nedbgrshaendelse, som eksisterende bolig- og
erhvervsomrader bgr sikres mod.

P& baggrund af denne analyse vil handleplanen til kli-
matilpasningsplan 2014 bliver revideret.



En v8d omgang. Hgjvande i Kege Havn, januar 2017.
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Kapitel 3

Beskyttelsesinteresser




3.1 Generelt om beskyttelsesinteresser

Beskyttelsesinteresser i Ksgge Kommune

Kgge Kommune rummer mange veerdifulde natur- og
landskabelige veerdier. Det er kommunens ansvar, at
der sker en bevaring og forbedring af disse veerdier.

I forbindelse med byudvikling, indpasning af tekni-
ske anlaeg eller infrastrukturanlaeg, skal det sikres, at
der tages de ngdvendige hensyn til, at de udpegede
omrader af landskabelig eller naturmaessig veerdi ikke
forringes, indskraenkes eller opsplittes.

Hvor dette ikke kan undg8s, skal der tages udform-
ningsmaessige hensyn, s der kan ske den bedst mu-
lige tilpasning. Byradet har ansvaret for at sikre denne
sammenhaeng i forbindelse med planlaegning, admini-
stration og naturforvaltning.

Ved en helhedsorienteret planlaegning i det abne land,
sammentaenkning af de forskellige beskyttelsesinteres-
ser og kravet om friholdelse af de abne kyster, kan der

Bevaringsveerdigt kulturmiljg.

Husmandsudstykningen p& Lellinge Overdrev, udstykket
1803, er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljo.

En tilsvarende udstykning til statshusmandsbrug blev
gennemfort langs Spanagervej, nord for Vemmedrup, af
Kobenhavns Kommune i forbindelse med overtagelsen af
Spanager Hovedgdrd i 1923. Statshusmandsbrugene ved
Spanagervej er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt
kulturmiljo.
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opnas en synergi, der sikrer store, sammenhangende
naturomrader til gavn for biodiversiteten og oplevelsen
af landskabet.

Det er et statsligt krav til kommuneplanlaegningen at
kommuneplanen beskriver beskyttelsesinteresserne og
fastsaetter retningslinjer, som sikrer, at de ikke forrin-
ges.
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Beskyttelsesomraderne

Beskyttelsesinteresserne omfatter vidt forskellige vaer-
dier, alt efter om der er tale om landskabelige, geolo-
giske, kulturhistoriske eller biologiske interesser eller
om de omfatter lavbundsarealer, som kan genoprettes
til fremtidige naturomrader.




Beskyttelsesomraderne er lokaliteter, hvor man skal
vaere opmaerksom pa ikke at forringe de szerlige veer-
dier, som det er formalet at beskytte med udpegnin-
gen. Det vil sige, at det skal vurderes, om et indgreb
i form af bebyggelse, anlaeg, &ndret arealanvendelse
o.a. forringer de veerdier, der findes pa stedet.

Kommuneplanens beskyttelsesomrader omfatter farst
og fremmest omrader i den del af kommunen, der lig-
ger i landzone, men en raekke af de udpegede kultur-
miljger ligger i byzone.

Byradet har besluttet, at der i Kommuneplan 2017 skal
vaere stgrre fokus pad bevaringen af vores kulturary,
end det tidligere har veeret tilfaeldet. Der er ikke sket
nyudpegninger af bevaringsvaerdige kulturmiljger i
denne forbindelse, men kulturarven i form af de be-
byggede miljger og deres omgivelser, fx ejerlaugene,
er mere omfattende beskrevet end hidtil, med henblik
pa at understgtte den fremtidige sagsbehandling og
lokalplanlaegning.

Afbalanceret fysisk planlaegning

Kgge Kommune har en stor udfordring i at afbalan-
cere fortsat udvikling af by- og veekstomrader med
hensynet til beskyttelse af kommunens store natur-,
kultur- og landskabsveaerdier. Midlet er blandt andet en
administrationspraksis, hvor der i planer og i sagsbe-
handlingen tages hensyn til beskyttelsesinteresser,
herunder udpegningen af biologiske interesseomrader,
fredninger samt naturtyper og arter, der er beskyttet
af national og international lovgivning.

Gennem kommune- og lokalplanlzegningen kan byrf%—
det arbejde for at mindske nedgangen i biodiversitet
ved en hensigtsmaessig placering af nye byomrader og
indarbejdelse af naturhensyn i planerne.

Sikring af drikkevand

I Danmark skal vandforsyningen som udgangspunkt
baseres pa uforurenet grundvand. Det overordnede
princip for grundvandsbeskyttelsen er derfor fore-
byggelse og indsats ved kilden frem for rensning og
fortynding. Grundvandsbeskyttelsen udmgntes gen-
nem seerlige indsatsplaner som beskriver, hvordan
grundvandet skal beskyttes. Som en del af indsatsen
udlaegges seerlige beskyttelseszoner omkring indvin-
dingsboringer (boringsnaere beskyttelsesomrader).

Kommunen har en afggrende rolle i implementering af
de statslige vand- og naturplaner, der skal sikre god
gkologisk og naturmaessig tilstand i alle kommunens
vandomrader og habitatomrader.

En vaesentlig del af Ksge Kommune er i statens vand-
plan for Kgge Bugt udlagt som omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Samtidig er kommunen
som ansvarlig myndighed forpligtet til at sikre den
fremtidige drikkevandsproduktion bade til kommunens
eget forbrug og til den store eksport af drikkevand ud
af kommunen, primeert til Kgbenhavn.

Sikring af grundvandet sker blandt andet gennem

den fysiske planlagning, der tilgodeser en dynamisk
udvikling i kommunen samtidig med, at grundvandet
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beskyttes mod forurening og udnyttes pd en baeredyg-
tig made.

Sikring af beskyttelsesinteresser
Kommuneplanen udpeger fortrinsvis stgrre, sammen-
haengende omrader i det &bne land med naturbeskyt-
telsesinteresser og landskabelige bevaringsveerdier,
der skal tages hensyn til i planlaegningen og den
gvrige administration i det abne land. Herudover findes
der en raekke naturtyper (§ 3-omrader: sger, vandigb,
heder, moser, strandenge, strandsumpe, ferske enge
og overdrev), som er omfattet af generelle beskyttel-
sesbestemmelser i naturbeskyttelsesloven samt sten-
og jorddiger, gravhgje, jeettestuer o.l., der er omfattet
af museumsloven.

Mange af naturtyperne ligger inden for de udpegede
beskyttelsesomrader, men en stor del ligger udenfor.
Samtlige § 3-omrader, samt sten- og jorddiger, er
beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven og mu-
seumsloven, uanset hvor, de ligger i forhold til kom-
muneplanens udpegninger.

Hvordan sikres veaerdierne ved administratio-
nen?

Kommuneplanens retningslinjer skal sikre, at der ved
gnsker om byudvikling, anleeg og andret anvendelse
inden for beskyttelsesomrader altid sker en konkret
vurdering af saerligt veerdifulde helheder og elementer,
herunder omgivelserne, hvorfra de kan opleves eller
blive pavirket.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 3



Det skal vurderes, om den planlagte eller ansggte aen-
dring er uforenelig med de szerlige vaerdier, eller om
den pagzeldende bebyggelse, anlag eller andet evt.
kan gennemfgres, hvis der tages szerlige hensyn ved
placering og udformning mv.

Samfundsmeaessige hensyn

/Endringer af tilstanden og arealanvendelsen inden for
beskyttelsesomraderne forudsaetter, at der er tale om
"vaesentlige, samfundsmaessige hensyn”.

Med “samfundsmaessige hensyn” forstas ikke kun
stgrre, samfundsmaessigt ngdvendige anlaeg sdsom
trafik- og forsyningsanlaeg, men ogsa andre offentlige
og private anlaeg, som vurderes planleegningsmaessigt
velbegrundede og foreneligt med landskabs-, natur- og
kulturvaerdierne i det enkelte beskyttelsesomrade.

@nske om rekreative friluftsanlaeg kan blandt andet
vaere begrundet ud fra almene interesser ved at vaere
alment benyttede eller offentligt tilgeengelige, ved at
opfylde et samfundsmaessigt behov eller ved i gvrigt at
tilgo- dese lokale og regionale, almene hensyn.

Hvis der skal gennemfgres anlaeg, byggeri eller ind-
greb ud fra samfundsmaessige hensyn, som vil for-
ringe landskabs-, natur- og kulturveerdier inden for et
beskyttelsesomrade, ma der foretages en aendring af
kommuneplanen, som prioriterer anleegget hgjere end
beskyttelsesinteresserne.
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Begreensning af miljogener

Der ma ikke i beskyttelsesomraderne tillades nye
anlaeg eller aendret arealanvendelse, som kan med-
fgre veesentlige miljggener. Hensigten er at sikre, at
der ikke placeres ny eller udvidet, steerkt forurenende
virksomhed med miljggener, herunder intensivt hus-
dyrhold, sa naer de seerlige veaerdier, at det medfgrer, at
beskyttelsen og oplevelsen af et omradde mister vaerdi.

Kommuneplanens retningslinjer for beskyttelsesomra-
derne medfgrer ikke et forbud overalt i beskyttelses-
omradet mod ethvert anlaeg eller erhvervsvirksomhed,
der kan give anledning til miljggener. Men der skal i
hvert enkelt tilfaelde foretages en konkret vurdering
af, om det aktuelle anlaegs miljgpavirkning vil forringe
almenhedens oplevelse af landskabs-, natur- eller
kulturveerdier.

Planlaegning og administration af beskyttel-
sesomrdadet, herunder naturforvaltning
Kommuneplanen fastlaegger de overordnede, bindende
retningslinjer for beskyttelsen af landskabs-, natur- og
kulturveerdierne i kommunen.

Kommunens administration af naturbeskyttelseslo-
ven skal bidrage til kommuneplanens virkeligggrelse
med hensyntagen til § 3-omrader, sten- og jorddiger,
fortidsminder, beskyttelseslinjer ved strande, sger, der
og skove mv. De overordnede intentioner realiseres
desuden via den kommunale naturforvaltning og na-
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turgenopretning. Det drejer sig fx om pleje af fredede
og veerdifulde naturarealer og anleeg af stier i natur-
omrader.

Endelig skal beskyttelsesinteresserne tilgodeses ved
kommunens landzonebehandling samt ved lokalplan-
lzegningen.



3.1 Generelt om beskyttelsesinteresser

Regnemark Banke. Omr8det er udpeget som naturomr8de
med beskyttelsesinteresser.
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3.2 Landskabsinteresser
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Planmal - Kegge Kommune vil:

o Arbejde for at sikre befolkningens mulighed for
at opleve en mangfoldighed af landskaber.

Figur 3.2.1 Landskabelige interesser.

[ omrader med landskabelige veerdier

[ Skov



3.2 Landskabsinteresser

Udpegningsgrundlag

Landskabsintereserne knytter sig til landskabet, som
det umiddelbart kan ses og opleves. Det er ngdven-
digt at beskytte landskabsbilledet, fordi det rummer
kilder til oplevelser for alle, der faerdes i det, og det
forteeller historien om vores naturgrundlag og om den
landsbrugsmaessige udvikling. Samtidig er mange
landskaber sdrbare overfor stgrre sendringer. Bymaes-
sig bebyggelse, 8bent beliggende industrier og stgrre
friluftsanlaeg kan aendre det omgivende landskabs
karakter. Tekniske anlaag som hgjspaendingsledninger,
master og store vindmgller kan veaere visuelt domine-
rende pa lang afstand. Store skovplantninger kan slgre
egnens karakteristiske landskabstraek.

Arealudpegningen er overfgrt uaendret fra Kommune-
plan 2013.

Hvalsg-Borup skovegnen

egnen omfatter skovlandskaberne mellem Hvalsg og
Borup, der fortsaetter over i Ringsted og Roskilde kom-
muner. Landskabet er et storbakket skovlandskab med
staerkt fligede skove og abne landbrugskiler, markante
varierede landskabsrum og mange smasger.

Landskabet er szerligt sarbart over for nyt byggeri,
&ndringer af terreennet, belysning eller forstyrrelse
af de uspolerede landskabsrum. Szerligt sarbare er
landskabsrummene mellem Lammestrup og Urup og
Svenstrup herregardslandskab.

Let snedaekket landskab i Klpvested-omr8det nordgst for Borup.

Klgvested-omradet

Omrédet mellem Ejby og Borup (Klgvested-omra-
det) er udpeget som veerdifuldt landskab. Landska-
bet er et abent, bglget og smabakket gardlandskab
med landsbyer og sger samt store landskabsrum
dannet af bakkekamme og skove.
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Landskabet er szerligt sdrbart over for indgreb, som
oplgser eller slgrer rumdannelsen, og som bringer
mere teknisk praeg ind i omradet. Isaer i naerheden
af Kgge Rs, omkring de velbevarede stjerneudstyk-
kede landsbyer samt Kimmerslev og Dalby sger.
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Kgge As-egnen

Dalen omkring Kage As og Koge A straekker sig fra
Kgge mod vest og ind i Ringsted Kommune. Det sam-
lede forlgb i Kegge Kommune er udpeget som veerdi-
fuldt landskab.

Karakteristisk for omradet er den langstrakte adal med
dspartier, mange smaskove samt den stzerkt forgrene-
de & med moser og sger. Kendetegnende er endvidere
de mange synlige spor af ca. 150 ars grusgravning i
form af stejle grusprofiler og ofte vandfyldte grusgra-
ve. Serligt vigtige for egnens landskabelige identitet
er:

a) Det meget bglgede, store og intakte asparti ved
Lille Dalby med Koge As’ hgjeste punkt, Loddenhg;.

b) Gl. Kegegdrd-omradet med den skovklaedte s, den
slyngede & med afgraessede engdrag og herregar-
den med de store rum dannet af skovbryn, hegn og
vejtraeer omkring store dyrkningsflader.

c) Gl. Lellingegdrd-omradet med herregdrden ved 8en,
Lellinge Kirke og den dybt nedskarne adal mellem
de bggebevoksede skraenter i Skovhusvaenge.

d) Regnemarks Mose-omradet med de efterladte
dspartier, tgrvegrave, moser og rigt dyreliv samt
omradet med de tilgroede, gamle grusgrave med
smasger ved Lille Salby. Landskabet er isaer sarbart
overfor indgreb, der opbryder adalen samt tilslgrer
intakte dele af dsen, som fx yderligere bortgrav-
ning, terreenaendringer i forbindelse med vejanlaeg,
tekniske anlaeg og bebyggelse samt tilplantning.
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Ashgje-Vallg skovegnen

Omfatter det store sammenhangende skovlandskab
med Ashgj skovene ved Kgge, Vallg Storskov ved Her-
fglge og Maglebjerg-skovene op mod Ringsted Kom-
mune. Hele egnen, bortset fra de bypraegede omrader
omkring Kgge, Herfglge og Algestrup er udpeget som
omrader med landskabelige interesser.Karakteristisk
for egnen er det bglgede terreen med de steerkt fligede
skove og lunde, hvis kraftige Igvskovbryn danner
markante og varierede landskabrum. Typisk er ogsa de
mange husmandsraekker.

Det ret uspolerede skovlandskab er sdrbart over for
indgreb, der medfgrer opfyldning eller udviskning af
landskabsrummene eller som slgrer deres karakter-
traek. Det kan fx veere hgje, tekniske anlaeg, ny byud-
vikling, rydning af hegn og skovbryn samt stgrre nye
plantninger.

Ringsbjerg-Ggrslev omradet

I sammenhaeng med Ashgje-Vallg skovegnen, er der
udpeget et veerdifuldt landskab omkring Ringsbjerg
Bakker, Vollerslev og Ggrslev landsbyer.

Omradet er generelt karakteriseret ved det abne,
bglgede agerlandskab med mange, fritliggende garde
og husmandssteder samt smabevoksninger, der giver
egnen en sammensat karakter. Ringsbjerg Bakker
fremtraeder som en ret markant bakkeryg. Ggrslev og
Vollerslev landsbyer er velbevarede landsbyer med
spor i landskabet af henholdsvis stjerneudstykkede og
blokudskiftede jorder. I den sydlige rand af omradet
Igber et langt, slynget vandigb.
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I egnens abne, flade landskab vil alle hgje tekniske
anlaeg, master og stgrre byudvikling fa stor visuel
indflydelse.

Vedskglle-egnen

Omradet omfatter landskabet sydgst for Kgge, der
afgraenses af byranden, Kgge Bugt og Vallg Storskov.
Hele omradet er udpeget som vaerdifuldt landskab,
bortset fra det ustrukturerede, bypavirkede omrade
ved Gammel Hastrup og Herfglge. Omradet er karak-
teriseret af gard- og godslandskabet med store, abne
dyrkningsfelter indrammet af sma Igvskove, kraftige
hegn og alleer. Saerligt vigtigt er godslandskabet
omkring Vallg Slot og Dyrehaven i Stevns Kommune,
Billesborg Hovedgard med tilhgrende alleer og Billes-
borg Indelukke.

Landskabet er sarbart over for udfyldning eller oplgs-
ning af landskabsrummene ved fx spredt bebyggelse,
hgje tekniske anlaeg, master, rydning af levende hegn,
mang- lende vedligeholdelse af alléerne samt skovrejs-
ning.

Plsemagle Revle

Omradet omkring @lsemagle Revle er udpeget som
seerligt veerdifuldt landskab og Natura 2000-omrade.
Der er tale om en barrierekyst med barriereger og
laguner. Omradet er naermere beskrevet under afsnit-
tet om biologiske interesser, kap. 3.4, og geologiske
interesser, kap. 3.5.



Retningslinjer

1. Inden for landskabsomraderne m& der som hoved-
regel ikke planlaegges eller gennemfgres byggeri og
anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdven-
digt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, eller
inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og
placering af ren jord, fx i form af volde. Bygninger
og anlaeg inden for omraderne skal placeres og ud-
formes med hensyntagen til bevaring og beskyttelse
samt mulighed for forbedring af veerdierne.

2. Inden for omraderne ma tilstanden eller areal-
anvendelsen af seerligt veerdifulde sammenhaen-

Den sydlige del af @Isemagle Revle med Kage By i bag-
grunden.

gende helheder eller enkeltelementer ikke a&ndres,
hvis det forringer deres veerdi eller muligheden for
at styrke eller genoprette deres vaerdi. Andringer
kan dog ske som led i forbedring af omraderne,
eller hvis det kan begrundes ud fra vaesentlige
samfundsmaessige hensyn, og safremt det ud fra
en konkret planmaessig vurdering kan ske uden at
tilsideszette de seerligt veerdifulde sammenhaen-
gende helheder eller enkelte elementer.

. Inden for omraderne skal der generelt tilstraebes

stgrst mulig offentlig adgang og mulighed for op-
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levelse og forstaelse af vaerdierne. Den almene
adgang kan dog begreenses inden for omrader,
der er seerligt sdrbare.

. I forbindelse med etablering af intensivt husdyr-

hold, der kraever vurdering af virkningerne pa
miljget (VVM), foretages en konkret vurdering
af konsekvenserne for beskyttelsesinteresserne.
Det skal ved en afggrelse om tilladelse eller om
fastsaettelse af tilladelsesvilkar sikres, at virk-
somheden eller anlaegget ikke er til gene for
oplevelsen af omradernes szrlige veerdier.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 3



3.3 Kulturarv

Planmal - Kgge Kommune vil:

o Arbejde for at de kulturhistoriske interesser og
kulturarven bevares som et seerligt aktiv for Kage
Kommune

o Sikre at den fremtidige udvikling af byerne, landsby-
erne og det abne land tager udgangspunkt i hensy-
net til stedernes saerlige kvalitet og identitet

¢ Arbejde for at give alle mulighed for at opleve kul-
turmiljger, herunder spor af tidligere tiders bosaet-
ning, erhverv og levevilkdr samt se sammenhaengen
med omgivelserne, herunder marker, skove, mark-
skel, sten- og jorddiger mv.

e Sikre at veerdierne i de bevaringsvaerdige og saer-
ligt bevaringsveerdige kulturmiljger ikke forringes,
blandt andet ved at udarbejde lokalplaner med
seerlig fokus pa bevaring og styrkelse af de kultur-
historiske og arkitektoniske vaerdier, men ogsd ved
administration efter anden lovgiving

¢ Arbejdes aktivt med kulturhistorien i planleegningen
ved at vise saerlige hensyn over for de bevarings-
veerdige vaerdier og sammenhange samt omrader-
nes sarlige oplevelses- og forteellevaerdi

Fortsat udpege bevaringsvaerdige bygninger i kom-
munen.
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Kulturarvens betydning

Kulturarven er alle de menneskelige spor, der er med
til at danne vores fzelles erindring om fortiden: kirker
og deres omgivelser, byer og landsbyer, beboelses-,
landbrugs- og industribygninger, fortidsminder, grav-
hgje, museernes samlinger og kgkkenmgddingerne
gemt under jorden.

Kgge Kommune har i mange ar haft fokus pa kulturar-
vens betydning, ikke mindst for kommunens identitet
og tiltreekningskraft, men star samtidig, som mange
andre kommuner, over for den udfordring at bevare

-~

kulturarven, samtidig med gnsket om at sikre en
fortsat udvikling af byer, landsbyer og virksomheder,
herunder landbrugsvirksomheder.

De kulturhistoriske interesseomrader indeholder bade
bevaringsveaerdige og seerligt bevaringsvaerdige kultur-
miljger og de omrader, hvor der er registreret fortids-
levn over eller under jorden.

Kommuneplanen er, med dens udpegning af kulturhi-
storiske interesseomrader og retningslinjerne for den
administrative praksis inden for omréderne, et vigtigt

Landsbyen Hgjelse er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljo og er omfattet af bevarende lokalplan som mange

andre af kommunens landsbyer.
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redskab til at afbalancere de til tider modstridende
hensyn til bevaring og udvikling.

Kgge Kommune har et teet samarbejde med Museum
Sydgstdanmark og Kgge Fonden og forvalter kultur-
arven via planloven, men er samtidig myndighed pa
visse af museumslovens bestemmelser. Derudover er
kommunen forpligtet til at prioritere kulturarven i sin
administration af anden lovgivning, som fx miljgvurde-
ringsloven og VVM-reglerne.

Kommunens mulighed for at beskytte og bevare de

kulturhistoriske interesser er i vidt omfang afhaengig
af, at ejere og brugere er opmaerksomme pa vaerdi-
erne samt inddrages i beskyttelsesarbejdet.

Slots- og Kulturarvsstyrelsen forvalter kulturarven,
fx de fredede bygninger, og Museum Sydgstdanmark
forvalter blandt andet fortidsmindebeskyttelsen.

Kulturmiljger

Et kulturmiljo er et geografisk afgraenset omrade, fx et
ejerlaug, der afspejler vaesentlige treek af den sam-
fundsmaessige udvikling. Det viser kulturlandskabets
fysiske spor, og viser samspil og en sammenhang med
fortiden.

Kgge Kommune har mange fine og velbevarede kultur-
miljger som fx herregdrdsmiljger, landsbyer og hus-
mandsudstykninger.

Kulturmiljger, som fx omfatter landsbyer og deres
ejerlaug med marker, enge og skove, dele af de gamle

byer eller herregdrdene, er generelt sarbare over for
nedrivninger og ombygninger men ogsa over for ny-
bygninger, der ikke i stil og materialevalg harmonerer
med lokal byggeskik. Skovrejsning, terreenregulering,
fjernelse af karakteristisk beplantning eller andring af
bygningsanlaegs placering og udseende kan ogsa true
et kulturmiljg.

Et kulturmiljg kan i et vist omfang beskyttes ved fred-
ning i henhold til museumsloven, men det er primaert
planloven, som giver kommunerne den ngdvendige
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kompetence til at beskytte, fx ved at udarbejde beva-
rende lokalplaner.

Kommuneplanen opdeler kulturmiljgerne efter to gra-
dueringer, hhv. szrligt bevaringsveerdige og bevarings-
vaerdige kulturmiljger. Udpegningerne bygger videre
pd den kulturhistoriske redeggrelse "Bevaringsvaerdige
kulturmiljger i Roskilde Amt” som blev udarbejdet af
det tidligere Roskilde Amt i 2005.

Hvide By er et starre erhvervsomréde p§ den ostlige side af Kebenhavnsvej, som frem til 1960-érne rum-
mede Codan Gummi, som siden 1913 fremstillede produkter af gummi. Kulturmiljget rummer store arkite-
toniske vaerdier og har siden 2006 vaeret omfattet af bevarende lokalplan.
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Hugo “s G8rd, Brogade 19, er en velbevaret ejendom omfattet af be-
varende lokalplan 3-11 for Kege Bymidte. Bevaringsbestemmelserne
omfatter ogs§ tracer og belaegning.
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Redeggrelsen har dannet grundlag for amtets
udpegning af kulturhistoriske interesseomrader i
amtets 11 kommuner. Kulturmiljgerne er syste-
matiseret i forhold til type og ejerlaug. Redegg-
relsen indeholder en beskrivelse af hvert enkelt
kulturmiljg, og hvad det er sarbart overfor.

Kulturmiljgerne er sdledes ikke kun de enkelte
bebyggelser, men ogsa omgivelserne, fx i form
af marker og skove.

Seerlig bevaringsvaerdige kulturmiljger indehol-
der i sagens natur flere kulturhistoriske veerier
end dem, som alene er kategoriserede som be-
varingsveerdige. I begge kategorier er det vigtigt
at vaere opmaerksom pa, hvilke generelle eller
specifikke vaerdier, der har betydning for sikrin-
gen af de kulturhistoriske vaerdier.

Senere i kapitlet er de kulturmiljger, som blev
udpeget af Roskilde Amt i 2005, oplistet.

Inden for de fleste kulturmiljger er der en ud-
peget landsby, en husmandsudstykning eller en
herregdrd, som har central betydning for det en-
kelte ejerlaug. Mange af disse har i Kommune-
plan 2013 vaeret udpeget som “seerlig landsby”.
De fleste af bebyggelserne, er afgraensede som
landsbyer i rammerne i kap. 4, og formalet er
at sikre, at eventuelle nybyggerier, som bade vil
kunne tillades p& baggrund af en vedtaget lokal-
plan eller p& baggrund af en landzonetilladelse,
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sker under stgrst mulig hensyn til bevaringsveer-
dierne.

Det fremgar af rammebestemmelserne for det
abne land, kapitel 4, hvorvidt der inden for den
enkelte ramme er udpeget bevaringsveerdigt eller
seerlig bevaringsveerdigt kulturmiljg.

Sikring af kulturarv ved lokalplanlaegning
Kgge By er én af de kgbstaeder i landet, som har
flest bevarede huse fra perioden helt tilbage til
1600-tallet, men ogsd fx Borup og Herfglge, de
mindre byer som fx Ejby, samt de mere end 30
landsbyer har vaesentlige bevaringsveerdier.

Derfor er der gennem tiden udarbejdet ca. 50
bevarende lokalplaner, for at sikre kommunens
bebyggede miljger og deres omgivelser.

Antallet af bestemmelser og karakteren i de be-
varende lokalplaner varierer, afhangigt af hvilket
omrade, lokalplanen omfatter. Lokalplan 1032 for
Anemonevej, Erantisvej og Irisvej omfatter fx be-
varingsbestemmelser for huse opfgrt i 1950’erne,
ligesom Lokalplan 1033 for Digterkvarteret sikrer
de arkitektoniske vaerdier pd ejendomme opfort i
begyndelsen af 1900-tallet.

En lokalplan kan fx fastsaette, at bygninger ikke
ma nedrives eller ombygges, eller at beplantning
ikke ma fiernes eller andres uden byradets til-
ladelse, eller at nybyggeri skal opfylde nogle spe-
cielle krav til udformning og materialeanvendelse.



Formalet er at sikre arkitektoniske og kulturelle kvali-
teter for eftertiden, enten ved at fastholde en bygning,
som den er, eller at tilbagefgre den til en tidligere
udformning, afhaengigt af de konkrete forhold, eller at
sikre homogenitet og autenticitet i et stgrre omrade.

Bevaringsbestemmelser i en lokalplan omfatter ogsa
&ndringer, som ikke kraever tilladelse fra anden lovgiv-
ning, og kan fx omfatte bestemmelser om tagbelaeg-
ning eller vinduesudformning.

I mange af de geeldende lokalplaner er der specifikt
udpeget bevaringsvardige bygninger, hvor der skal
tages seerlige hensyn ud fra det enkeltes hus seerlige
kvaliteter og betydning for omgivelserne.

Hele den centrale del af Kgge by er omfattet af beva-
rende lokalplaner, ligesom der er mange fredede byg-
ninger, som administreres af Slots- og Kulturstyrelsen.

Bagerst i kapitel 4 findes en liste over alle de be-
varende lokalplaner, der hidtil er udarbejdet i Kage
Kommune, samt en oversigt over de bygninger, der
er omfattet af saerlige bevaringsbestemmelser. En-
delig omfatter listen to udpegede bevaringsveerdige
ejendomme, som ikke er omfattet af lokalplan, nemlig
Skyttehuset, Salbyvej 2 og Kimmerslev Mgllegard,
Dyndetvej 1.

Kulturarv i det dbne land

Utallige sten- og jorddiger i kommunens landomrader
fortaeller historien om udskiftningstiden og tidligere
tiders administrative opdeling af landomrdderne. De

store godser Vallg, Svenstrup og Gl. Kggegard udger
kulturhistoriske helheder med deres hovedbygninger,
avlsbygninger, funktionaerbygninger, parker, alléer og
landbrugsjorder.

Mange kulturhistoriske spor og selve fortidsminderne

er beskyttet gennem museumsloven. Det omgivende
landskab, hvor der er stor sandsynlighed for at ggre
fund, er imidlertid ikke beskyttet af sektorlovgivning.
Spor fra oldtiden er ofte sarbare over for indgreb i
form af draening og dybdeplgjning, og fortidsminder,
som fx gravhgje, trues af nedskridning, hvor der plgjes

Parti fra Hovedgaden i Borup.

Den typiske stationsbyarkitektur, som er seerlig for kulturmiljoet i Borup, er sikret af bevaringsbestemmelser i Lokalplan 59.
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3.3 Kulturarv

Figur 3.3.1 Kulturhistoriske interesser. Figur 3.3.2 Kulturmiljoer.
== Kirkeomgivelser [ Seerligt bevaringsvaerdige kulturmiljoer
] Omrader med kulturhistoriske interesser [ Bevaringsvaerdige kulturmiljger

e Bespgscenter Borgring - Berlay
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for teet pd hgjene, og af manglende pleje. Anlaegsaktivi-
teter inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen slgrer ikke
kun indsynet og oplevelsen af hgjene men kan ogsa gde-
lzegge de underjordiske kulturspor, der oftest befinder
sig i neerheden af hgjene. Det er vigtigt, at der foretages
rydning af opvaekst og pleje af prioriterede gravhgije,
dels for at hgjene fremstar tydeligere i landskabet, dels
for at fremme overdrevsvegetation pd hgjene.Mange
beskyttede diger er i tidens Igb blevet nedlagt eller gen-
nembrudt ved byudvikling og ved sammenlagning af
marker med henblik pa at rationalisere landbrugsdriften.

Generelt er den synlige kulturarv i form af bne landska-
ber med deres kulturspor sdrbare over for bebyggelse,
vejanlaeg, rejsning af master og i nogle tilfeelde ogsa
over for skovrejsning, og det er derfor vigtigt, at hensy-
net til kulturmiljgerne indgar allerede i den indledende
fase i planlaegningen af andringer i det 8bne land.

De udpegede kulturmiljger

Kommuneplanens udpegede kulturmiljger svarer til
udpegningerne i Roskilde Amts Regionplan 2005, samt
til Roskilde Amts udpegninger af kulturmiljger og kirke-
omgivelser fra 2000. Kulturmiljgerne er klassificeret som
hhv. saerligt bevaringsvaerdige og bevaringsveerdige og
er kategoriseret efter den sociale og strukturelle betyd-
ning for samfundsudviklingen, som de hver isaer reprae-
senterer. Kommuneplan 2017 er der tilfgjet Kimmerslev
landsby, herunder Kimmerslev Mgllegard til listen over
seerligt bevaringsveerdige kulturmiljger. Kimmerslev er

i forvejen udpeget som omrade med kulturhistoriske
interesser.

Ved sggning pz‘% Kgge Kommunes offentligt tilgeengelige
GIS-system (kort over hele kommunen) i de enkelte
kulturmiljger eller pa ejendomme eller ejerlav inden for
et kulturmiljg, vil de szerlige oplysninger om omradets
sarbarhed komme frem.

Seerligt bevaringsvaerdige kulturmiljger
o Kimmerslev landsby med Kimmerslev mgllegdrd (1)

Herreg8rden

o Billesborg (2)

Gl. Kagegard (3)

Gl. Lellingegard (4)

Ny Lellingegdrd (5)

e Spanager Hovedgard (6)
e Juellund Hovedgard (7)

Det sociale landskab
e Svenstrup Hovedgard (8)
e Lammestrup By (9)
e Stubberup By, Stubberup Gard,
og statshusmandskoloni Stubberup Huse (10)

Herreg8rd og statshusmaend

e Spanager Hovedgdrd med statshusmandskolonien (6)
e Juellund Hovedgard (7)

De udskiftede landsbyer

o Tessebglle (12)

Rshgje (13)

Hgjelse (14)

Ggrslev (15)

Vollerslev (16)

Lidemark (17)
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Den lille skovlandsby
e Kandergd (18)

e Hegnede (19)

e Urup (20)

e Gummergd (21)

e @demark (22)

Den gamle landsbykerne
e Sadder (23)

o Jlsemagle (24)

e Jlby (25)

Stationsbyen

o Herfglge (26)

o Lille Skensved (27)
e Borup (28)

Bevaringsvaerdige kulturmiljger
Herreg8rden

e Herregardsejerlauget Juellund (29)
¢ Herregdrdsejerlauget Gunderup (30)

Den udskiftede landsby

e Landsbyejerlauget Assendrup (31)

e Landsbyejerlauget Ringsbjerg (32)

e Landsbyejerlauget Hejnerup (33)

e Lellinge Overdrev (34)

e Landsbyejerlauget @rninge (35)

e Landsbyejerlauget Store Ladager (36)
e Landsbyejerlauget Valore (37)

e Landsbyejerlauget Klgvested (38)

e Landsbyejerlauget Gummersmarke (39)
e Stubberup Huse (11)
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3.3 Kulturarv

Den gamle landsbykerne
e Store Salby (40)

e Svansbjerg (41)

e Eggje (42)

e Sonnerup (43)

Den lille skovlandsby
e Landsbyejerlauget Gammergd (44)
e Landsbyejerlauget Grgnholt (45).

Kirkeomgivelser

Der ligger 14 kirker i Kgge Kommune. For hver kirke
er der lavet en vurdering af, hvorfra i det &bne land
kirken kan opleves som et markant eller dominerende
element. Kirkeomgivelserne indeholder visuelle vaer-
dier, der knytter sig til oplevelsen af kirkeomraderne i
samspil med landskabet og de naere omgivelser.

Fredede fortidsminder

Kgge Kommune har en del fredede fortidsminder
fordelt over hele kommunen. Gravhgje udggr langt
stgrstedelen af dem, men voldsteder, bro- og vejanlaeg
og kilometersten udggr en del af kommunens fredede
fortidsminder.Fortidsminderne findes bade i kom-
munens byomrader, skove og pa abne marker, og de
vidner om vores historie tilbage til oldtid, middelalder
og nyere tid.

Slots- og Kulturstyrelsen er ansvarlig myndighed for
registrering, tilsyn mv. Kommunen varetager delvis
administrationen i henhold til museumsloven samt
naturpleje og information om fortidsminderne.
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Gammergd i den nordvestlige del af kommunen er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljo. De velbevarede g8rde ligger hgjt p8 tofterne og danner et meget smukt forlgb langs
vejen.
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3.4 Biologiske interesser

Planmal - Kgge Kommune vil:

e Sikre og forbedre naturen med dens bestand af
vilde dyr og planter samt deres levesteder i et sam-
menhangende Grgnt Danmarkskort, hvor i indgar
internationale naturbeskyttelsesomrader og yngle-
og rasteomrader for strengt beskyttede dyre- og
plantearter

e Vaerne om landets natur og miljg, sa samfunds-
udviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag i
respekt for menneskets livsvilkar og bevarelsen af
dyre- og plantelivet.

Sikring af dyre- og plantelivet

Kommunen er forpligtet til at bevare og forbedre til-
standen af levesteder og spredningsmuligheder for det
vilde plante- og dyreliv, blandt andet ved at arbejde
med naturpleje og naturgenopretning. Kommunen er
seerligt forpligtet i forhold til at sikre levesteder for de
truede dyrearter, der er beskyttet af EU’s naturbeskyt-
telsesdirektiver, bilag IV-arterne.

Grgnt Danmarkskort

Kommunen udpeger et samlet Grgnt Danmarkskort,
som bestar af naturomrader med szerlige naturbeskyt-
telsesinteresser og gkologiske forbindelser. Derudover
skal grgnt danmarkskort planlaegge for potentielle
naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser.
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Indenfor Grgnt Danmarkskort har byrddet naturen i fo-
kus og sgger omraderne friholdt for andringer, sdsom
for ny bebyggelse og vejanlaeg.

Gront Danmarkskort er tilvejebragt ud fra folgende
kriterier i prioriteret raekkefglge:

1. Natura 2000-omrader, samt eksisterende vaerdifulde
naturomrader uden for Natura 2000-omraderne

2. Potentielle naturomrader, som kan udvides eller
skabe sammenhang mellem eksisterende vaerdifulde
naturomrader, herunder i tilknytning til og mellem
Natura 2000-omrader

3. Naturomrader, som samtidig bidrager til andre for-
mal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse, et
bedre vandmiljg, grundvandsbeskyttelse samt frilufts-
liv og rekreation.

Ved udpegningen af Grgnt Danmarkskort er de digitale
naturkort anvendt. Via en geografisk og prioriteret
analyse af informationer fra de digitale naturkort er
udpegningen af potentielle naturomrader og poten-
tielle gkologiske forbindelser fremkommet. Der er med
udpegningen sikret sammenhaeng med nabokommu-
nernes udpegning til Grgnt Danmarkskort.

Det lokale naturrad for Kage, Lejre, Roskilde, Solrgd

og Greve faerdiggjorde sit arbejde efter forslag til Kgge
Kommuneplan 2017 blev sendt i hgring. De lokale
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naturrdd er rddgivende i forhold til kommunernes op-
gave med at udpege omrader, som skal indga i Grgnt
Danmarkskort.

Naturomrdder med sarlige beskyttelsesinte-
resser

Naturomrdder med sarlige naturbeskyttelsesinteresser
er stgrre sammenhangende omrader af szerlig betyd-
ning for plante- og dyrelivet, og omfatter stgrre, sam-
menhaengende omrader med skove, sger og kystvande
samt enge, moser og overdrev. Herunder indgar ogsa
alle Natura 2000-omraderne.

Disse omrader er szerlig vigtige for bevarelsen af et
varieret dyre- og planteliv. De rummer et rigt udbud af
fgde og af levesteder, som giver mulighed for stabile
0g sammensatte plante- og dyresamfund. For de fleste
plante- og dyrearter geelder, at store bestande er ngd-
vendige for, at arterne i et givet omrade kan overleve
pd lzengere sigt.

Naturomrader med szerlige beskyttelsesinteresser
omfatter generelt en 25 m beskyttelseszone rundt om
eksisterende skove og udvalgte § 3-naturtyper.



3.4 Biologiske interesser

Som naturomr&der er udpeget:

1) @lsemagle Revle med strandenge, kystlagu-

ner, strandsger og klitter. Omradet er ogsa Natura
2000-omrade. De lavtliggende arealer omkring Sken-
sved &, vest for revlen, indgdr i naturomradet

2) Regnemark Banke og Dyndet, inkl. den fredede
Regnemark Mose med moser, sger og overdreyv, i sam-

menhang med den sydlige del af Svenstrup Skovene

3) Ashgje-skovene og Kgge As, inkl. de fredede omré-
der ved Gl. Kggegard

4) Vallg-skovene og de fredede omrader pa Vallg gods.

Omradet har sammenhaeng med Natura 2000-omradet
Tryggeveelde Rdal i Stevns Kommune.

Figur 3.4.1 Biologiske interesser.

Omrader med szerlige naturbeskyttelsesinteresser

|
[ Potentielle nye naturomréder
[ Eksisterende gkologiske forbindelser

Potentielle gkologiske forbindelser

Sger og stgrre vandlgb
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Potentielle naturomrader

Potentielle naturomrader er omrader, som er i forbin-
delse med omrader med szerlige naturbeskyttelsesin-
teresser og med gkologiske forbindelser, hvor der kan
udvikle sig ny og veerdifuld natur.

P kort figur 3.4.1, er markeret, hvor der er potentiale
for ny natur, henholdsvis vad-, tor- og skovnatur. I
Kgge Kommune er der tale om enge og moser som vad
natur, overdrev som tgr natur samt skov-natur. Udpeg-
ningen af de potentielle naturomrader er ny i forhold til
Kommuneplan 2013.

Der er ikke udpeget ny kystnatur, da stranden enten er
beskyttet af naturbeskyttelsesloven, er et Natura
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2000-omrade eller ogsd har kysten ikke har forbindel-
se til baglandet pa grund af industri, boliger og veje.

@kologiske forbindelser

De gkologiske forbindelser forbinder disse naturom-
rader med hinanden, og er dels spredningskorridorer
mellem naturomrader med szerlige naturbeskyttel-
sesinteresser, dels mellem naturomrader med szerlige
naturbeskyttelsesinteresser og kysten. De gkologiske
forbindelser er absolut ngdvendige, for at dyr og plan-
ter kan sprede sig gennem dyrkede omrader i det abne
land. Spredningsmulighederne er en forudsaetning for,
at arterne kan finde nye levesteder, hvis deres oprin-
delige levested gdelaegges. Det er 0ogsd en forudsaet-
ning for, at arten kan genindvandre til et omrade, hvor
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de pd grund af gkologiske eller menneskelige faktorer
er bukket under.

Nogle gkologiske forbindelser indeholder allerede
naturomrader, bl.a. beskyttede § 3-naturtyper. Andre
gkologiske forbindelser har begraenset naturindhold,
men deres veerdi er at reservere mulighed for fremti-
dig naturgenopretning og nye levesteder.

Som gkologiske forbindelser er iszer udlagt arealer
langs vandlgb og diger, men omfatter ogsa sger og
landbrugsarealer med varierende indhold af smabio-
toper. Som eksempler pa gkologiske forbindelser kan
naevnes arealer langs Kgge A, (3en er samtidig Natura
2000-omrade), Skensved &, Slimminge A og arealer
langs Kimmerslev Mgllebaek i sammenhaeng med Dalby
Sg og Kimmerslev Sg.

Potentielle gkologiske forbindelser

De potentielle gkologiske forbindelser skal i fremtiden
kunne fungere som nye gkologiske forbindelser og
derved udvide disse. Kommuneplan 2017 udpeger tre
potentielle gkologiske forbindelser, nemlig omrader ved
Ejby Skov, Rgdbylund og Fikintevaenge. Disse poten-
tielle gkologiske forbindelser indeholder i dag veerdifuld
natur, og ved inddragelse i Grgnt Danmarkskort sikres
disse veerdier mod fremtidige forringelser.

Koafgreesning er et ofte anvendet middel til
naturpleje.



Beskyttede naturtyper

En reekke naturtyper er omfattet af de generelle
beskyttelsesbestemmelser i naturbeskyttelsesloven,
uanset om de er ligger inden for de udpegede beskyt-
telsesomrader eller udenfor. Bevarelse af de mindre
naturomrader i agerlandet er vigtig, da de udggr “tree-
desten”, hvorfra planter og dyr kan sprede sig.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Na-
tura 2000-omrader

Udstreekningen af de internationale naturbeskyttelses-
omrader er fastlagt af staten. I Ksge Kommune er der
to stgrre Natura 2000-omrader: @lsemagle Revle og
Kgge R og et mindre omrade ved Tryggeveelde Adal.
De tre Natura 2000-omrader indgdr i Grent Danmarks-
kort under udpegningen naturomrader med saerlige
naturbeskyttelsesinteresser.

12017 blev anden generation af de kommunale na-
turhandleplaner for Natura 2000-omraderne vedtaget.
Planerne reekker frem til 2021, hvor en ny generation
forventes vedtaget. Naturhandleplanerne indeholder
de virkemidler, der er gennemfgrt i forrige planperiode
samt en plan for, hvilke virkemidler, der sgges gen-
nemfgrt i anden planperiode. Virkemidlerne skal sikre
en gunstig bevaringsstatus af udpegningsgrundlaget.

Inden for omraderne ma der ikke ske planlaegning eller
gives tilladelser, dispensationer eller godkendelser ef-
ter plan-, natur- eller miljglovgivningen, hvis dette kan
forringe de naturtyper og arter, omraderne er udpeget
for. Det samme geelder for planer og aktiviteter uden

for selve omradet, som kan pavirke naturtyper eller
arter inden i det beskyttede omrade.

Uanset ovennavnte kan der dog planlaegges foran-
staltninger, der vil medfgre forbedringer for de natur-
typer og arter, omradet er udpeget for.

Hverken inden for eller uden for internationale omra-
der ma der ske planlaegning eller administration, der
kan fgre til forringelse af levesteder (yngle- eller raste-
omrader) for de arter, der er optaget pa habitatdirekti-
vets bilag IV. Nogle af de mest udbredte bilag IV-arter
i Kege Kommune er springfrg, stor vandsalamander og
spidssnudet frg. Den planleeggende myndighed eller
den myndighed, der giver tilladelse, dispensation eller
godkendelse, er forpligtet til at varetage hensynet til
arter omfattet af bilag IV. Planforslag, som i sig selv
eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et in-
ternationalt naturbeskyttelses-omrade vaesentligt, skal
konsekvensvurderes.

Koge Kommune sigter mod at styrke naturnetvaerket fx
ved at naturpleje til fordel for dyre- og plantelivet.

145

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 3



Retningslinjer

1. Inden for udpegningerne ma der som hoved-
regel ikke planlzegges eller gennemfgres byg-
geri og anlaeg ud over det, der er erhvervs-
maessigt ngdvendigt for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri, eller inddrages arealer
til byudvikling, rdstofindvinding og placering
af ren jord. Bygninger og anlag inden for
omraderne skal placeres og udformes med
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt
mulighed for forbedring af vaerdierne.

2. Inden for udpegningerne ma tilstanden el-
ler arealanvendelsen af saerligt veerdifulde
sammenhangende helheder eller enkeltele-
menter ikke a&ndres, hvis det forringer deres
veerdi eller muligheden for at styrke eller
genoprette deres veerdi. £ndringer kan dog
ske som led i forbedring af omraderne, eller
hvis det kan begrundes ud fra veesentlige
samfundsmaessige hensyn, og safremt det ud
fra en konkret planmaessig vurdering kan ske
uden at tilsidesaette de seerligt veerdifulde
sammenhangende helheder eller enkelte
elementer.

3. Inden for de saerlige naturbeskyttelsesomra-
der samt potentielle naturomrader skal der
generelt tilstraebes stgrst mulig adgang og
mulighed for oplevelse og forstaelse af veer-
dierne. Den almene adgang kan dog begraen-
ses inden for omrader, der er szerligt sarbare.

4. Inden for Grgnt Danmarkskort ma der ikke ske
forringelser i form af vejanlaeg og bebyggelse.

5. Inden for Grgnt Danmarkskort skal der foretages
naturpleje til fordel for dyre- og plantelivet.

6. I forbindelse med etablering eller sendring af sto-
re husdyrhold, foretages en konkret vurdering
af konsekvenserne for den omgivende natur.

7. Inden for udpegningerne skal eksisterende
natur bevares. Smabiotoper skal i videst muligt
omfang sgges bevaret og naturindholdet sgges
forbedret gennem naturpleje og —genopretning.

8. Der ma ikke foretages aendringer, som over-
skeerer gkologiske forbindelser og potentielle
gkologiske forbindelser, reducerer eller i gvrigt
forringer de gkologiske forbindelsers biologiske
vaerdi, uden at der sikres kompenserende for-
anstaltninger. Spredningsmulighederne for vilde
planter og dyr skal sgges gget gennem forbed-
ring af eksisterende naturomrader eller etable-
ring af ny natur i de potentielle naturomrader.

9. Inden for de udpegede internationale naturbe-
skyttelsesomrader for plante- og dyrearter og
naturtyper, der er omfattet af EF-direktiver om
fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader,

o . .
ma der ikke ske forringelse af naturtyper og
levesteder eller ske betydelig forstyrrelse af de

146

10.

11.

12.

arter, for hvilke omradet er udpeget, herunder
ved pavirkning fra sendringer uden for omraderne.

I det gvrige landomrade uden for de internationa-
le beskyttelsesomrader skal bade stgrre omrader
med natur og smabiotoper samt landskabelige og
kulturhistoriske helheder i videst muligt om-

fang bevares. Det skal generelt vaere muligt at
etablere ny natur ogsa som smabiotoper. Visse
naturtyper er beskyttede mod tilstandsaendringer
af naturbeskyttelseslovens § 3. Sten- og jorddiger
er beskyttede af museumsloven.

Der ma ikke ske beskadigelse af yngle- og raste-
omrader for dyrearter optaget pa EU-direktivets
bilag 1V, eller ske gdelaeggelse af planter optaget
pa bilag IV.

For nye lokalplaner hvor der indgar rekreative

omrader vil kommunen sikre, at der ved beplant-
ning eller andre tiltag, vil blive taget szerligt hen-
syn til minimum én af de udpegede bilag IV-arter.
Tiltagene vil tage udgangspunkt i et internt virke-
middelkatalog, der sigter pa at forbedre fokusar-
ternes leve-, yngle- og spredningsmuligheder.

Retningslinjerne for planlaegning og administration
i forhold til de internationale naturbeskyttelses-
omréder fremg8r af BEK nr. 926 af 27/06/2016
om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrider.



Bilag IV-arter

Der er 36 danske bilag IV-dyrearter. Af dem er 14
arter flagermus. Mindst syv af disse findes med stor
sandsynlighed i Kgge Kommune. Det drejer sig om
dveerg-, brun- syd-, skimmel-, vand-, trold- og bredg-
ret flagermus.

Der er otte paddearter pa bilag IV. Heraf har stor
vandsalamander, spidssnudet frg og springfrg kendte
levesteder flere steder i Kgge Kommune. Markfirben er
det eneste krybdyr pa bilaget. Den har ét kendt leve-
sted i Kgge Kommune, nemlig ved Kgge As.

P& figur 3.4.2 ses i hvilke omrader af kommunen, hvor
det er hensigtsmaessigt at etablere natur til fordel for
de navnte bilag IV-arter.

Det er i forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan
2017 vurderet, at planen ikke kan beskadige eller gde-
lzegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Figur 3.4.2 Fokusomr&de for bilag IV-arter.

Markfirben - fokus langs 8sen og den opgravede
del af 8sen

Springfrg - fokus i den midterste og vestlige del
af kommunen

Spidssnudet frg og stor vandsalamander
- fokus i den nordlige og gstlige del af kommunen

" %, Flagermus - fokus i hele kommunen
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3.5 Geologiske interesser

Planmal - Kgge Kommune vil:

.
*tescens oo
Seay  seed t%y

.o

« Sikre og bevare geologiske lokaliteter og omrader af
national eller lokal interesse, der indeholder synlige
spor fra de tidsperioder, der har opbygget og dannet
det nuvaerende landskab.

Udpegning af geologiske interessomrader

De geologiske interesser knytter sig til omrader og lo-
kaliteter, som indeholder markante landskabsdannelser
eller viser spor fra den geologiske udviklingshistorie.

De udpegede omrader er viderefgrt fra Kommuneplan
2013. De geologiske interesseomrader er sarbare over
for andringer, som fjerner eller slgrer landskabets
oprindelige former. Det kan fx vaere gravning efter
rastoffer eller terreenreguleringer og jorddeponier, som
zndrer landskabet. Omraderne er ogsa sarbare over
for bebyggelser og andre anlaeg, tilplantning af skov,
juletraeskultur o.l. samt naturlig tilgroning med krat og
treeer. Draening af lavbundsomrader kan ogsa pavirke
de gvre geologiske lag i vadomraderne.

Kgge As
I kommunen findes et opdelt landskabsmaessigt ele-
ment med en vestlig/gstlig retning. Dette er resterne

Figur 3.5.1 Geologiske interesser. @

[ Nationale geologiske interesseomrader

|| @vrige omr8der med geologiske veerdier | - ‘

@ Enkeltlokalitet af geologisk interesse
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3.5 Geologiske interesser

af Koge As, som sandsynligvis blev skabt af sand- og
grusaflejringer i en smeltevandskanal i isen under den
seneste istid for ca. 16.000 3r siden. Efterfolgende
smeltede isen og aflejringerne fremstar i dag som en
markant terraenform i landskabet.

Store dele af Kgge As er gennem tiden bortgravet ved
rastofgravninger. Den tilbagevaerende rest fremstar
ikke tydeligt i landskabet, fordi den er tilplantet med
skov. St8r man taet pa nogle af skraenterne opleves de
dog stejlt stigende over det omgivende terraen. Asen
bar sikres mod yderligere rastofgravning eller anden
ydre pavirkning. Man kan veere heldig at finde sma
lokale geologiske profiler, som tydeligt viser, at sens
aflejringer blev dannet i rindende vand.

Plsemagle Revle

Kystlinjen i Kegge Kommune er dannet ved en isrands-
linje under sidste istid samt ved aflejring af marint
sand og gytje (dynd) siden da. Aflejringen har i Igbet
af de sidste 100 ar skabt @lsemagle Revle. @lsemagle
Revle er et nationalt, geologisk interesseomrade
som bestar af en aktiv barrierekyst med barriereger
og laguner, samt en tilgroningskyst.

Revlen er et klassisk eksempel pa en lagunedan-
nelse med b&de et landomrade og et havomrade.
Lagunerne fyldes langsomt op med aflejringer fra
sandflugt og organisk materiale ved naturlig tilgro-
ning med eksempelvis rgrskov. Der sker en stadig
bglge- og stormtransporteret aflejring af materiale
fra Kgge Bugt, og der vil derfor med tiden kunne
dannes nye barriereger ud for de gamle.

Lellinge Gronsand kan ses langs Lellinge A ved Skovhusvaenge og kan ses over en straekning p& ca.

Lellinge grgnsand

I Kgge Kommune er der to lokaliteter af saerlig geolo-
gisk interesse. Begge lokaliteter er typelokaliteter for
Lellinge Grgnsand, som blev aflejret kystnaert i et hav
i den geologiske tidsperiode, Mellem paleoczen, for ca.
58 mio. ar siden.

Typelokaliteterne kan ses blottet langs Lellinge A ved
Skovhusvaenge og kan ses over en straekning pa ca.
500 meter. Boringer og dybe udgravninger har vist, at
gronsandet har en tykkelse pa op til 30 meter og det
kan findes udbredt i store dele af Sjeelland.

Det er dog kun ved Lellinge A, at grgnsandet natur-

ligt kan ses, og lagtykkelsen af grgnsandet i Lellinge
A er op til 10 meter.
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e S ST B
500 meter.

Retningslinjer

1. Landskabet ved @lsemagle Revle og langs med
Kgge Rs skal bevares og plejes pa en sadan
made, at landskabets karakter og form ikke slg-
res eller udviskes.

2. Enkeltlokaliteter med geologiske profiler af Lel-

linge Grgnsand ved henholdsvis Lellinge og Reg-
nemark skal sikres mod anlzeg eller andet, der
kan true eller udviske geologien. De geologiske
profiler bgr plejes, sa de til stadighed kan ses pa
de to steder.
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3.6 Rastofinteresser

Regional rastofplan

Region Sjzelland star for udlegning af graveomrader
og interesseomrader for rastoffer i regionen. Udpeg-
ningen fremgar af den regionale rastofplan 2016-2027.
Rastofplanen revideres hvert 4. ar, hvor rastofres-
sourcerne vurderes, og der eventuelt udpeges nye
rastofinteresseomrader og rastofgraveomrader. Region
Sjeelland udsteder som hovedregel kun gravetilladelse
til etablering af r@stofgravning i udlagte graveomrader.

Region Sjeelland er myndighed pa udstedelsen af nye
gravetilladelse, mens de respektive kommuner skal
udstede de tilladelser, der kan veere ngdvendige i
tilknytning dertil - f.eks. udledningstilladelse, dispen-
sationer efter § 3 med mere.

I Ksge Kommune er der i den gaeldende Rastofplan
ikke udlagt graveomrader. Men der er ni omrader, pa i
alt 328 hektar, som er udpeget som interesseomrader
for rastofindvinding i Kege Kommune.

Figur 3.6.1 R8stofinteresser.

Rastofinteresseomrade
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3.6 Ré&stofinteresser

Interesseomr8der

Interesseomrader er forelgbige reservationer af omra-
der, hvor Region Sjeelland ud fra en forelgbig vurdering
af geologien og undersggelser finder, at der er brug-
bare ressourcer, som skal reserveres til evt. fremtidig
réstofindvinding.

Graveomr8der

Graveomrader er omrader, hvor Region Sjzelland har
faet dokumentation for forekomsten af rastoffer. Ved
udlaegning af graveomrader har regionen foretaget

en overordnet afvejning ud fra rastofforekomstens
maengde og kvalitet, omradets beliggenhed i forhold
til den lokale og regionale forsyningssituation og de
planlagnings- og miljgmaessige interesser, der i gvrigt
er i omradet.

2
Advarsel! |

Dyb Udgravning

x s W
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R8stofudgravninger medfarer ofte store terraenaendringer.
I Koge Kommune er der i den geeldende r8stofplan ikke
udlagt graveomr8der.
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3.7 Grundvandsinteresser

Planmal - Kgge Kommune vil:

e Sikre at grundvandsressourcen udnyttes pa en baere-
dygtig made

¢ Sikre at vandforsyningen som udgangspunkt baseres
pa uforurenet grundvand

e Sikre at grundvandsbeskyttelsen sker ved forebyg-
gelse og indsats ved kilden frem for rensning og
fortynding
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e Sikre at vandveerkerne er ngdforbundet med hinan-
den aht. forsyningssikkerheden

o Sikre et hgjt ambitionsniveau for grundvandsbeskyt-
telsen gennem bl.a. indsatsplaner til sikring af den
fremtidige drikkevandsforsyning.
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Beskyttelse af grundvandet

Kgge Kommune rader over betydelige grundvandsres-
sourcer af hgj kvalitet, og en vaesentlig del af kom-
munen er i statens vandplan for Kgge Bugt udlagt som
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

En af de store udfordringer for den almene vandfor-
syning i Kgge og for HOFOR er beskyttelsen af selve
grundvandsressourcen og indvindingsboringerne.
Grundvandsressourcen er mange steder darligt beskyt-
tet og er dermed meget sarbar overfor forurening med
miljgfremmede stoffer.

Staten har udfgrt en genberegning af kortlaegningen
af grundvandet i OSD-omraderne for hele Kgge Kom-
mune, som tradte i kraft i 2019. Kortlaegningen er
gennemfgrt for at kunne revidere udpegningen af de
fglsomme indvindingsomrader (NFI), hvor der er stgrst
risiko for forurening af grundvandsmagasinerne. NFI
er udpeget blandt andet der, hvor daeklaget over det
primaere grundvandsmagasin er tyndt, og hvor der er
stor grundvandsdannelse.

Byradet skal herefter inden for to &r udarbejde indsat-
splaner, jf. Bekendtggrelsen om indsatsplaner. Indsats-
planerne skal saette rammerne for en langsigtet

Vandindvindingsboring til Fruedal Vandvaerk i morgenlys.
Vandindvindingsboringer er placeret rundt i hele kommu-
nen. Her pumpes vandet op fra undergrunden og ledes til
vandbehandling p8 vandveerkerne.



3.7 Grundvandsinteresser

beskyttelse af grundvandsressourcen, sa fremtidig
drikkevandsforsyning er sikret bedst muligt.

For at beskytte grundvandet i OSD og NFI kan areal-
anvendelsen ikke andres, uden at der udarbejdes en
grundvandsredeggrelse, som forholder sig til grund-
vandsressourcen i hele kommunen, og der skal rede-
ggres for mulige, andre placeringer af anlaegget og for
forebyggelse af forurening fra den planlagte aktivitet.

Grundvandsbeskyttelsen baseres sa vidt muligt pa indi-
viduelle, frivillige aftaler mellem lodsejere, vandvaerker
og andre interessenter. Kan der ikke opnas frivillige
aftale, kan kommunen udstede pabud for grundvands-
beskyttelsen i henhold til Miljgbeskyttelsesloven §§ 24
og 26a samt Vandforsyningsloven.

Figur 3.7.1 Grundvandsinteresser. De fremtidige fglsom-
me indvindingsoplande forventes gaeldende fra 8rskiftet
2018/20109.

(D) Boringsnzere beskyttelseszoner
[ Seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
[ Fremtidige fglsomme indvindingsoplande (FI)

® Vandboringer
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Retningslinjer

1.Omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(0OSD) og fglsomme indvindingsomrader (NFI),
skal som hovedregel friholdes for byvaekst og
&ndringer i arealanvendelser til mere grund-
vandsbelastende aktiviteter.

2. Der udarbejdes indsatsplaner for grundvandsbe-
skyttelse i statens udpegede indsatsomrader for
grundvandsbeskyttelse.

3.1 de boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO),

vil kommunen have fokus at sikre en tilstraekke-
lig beskyttelse af boringerne.
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Vandforsyning

Grundvandsressoucen er en lokal og national inte-
resse og udnyttes bl.a. af Kgge Vand A/S og de private
almene vandveerker i Ksge Kommune. I 2017 blev der
indvundet over 3,5 mio. m3 grundvand til forsyning af
kommunens borgere.

HOFOR indvinder ligeledes store maengder vand til
Kgbenhavn og omegnskommunerne. HOFOR har kilde-
pladser langs Kage A og dens tillgbsstraekninger.

Der eksporteres ialt ca. 6,6 mio. m3 drikkevand ud af
kommunen arligt (2017).

Herudover har en raekke store industrivirksomheder
egne vandindvindinger, der bl.a. er placeret langs ky-
sten og ved Skensved A. Disse havde en indvinding p&
ca. 1,6 mio. m3i 2017, inkl. afveergepumpninger. Alt

i alt blev der sdledes indvundet tzet pa 11,7 mio. m3
grundvand i 2017 i Kgge Kommune.

Kgge Kommune er i disse ar ved at forny vandindvin-

dingstilladelser for en stor del af de private, almene
vandveerker, Kgge Vand A/S og HOFOR.
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Beskyttelseszoner
e I en afstand af 10 m fra en indvindingsboring
er der udlagt en fysisk sikringszone.

o I en afstand af 25 m omkring en indvindingsboring,
er der udlagt en zone, hvor der ikke md dyrkes,
gadskes eller anvendes pesticider.

e I en afstand af 300 m omkring en indvindingsboring
ma der ikke etableres nedsivningsanlaeg.

Boringsnare beskyttelsesomrade (BNBO)
Staten har i 2016 beregnet BNBO for alle almene
indvindingsboringer. Et BNBO er et areal omkring en
indvindingsboring, som beregnes p& baggrund af viden
om geologiske-, grundvands- og indvindingsforhold.

I et BNBO kan der gives pabud efter miljgbeskyttel-
seslovens § 24, som ikke er begraenset til nitrat og pe-
sticider. Der kan derfor skrides ind over for alle typer
af forureninger.

Aspektet omkring grundvand forholder sig ogsa til
grundvandsdannelse og behovet for lokal afledning

af regnvand. Der afledes regnvand bade for at dreene
omrader med risiko for oversvgmmelse og for at tilfore
grundvandsmagasinerne den vandmaengde, der er
mulig.

Der ma ikke etableres nedsivningsanlaeg i omrader
med hgj vandstand.



Regnemark. Vaerket ved Regnemark udger ét af HOFOR’s syv regionale vandvaeker, hvorfra der produceres vand til Ksbenhavns Kommune og 18 andre kommuner. Vaerket har tilladelse
til at producere 16 mio. m?vand rligt.
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3.8 Lavbundsarealer

Planmal - Kege Kommune vil:

e Vurdere mulighederne for at genoprette lavbunds-
arealer til naturomrader

e Fremme projekter i de udpegede lavbundsarealer,
der fjerner neeringsstoffer fra vandmiljget.

Lavbundsarealernes betydning
Lavbundsarealer er lavtliggende omrader bestdende
af tidligere enge og moser, afvandede sger, tgrlagte
kyststraekninger og tidligere fjordarme, som nu i vidt
omfang er opdyrket landbrugsareal.

Det er blandt andet vigtigt at hindre grundvands-
saenkning i lavbundsomraderne og deres tilgraensende
omrader, bade fordi det pavirker naturens og miljgets
tilstand, og fordi der netop her ofte findes kulturhisto-
riske spor, fx bopladser, som gdelaegges ved udtgrring.
En del af de udyrkede lavbundsarealer er beskyttet
efter naturbeskyttelsesloven § 3.

Udpegningsgrundlag

Lavbundsarealerne er udpeget pa grundlag af zldre
kort, oplysninger fra Landbrugsministeriets Arealdata-
kontor samt Danmarks Jordbrugsforskning. En del af
lavbundsarealerne er desuden udpeget som potentielt
egnede som vadomrader i forbindelse med de statslige
vandmiljgplaner.

Figur 3.8.1 Lavbundsarealer.
[ Lavbundsarealer der skal kunne genoprettes til vddomrader

[ @vrige lavbundsarealer
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Retningslinjer

1.

P& lavbundsarealer skal byggeri og anlaeg sa vidt
muligt undgds. Eventuelt ngdvendigt byggeri og
anlaeg skal udformes, sa det ikke forhindrer, at et
lavbundsareal i fremtiden kan genetableres som
vadomrade eller eng.

Lavbundsarealerne, der er udpeget som potentielle
vadomrader, kan anvendes til projekter med det for-
mal at reducere udvaskningen af naeringsstoffer til
vandmiljget samt forbedre naturindholdet i forhold
til Vandmiljgplan II og III.

Det skal gennem planlagning sikres, at de udpege-
de lavbundsarealer ikke overgar til formal, der kan
komme i modstrid med skabelsen af vddomrader.

Inden for de udpegede lavbundsarealer, herunder
landbrugspligtige arealer, der kan genoprettes til
vaddomrader, kan der gennemfgres undersggelser,
projekter og etablering af vddomrader for at redu-
cere udvaskningen af naeringsstoffer til vandmiljoet.
Der ma ikke meddeles tilladelse til byggeri, anlaeg
mv., som forhindrer, at det naturlige vandstandsni-
veau kan genskabes.

Inden for 13 km fra offentlige lufthavne ma der ikke
etableres anlaeg, der kan tiltraekke fugle. Forsvars-
ministeriet skal hgres om eventuel genopretning og
nyetablering af vadomrader inden for 10 km fra mi-
litzere flyvestationer for at undga risiko for kollision
med fugle. Den nordlige del af Kgge Kommune lig-
ger indenfor disse afstandskrav.

Hensigten med udpegningen af lavbundsarealer er
generelt at bevare og genskabe nogle af de natur-
typer, enge, moser og lavvandede sger, som isaer
er gaet tilbage pa grund af intensiv draening og
dyrkning samt omfattende byvaekst. Naturmaessigt
hgjest prioriteret er de lavbundsarealer, der ligger
inden for kommuneplanens naturomrader og gkolo-
giske forbindelser.

Lavbundsarealer, der skal kunne genopret-
tes til vddomrader

Formalet med udpegning af lavbundsarealer, der

er potentielt egnede til vddomrader, er at reducere
miljgbelastningen med isaer kveelstof og fosfor fra
landbruget og @ge naturkvaliteten ved at genoprette

tidligere vddomrader, som naturligt kan tilbageholde
stofferne.Vadomraderne skal bidrage til at reducere
udvaskningen af naeringsstoffer til kystvandene.

Genopretningen bestar i at genskabe den naturlige
vandstand ved at regulere draening, grgfter, oppump-
ning og opstemning. Nar et genopretningsprojekt er
gennemfgrt, ma lavbundsarealerne ikke anvendes til
normal, intensiv landbrugsdrift igen.

Der kan ikke gives tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
der, der forhindrer genskabelse af et naturligt vand-
standsniveau pa lavbundsarealer, der er udpeget til at
kunne genoprettes til vadomrader.

Lagunen ved @lsemagle Revle. Omr8derne ved lagunen er lavbundsarealer.
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3.9 Skovrejsning
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Planmal - Kege Kommune vil:

Fremme skovrejsning der, hvor nye skove kan for-
bedre de biologiske veerdier og spredningsmulighe-
der for vilde dyr og planter

Arbejde for at gge borgernes adgang og brug af sko-
ven

Sikre at rent grundvand til drikkevand kombineres
med naturforbedrende tiltag

Gavne klimaet ved at fremme ny skov, som kan
binde CO2

Medvirke til at mindske naeringsstof-belastningen af
overfladevand gennem skovrejsning pa landbrugs-

arealer

Fremme naturskov uden kommerciel skovdrift.

Figur 3.9.1 Skovrejsning.

Eksisterende skov

I skovrejsningsomrade



Mere skov i Kegge Kommune

Kgge Kommune arbejder for, at det er muligt at rejse
mere skov inden for kommunens greenser. Dette ggres
for at forbedre naturen og miljget samt adgangen til
rekreative omrader for borgerne, fx i form af shelter-
pladser eller motionsruter.

Skovrejsning har mange gode fglgevirkninger, isser
hvis det erstatter intensiv landbrugsdrift. Skovdyrkning
uden brug af ggdning og sprgjtemidler medvirker til at
beskytte vores grundvand og overfladevand.

Skove med en vis alder er levested for fugle, pattedyr,
insekter og vilde planter, ikke mindst hvis de er udgaet
af kommerciel skovdrift. Skove binder CO2 og holder pa
fugtigheden, hvilket kan vaere med til at forebygge og
afbgde effekterne af klimaforandringer. Det er ligeledes
et stort gnske fra kommunens borgere at have adgang
til skov.

I Kommuneplan 2017 er positivomraderne for skovrejs-
ning blevet gget med tre store omrader i den vestlige
del af kommunen, omkring Bjaeverskov og Slimminge,
syd for Vestmotorvejen.

Udpegningsgrundlaget

De arealer, hvor skovrejsning er ugnsket, er for eksem-
pel fredede omrader, byudviklingsomrader, statslige
transportkorridorer og visse veerdifulde kulturmiljger og
landskaber, hvor rejsning af skov kan pavirke kultur-
vaerdierne negativt.

Positivomraderne er bruttoudpegninger, og der kan
vaere beskyttede naturtyper, sten- og jorddiger, bebyg-
gelse og haver, der skal tages hgjde for ved et even-
tueaet skovrejsningsprojekt.

Kommunen har i forbindelse med udpegning af de

tre nye positivomrader gennemgaet baggrunden for
tidligere udpegninger. Regionplan 2001 udpegede
stgrre omrader i kommunen, hvor skov var ugnsket af
hensyn til grundvandsinteresserne, da man vurderede,
at skovrejsning ville reducere grundvandsdannelsen.
Undersggelser har efterfglgende vist, at der reelt dan-
nes grundvand under skov, og skovrejsning benyttes
nu som grundvandsbeskyttende tiltag.

Tilskud til skovrejsning

Staten yder tilskud til privat skovrejsning pa land-
brugsjorder gennem landdistriktsmidlerne. Ansggnin-
ger om tilskud til skovrejsning prioriteres af Miljgsty-
relsen efter, om den nye skov omkostningseffektivt
kan fjerne kveelstof, om den plantes i omrader med
saerlige drikkevandsinteresser 0.s.v., og om klimahen-
syn kan integreres. Der gives stgrst tilskud i delop-
lande med indsatsbehov for kvaelstof.

Tilskudssatsen kan ses pa Miljg- og Fedevareministeri-
ets hjemmeside om skovrejsning. Her kan ogsa laeses
mere om reglerne i "Vejledning om tilskud til privat
skovrejsning”.
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Retningslinjer

1.1 skovrejsningsomrader (positivomrader) skal skov-
rejsning fremmes.

2.1 omrader hvor skovrejsning er ugnsket (negativ-
omrader) kan der som udgangspunkt ikke plantes
skov.

3.Inden for det gvrige landomrade (neutralomrader)
kan der plantes skov efter en vurdering af det kon-
krete areal.

Tilskudssatsen er ikke laengere afhangig af, om sko-
ven rejses i omrader, hvor skovrejsning er gnsket eller
i neutralomrader.

Det er frivilligt, om lodsejer vil plante skov, og om man
vil benytte muligheden for at fa offentligt tilskud.
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3.10 Landbrug og store husdyrbrug

Planmal - Kege Kommune vil:

o Sikre at anvendelsen af veerdifuld landbrugsjord til
ikke-jordbrugsmaessige formal begraenses

o Sikre at der ikke sker udlaeg til andre aktiviteter, der
er i konflikt med eksisterende landbrugsvirksomhe-
der eller seetter begreensninger for disses udviklings-
muligheder

o Sikre at udnyttelsen af landbrugsjord finder sted
under hensyntagen til naturvaerdierne

e Forebygge konflikter mellem boliger og det omgi-
vende landbrugserhverv.

Veerdifuld landbrugsjord

Retningslinjerne om landbrug skal bl.a. sikre, at det
dbne land bevarer sin karakter af landbrugsland, og at
landbruget sikres fortsatte udviklingsmuligheder.

Udpegningen af seerligt vaerdifulde landbrugsomrader
er viderefgrt usendret fra Kommuneplan 2013, men
korrigeret i forhold til de i denne kommuneplan fore-
sldede nye byudleeg.

Landbrugsarealerne er generelt de omrader, som ikke
omfatter eksisterende og planlagte byomrader, som-

Det 8bne land er generelt forbeholdt jordbrugserhvervet,
men skaber ogs§ rammerne for naturskenne oplevelser.
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merhusomrader, skove og stgrre sger. De szerligt
veaerdifulde landbrugsjorder er udpeget fgrste gang af
Roskilde Amt i Regionplan 2001.

Udpegningen er fgrst og fremmest baseret pa omrader,
hvor jorden har hgj dyrkningsvaerdi. Da det er geel-
dende for de fleste omrader i Kgge Kommune, blev alle
omrader pd nzer omrader med byzone og lavbundsom-
rader, udpeget som saerligt veerdifulde landbrugsom-
rader.

Begrundelsen for at bruge jorder af hgj dyrkningsveerdi
som grundlag for udpegningen af seerligt veerdifulde
landbrugsomrader er at sikre de bedst egnede dyrk-
ningsjorder til landbrugsdrift.

Det kreever ikke tilladelse efter planloven at op-

fgre bygninger, der er ngdvendige for driften pa en
landbrugsejendom. Det er en forudseetning, at nye
driftsbygninger opfgres i tilknytning til eksisterende

160




bygninger. Hvis driftsbygninger gnskes placeret uden
tilknytning til ejendommens gvrige bygninger, skal
kommunen foretage en konkret vurdering af forhol-
dene for at sikre, at de landskabelige, naturmaessige,
miljgmaessige og kulturhistoriske veerdier ikke tilside-
seettes.

P& ejendomme med erhvervsmaessigt husdyrhold skal
kommunen foretage en konkret vurdering af oven-
naevnte forhold uanset hvor pa ejendommen, de nye
driftsbygninger opfgres.

Arealinteresser i det dbne land

Forudseetningen for at bevare et bzeredygtigt jord-
brugserhverv er, at der er stgrst mulig investeringssik-
kerhed og fortsat udviklingsmulighed for jordbrugser-
hvervene samtidig med, at det sikres, at udviklingen
ikke sker pd bekostning af natur- og miljgbeskyttelses-
interesser.

Nar det drejer sig om beskyttelse af natur, kulturmiljg
og landskab i det abne land, spiller landbruget en cen-
tral rolle som forvalter af det 8bne land. Denne rolle

3.10.1 Seerligt veerdifulde landbrugsjorder.

I Lavbundsarealer der skal kunne genoprettes til vadomrader
Seerligt vaardifulde landbrugsomrader
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Retningslinjer

1. De seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal
s@ges opretholdt til landbrugsformal

2.N&r landbrugsarealer inddrages til byformal,
tekniske og rekreative anleeg mv. skal der i
kommune- og lokalplanlaegning i videst muligt
omfang tages hensyn til landbrugsmaessige
forhold, sdsom de bergrte ejendommes arron-
dering, investeringsniveau og stgrrelse samt
mulighederne for jordfordeling

3. Det skal sikres, at der undgas miljgkonflikter
ved at holde en passende afstand mellem ek-
sisterende landbrug og ny, miljgfglsom anven-
delse som fx boliger og rekreative anlaeg

4. Der udpeges ikke positivomrader til store hus-
dyrbrug i kommuneplanen.
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forventes at blive endnu stgrre, nar de statslige vand-
og naturplaner skal gennemfgres fx i form af naturple-
jeprojekter og etablering af vade enge.

Det er til enhver tid de geeldende love, bekendtgg-
relser og vejledninger pd landbrugsomradet, der er
bestemmende for, hvordan landbruget kan andres og
udvides i Kgge Kommune. De jordbrugsmaessige inte-
resser er bl.a. udtrykt i Fedevareministeriets cirkulzere
om varetagelsen af de jordbrugsmaessige interesser

i kommune- og lokal- planlaegningen (Cirkuleere nr.
9174 af 19. april 2010).

Ifglge cirkulzeret skal der, for at sikre en baeredygtig
udvikling, lzegges vaegt pa, at forbruget af landbrugs-
jord til ikke-jordbrugsmaessige formal ikke bliver stgrre
end ngdvendigt.

Planlaagning for store husdyrbrugkgge Kommune
er kendetegnet ved en stor bebyggelsestaethed bade i
by- og landomrader. P34 grund af de generelle afstands-
krav til nabobeboelse pa 300 meter til husdyrbrug, er
det ikke hensigtsmaessigt at udpege omrader som er
egnede til store husdyrbrug.

® Kveeg ® Mink
Svin Hgns
® Heste

Figur 3.10.2 Eksisterende store husdyrbrug.
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Positivomrdader til store husdyrbrug

Kgge Kommune har vurderet, at der pd baggrund af
de mange landskabelige interesser samt den hgje
bebyggelsestaethed i bdde by- og landomrader ikke er
egnede arealer, der kan udpeges til positivomrader for
store husdyrbrug. Der udpeges derfor ikke arealer til
store husdyrbrug i Kommuneplan 2017.

Der er ca. 400 landbrug i Kgge Kommune, hvor ca.
100 landbrug har erhvervsmaessigt dyrehold. I de

kommende &r forventes det, at antallet af landbrug
falder, og at de eksisterende landbrug bliver stgrre.

/Endringer og udvidelser af husdyrhold skal foretages i
henhold til gaeldende lovgivning, og isaer lugt kan blive




en regulerende faktor, ndr det drejer sig om afstande
til naboer, samlet bebyggelse og byer.

I det omfang lovgivningen giver mulighed for, at kom-
munen kan vurdere, om placeringen af stgrre husdyr-
brug er hensigtsmaessig, skal de velkendte konflikter
omkring lugtgener fra husdyrbrug forebygges. Stgrre
husdyrbrug, der skal miljggodkendes efter husdyrs-
godkendelsesloven, skal opfylde nogle generelle krav
til maksimal lugtbelastning af omgivelserne.

Luft og lugtgener

I Kgge Kommune er der godt 15 stgrre husdyrbrug og
en raekke mindre. Det forventes, at alle kommunens
stgrre husdyrbrug inden for en ca. 5-arig periode skal
igennem en miljggodkendelse efter husdyrgodkendel-
sesloven. Loven giver kommunen bedre mulighed end
hidtil for at stille krav om brug af bedst tilgaengelig
teknologi pa lugtomradet.

Samtidig er den almindelige tendens, at antallet af
husdyrbrug mindskes, da husdyrene i betydeligt om

fang koncentreres pa faerre og stgrre brug. Kgge Kom-
mune star derfor overfor den udfordring via sin plan-
lzegning og administration af husdyrgodkendelseloven
at sikre, at udviklingen af landbrugsvirksomheder,
specielt stgrre husdyrbrug, sker under hensyntagen til
de omkringboende. Dertil indgar en raekke andre krav
om beskyttelse af natur og miljg i miljggodkendelsen
af landbrugsvirksomheder.

De seerligt veerdifulde landsbrugsomréder skal spges opretholdt til landbrugsformal.
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Kapitel 4

Rammer for lokalplanlaegningen




4.1 Indledning

Rammer for lokalplanlaegningen

Rammer for lokalplanlzegningen indeholder retnings-
linjer for lokalplanlaegningn og er bindeleddet mellem
kommuneplanens overordnede hovedstruktur og den
detaljerede planlaegning. Rammerne er fastsat for
hvert enkelt areal i kommunen.

Rammerne er opdelt i generelle rammer og rammer
for delomrader.

e De generelle rammer for hele kommunen er feelles
retningslinjer for hele kommunen.

e De generelle rammer for typer af omrdder er falles
retningslinjer for omrader af samme type som fx
boligomrader eller centeromrader.

e Rammerne for de enkelte delomr8der er retnings-
linjer for indholdet af en lokalplan for et specifikt
omrade. Det kan fx veaere anvendelse, bebyggelses-
procent, bygningshgjde eller antal etager.

Rammerne er opbygget efter en landsdaekkende stan-
dard, der fastsaetter en raekke anvendelseskategorier,
der anvendes til at afgreense de enkelte rammeomra-
der.

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4

Hele kommunen er i opdelt i fire kategorier:

1. Byomrader

2. Landsbyer

3. Det abne land

4. Anlaeg i det abne land

For hvert enkelt rammeomrade er hovedanvendelsfast-
sat inden for fglgende kategorier:

B - Boligomrade

BE - Blandet bolig- og erhvervsomrade
C - Centeromrade

D - Omrade til offentlige formal

E - Erhvervsomrade

R - Rekreativt omrade

S - Sommerhusomrade

T - Omrade til tekniske anlaeg

L - Det dbne land

Afgraensningen af rammeomraderne fglger, hvor det er
muligt, matrikelskel eller markante treek i landskabet.

Byradets handlepligt

I henhold til planloven § 12 skal byradet virke for
kommuneplanens gennemfgrelse. Det betyder, at kom-
munen skal arbejde for at gennemfgre de mal, der er
opstillet i kommuneplanen. Det betyder ogsa, at de
lokalplaner, der udarbejdes, ikke ma stride mod ram-
mebestemmelserne.
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Rammebestemmelserne har ogsa virkning for sags-
behandling og sk@nsmaessige afggrelser i medhgr af
andre love, f.eks. bygnings- og miljglovgivningen.

@nsker byradet at fremme eller muligggre et bestemt
initiativ, der strider mod de geeldende rammebestem-
melser for et omrade, kraever det udarbejdelse af et
tilleeg til kommuneplanen med nye eller eendrede ram-
mebestemmelser.

Retsvirkninger

Rammebestemmelserne har ikke direkte retsvirkning
overfor den enkelte borger eller grundejer. De direkte
retsvirkninger indtreeder fgrst, nar byradet, med ud-
gangspunkt i rammebestemmelserne, har vedtaget en
lokalplan.

Byradet har jf. planlovens § 12, stk. 3. mulighed for
at modseette sig bebyggelse eller aendret anvendelse,

o .
nar det strider mod kommuneplanens rammer. Det
betyder, at rammerne ogsa fungerer som et admini-
strativt redskab, der kan bruges til at fremme byradets
intentioner for kommunens udvikling.



4.2 Generelle rammer for hele kommunen

Parkering Cykelparkering i Kage Bymidte
Med mindre andet er fastsat i rammebestemmelserne eller i en lokalplan, skal der som minimum e Boliger: 2 pr. bolig
udlaegges parkering efter fglgende normer: e Kontor- og serviceerhverv: 0,5 pr. 75 m2
o Butikker: 1 pr. 50 m2
o Aben-lav bebyggelse: 2 p-pladser pr. bolig e Dagligvarerbutikker: Vurderes specifikt.
e Teet-lav- og etagebebyggelse 1,5 p-plads pr. bolig
e Ungdomsboliger: 0,5 p-plads pr. bolig Detailhandel
e /Eldreboliger: 1 p-plads pr. bolig Rammer til nybyggeri og omdannelse til detailhandel
e Butikker: 1 p-plads pr. 40 m2 brt.etageareal samt rammer for butikker til pladskreevende varer
e Dagligvarebutikker i lokalcentre samt fremgar af kapitel 2.3 om detailhandel.
dagligvarebutikker over 1.500 m2 i bymidter: 1 plads pr. 20 m2 brt.etageareal
e Kontor- og serviceerhverv: 1 p-plads pr. 50 m2 brt.etageareal Showrooms er ligestillet med anden detailhandel og
e Lager, hdndveerk, industri: 1 p-plads pr. 100 m2 brt.etageareal skal placeres efter samme principper.
For omrader til offentlige formal, rekreative omrader og tekniske anlaeg samt offentlige og private Medmindre andet er fastsat i rammebestemmelserne
samlingslokaler, herunder restauranter vurderes behovet i hvert enkelt tilfelde. eller i en lokalplan geelder det, at bruttoetagearealet
ikke ma overstige:
Cykelparkering
Der skal etableres gode og tilstreekkelige cykelparkeringspladser (herunder pladser til ladcykler) ved e 5.000 m2 for dagligvarebutikker i bymidter
stgrre trafikterminaler, butikker, offentlige bygninger, stgrre arbejdspladser og boligbebyggelser. e 2.000 m2 for udvalgsvarebutikker i bymidter
e 1.200 m2 for enkelte butikker i lokalcentre
Parkering i Kgge bymidte ¢ 3.000 m2 for det samlede butiksareal i lokalcentre
For Kgge bymidte (se kort pa side 189) gaelder fglgende szerlige, lavere normer, som er betingede e 1.200 m2 for enkeltstdende butikker uden for by-
af, at p-pladser til boliger og erhverv er offentligt tilgeengelige. midter
e 20.000 m2 for butikker til szerlig pladskraevende
e Teet-lav- og etagebebyggelse: 0,75 p-plads pr. bolig varer.
e Ungdomsboliger: 0,3 p-plads pr. bolig
e Kontor- og serviceerhverv: 1 p-plads pr. 75 m2 Butikker i Kage bymidte
e  Butikker: 1 p-plads pr. 40 m2 brt.etageareal For omrader omfattet af rammelokalplan 3-11 for
e Dagligvarebutikker over 1.500 m2 : 1 p-plads pr. 20 m2 brt.etageareal Kgge Bykerne, ma bruttoetagearealet ikke overstige
e Kulturelle og offentlige formal: vurderes specifikt. 400 m2 for udvalgsvarebutikker.
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Udbygningsraekkefglge

Bebyggelse, udstykning og a&ndret anvendelse af area-
ler til byformal skal ske i overensstemmelse med kom-
muneplanens raekkefglgebestemmelser, som er angivet
i hovedstrukturen.

Overgangen mellem by og land

For rammeomrader hvor en del af omrédet er en
permanent graense mellem by og land eller stgder op
til rekreative omrader, skal der ved lokalplanlaegning
stilles krav til bebyggelse og beplantning, der sikrer en
harmonisk overgang mellem by og land.

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Ved lokalplanlaegning skal der foretages en vurdering
af eventuelt bevaringsvaerdige bymiljger, bebyggelser,
beplantninger og landskabstraek med henblik pa at
fastsaette bestemmelser i lokalplanen til fastholdelse af
disse.

Ved lokalplanlaegning kan der fastsaettes bestemmelse,
om at bevaringsvaerdige bygninger og beplantninger
ikke ma nedrives eller fjernes eller eendres uden byra-
dets tilladelse.

Byomdannelsesomrader

Omdannelse af storre sammenhangende byomrader
forudseetter, at der gennemfgres en helhedsplanlzeg-
ning forud for lokalplanleegningen. Helhedsplanlaegnin-
gen skal sikre, at byomdannelsesomraderne udvikles

i sammenhang med omkringliggende omrader og i

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4

overensstemmelse med landskabelige og kulturhisto-
riske veerdier. Helhedsplanlaegningen skal desuden
fremtidssikre trafikafvikling og klimasikring.

I byomdannelsesomrader kan der i en overgangsperio-
de tillades lempeligere stgjgraenser, saledes at over-
gangen fra eksempelvis industriomrade til boligomrade
kan tilrettelaagges pa en hensigtsmaessig made.

Etageantal og bebyggelsesprocent

I rammerne for boligomrader til taet-lav boligbebyg-
gelse gives der visse steder mulighed for at gge
bebyggelsesprocenten til 40 ved byggeri i mindst to
etager. Baggrunde for denne mulighed er at tilskynde
til byggeri i to etager, hvor dette igvrigt er muligt, for
at reducere byggeriets "fodaftryk”. Dermed sikres der
stgrre feelles opholdsarealer til gavn for den sociale
bzeredygtighed.

Skiltning, antenner mv.

I lokalplaner kan der fastseettes bestemmelser, som
forhindrer dominerende reklamering, skiltning, oplag
og hegning, szrligt langs indfaldsveje, i bymidter samt
i bevaringsomrader.

I lokalplaner kan der til varetagelse af arkitektoniske
hensyn fastsaettes bestemmelser om opsaetning og
placering af antenner, ventilations- og solcelleanlaeg
samt tilsvarende anlaeg pa bygninger.

Stgj
Stgjbelastede arealer ma ikke udlaegges til stgjfglsom
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anvendelse, med mindre, der i en lokalplan for det pa-
geeldende omrade fastsaettes bestemmelser om etab-
lering af afskaermningsforanstaltninger mv., der sikrer,
at miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes.

Kystnzere omrader

I kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer
i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone, safremt
der er en seerlig planmaessig eller funktionel begrun-
delse for kystneer lokalisering. Der skal desuden rede-
ggres for, at offentlighedens adgang til kysten sikres
og udbygges og ved bygningshgjder over 8,5 meter
skal der gives enbegrundelse for den stgrre hgjde.

Natura 2000 omrader

@lsemagle Revle, Kage & og Tryggevaelde & er udpe-
get som Natura 2000-omrader. Natura 2000-omrader
er saerligt veerdifulde naturomrader omfattet af EU s
direktiv om habitat- og fuglebeskyttelsesomrader.

Omraderne skal beskyttes mod byvaekst, veje, tekni-

ske anlaeg mv., der kan forringe den biologiske mang-
foldighed og spredningsmulighederne for vilde planter
og dyr.

Bilag IV-arter

Bilag IV-arter er arter, som er beskyttet efter EU’s
naturbeskyttelsesdirektiver. Der ma ikke gennemfgres
planlaegning eller gives tilladelse til projekter, der kan
skade bilag IV-arters yngle- og rasteomrader.



Hvor det er muligt, skal der gennem planlaegning
sikres forbedringer af levesteder, fgdekilder og spred-
ningskorridorer for bl.a. flagermus, padder og mark-
firben. Der kan f.eks. arbejdes med bevaring af gamle
traeer, vandhuller, levende hegn, diger mv., samt
etablering af nye vaddomrader.

Klimatilpasning

Det skal tilstraebes at klimatilpasning indgdr som en
naturlig del af udformningen af den enkelte bygning,
byrummet eller landskabet.

Anlzeg til nedsivning eller tilbageholdelse af regnvand
skal udformes som multifunktionelle anlaeg som fx
vad- eller naturomrader, fodboldbaner eller p-pladser,
der kan fungere som regnvandsmagasin ved ekstrem-
regn.

I lokalplaner er der i henhold til planloven § 15, stk.
2, "Lokalplankataloget”, mulighed for at fastseette
bestemmelser, som forhindrer problemer som fglge af
klimaforandringer. I lokalplaner for nye omrader kan
der fx :

o fastszettes en minimums sokkelhgjde

o udleegges oversvgmmelsestruede arealer, som skal
friholdes for bebyggelse

e stilles krav om placering og udformning af veje og
stier, sa de kan aflede vand ved ekstremregn

o stilles krav om beplantede tage eller facader

o fastszettes en max. befeestelsesgrad eller krav om
permeabel belzegning

e udlaegge arealer til LAR-Igsninger som kan aflaste
kloaksystemet og stille krav til udformningen af
disse fx som bassiner, diger, grgfter eller kanaler

o stilles krav om tilslutning til feelles regnvandsbassi-
ner mv.

Der kan o0gsa stilles krav om etablering af anlaeg til
opsamling af regnvand for brug til toiletskyl og tgjvask
som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

I eksisterende byomrader kan lokalplaner stille krav,
der vil fa effekt, ndr der skal ske aendringer af be-
stdende forhold. F.eks. kan der stilles krav om, at
alle fremtidige anlzaeg af befaestede arealer sker med
permeable belaegninger, og i omrader med oversvgm-
melsesrisiko kan byggemulighederne begraenses.
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4.3 Rammer for typer af omrader

Boligomrade (B)

Aben-lav bebyggelse (parcelhus, villa)

Boliger m& kun benyttes til heldrsbeboelse. Der kan
opfgres eller indrettes bebyggelse til institutioner og
feellesanlaeg.

Teet-lav bebyggelse (dobbelt-, kaede-, reekke- og
klyngehuse)

Boligerne ma kun benyttes til heldrsbeboelse. Der kan
opfgres eller indrettes bebyggelse til institutioner og
feellesanlaeg.

Etagebebyggelse

Boliger m& kun benyttes til heldrsbeboelse. Lokaler i
stueetagen kan i saerlige tilfaelde indrettes til erhvervs-
formal som fx kontor- og servicevirksomhed samt of-
fentlige formal. Der kan opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til institutioner og faellesanlag.

Feelles opholdsarealer

Der skal i den enkelte bebyggelse udlaegges feelles op-
holdsarealer svarende til mindst 20 % af grundarealet.
Opholdsarealerne kan udlaegges som fzelles opholds-
arealer for flere bebyggelser inden for omradet.

Omfang af bebyggelse til boligformé!

Ved teet-lav bebyggelse og ved etagebebyggelse er
der i visse omrader af kommunen mulighed for at gge
den generelle bebyggelsesprocent fra 30 (1,5 etage)
til 40 s&fremt bebyggelsen opfgres i mindst to etager.
Muligheden fremgar af den konkrete rammebestem-
melse og formalet er at sikre mulighed for at gge byg-
gemuligheden, men kun safremt byggeriets aftryk pa
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jordoverfladen ikke forgges. Det skal samtidig sikres,
at der ved den forggede byggemulighed fortsat opnas
tilstraekkeligt faelles opholdsareal og gvrige friarealer til
parkering og vandhandtering.

Blandet bolig- og erhvervsomrade (BE)
Betegnelsen omfatter bade rummer boliger og lettere
erhverv inden for kontor, administration, service og
offentlige formal samt lager- og veerkstedsvirksomhed
mv. i tilknytning til boliger. Inden for blandede bolig-
og erhvervsomrader ma der ikke etableres erhverv,
som kan forarsage lugt- og stgjgener mv.

Centeromrdde (C)

Generelt for Centeromr8der

Der ma placeres virksomheder inden for administra-
tion, service og offentlige formal, detailhandel, kultu-
relle formal samt boliger.

Spillehaller

Der ma ikke planlaegges for eller etableres spillehaller
med gevinstgivende spillemaskiner inder for kommu-
nens centeromrader.

Kgge Bymidte

Dele af centeromradet i Kgge By er udpeget som beva-
ringsomrade (se kort pa side 189). Ved lokalplanlaeg-
ning skal det sikres, at det bevaringsvaerdige bymiljg
fastholdes. Der kan bl.a. fastsaettes bevaringsbestem-
melser for bygninger, beleegninger og beplantninger

Ny bebyggelse Kaoge Bymidte
Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfagres
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som sluttet bebyggelse. Steder, hvor der findes &bnin- ger i
den eksisterende bebyggelse, der er en kvalitet i det sam-
lede bybillede, skal friholdes for bebyggelse.

Butikker i Kege Bymidte

Etablering og indretning af butikker ma ikke ske pa tvaers
af matrikelskel eller flere ejen- domme, saledes at én butik
ville kunne komme til at straekke sig over to eller flere huse.
Formalet er at bevare den oprindelige matrikelstruktur.

Omrade til offentlige formal (D)

I omrader til offentlige formal kan der placeres institutio-
ner mv. af almennyttig karakter. I tilknytning hertil kan

der indrettes boliger og servicearealer med relation til den
pageeldende institution eller lignende samt mindre, tekniske
anlzaeg. Inden for den enkelte ejendom skal der udlsegges
areal til feelles friarealer og parkering. Omfanget heraf fast-
lzegges af byradet pa baggrund af en vurdering af det behov
for udendgrs ophold og aktiviteter samt parkering, som den
pagaeldende anvendelse afleder.

Offentlig administration og service
Kommunal forvaltning, beredskabsstation, postcentral mv.

Uddannelsesinstitutioner
Skoler, gymnasier og andre ungdomsuddannelser, viderega-
ende uddannelser mv.

Sundhedsinstitutioner
Hospitaler, klinikker, leegehuse mv.

Sociale institutioner
Daginstitutioner, dggninstitutioner, plejecenter mv.



Kulturelle institutioner
Museum, teater, kultur- og aktivitetshus, bibliotek mv.,
Kirker og kirkegarde.

Erhvervsomrade (E)

Kontor og serviceerhverv

Offentlig og privat administration og forskning samt
forretningsservice (pengeinstitut, advokat, revisor,
post- og telekommunikation mv.) og personrelateret
service (frisgr, solcenter, motionscenter, rejsebureau,
bedemandsforretning, renseri mv.) og engroshandel.

Lettere industri

Handvaerkspraegede servicevirksomheder (fx reparati-
on) samt lettere produktion, vaerksteds-, handvaerks-,
entreprengr-, lager- og transportvirksomhed med
tilhgrende administration.

Tungere industri
Produktionsvirksomhed, forarbejdningsanlaeg mv.

Generelt for omr8der til industri

Ved lokalplanlaegning skal der fastleegges retningslinjer
for afskeermning af omradet mod naboomrader, fx i
form af hegning og/eller beplantning.

Mulighed for saerlig hgjde

Hvis hensynet til virksomhedens eller anlaeggets drift
taler for det, kan enkelte bygninger eller bygningsdele
i seerlige tilfeelde tillades opfert i en stgrre hgjde end
det i rammen fastsatte, safremt dette ikke bryder by-
profilen og pavirker opfattelsen af kystlandskabet.

Servicefunktioner og feellesanleeg
Der kan etableres servicefunktioner og feellesanlaeg,
der har tilknytning til virksomhederne i omradet.

Salg af egne produkter

I tilknytning til en produktionsvirksomheder kan der
tillades en mindre butik til virksomhedernes egne
produkter.

Rekreativt omrade (R)

I grenne omrader ma der ikke opfgres bebyggelse
bortset fra enkelte, mindre bygninger i tilknytning til
omradets funktion. I rekreative omrader skal der inden
for den enkelte ejendom udlzaegges areal til parkering.
Omfanget heraf fastlaegges af byradet pa baggrund

af en vurdering af det behov for parkering, som den
pagaeldende anven- delse afleder.

Fritids- og turistanleeg

Fodboldbaner, tennisbaner, skydebaner, ridebaner,
svgmmehaller og andre idreetsanlaeg, campingplads,
vandrerhjem og kursuscenter.

Gronne omr8der
Parker, skove, naturomrader, kolonihaver mv.

Mulighed for saerlig hgjde

Hvis hensynet til virksomhedens eller anlaeggets drift
taler for det, kan enkelte bygninger eller bygningsdele
i seerlige tilfeelde tillades opfart i en stgrre hgjde end
det i rammen fastsatte, safremt dette ikke bryder by-
profilen og pavirker opfattelsen af kystlandskabet.
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Omrade til teknisk anlag (T)

Tekniske anlaeg omfatter trafikanlaeg, forsyningsanlzeg
og andre tekniske anlaeg som fx genbrugsplads, rense-
anlaeg, deponeringsanlaeg mv. I omrader til tekniske
anlaeg skal der inden for den en- kelte ejendom udlaeg-
ges areal til parkering. Omfanget heraf fastlaegges af
byrédet p& baggrund af en vurde- ring af det behov for
parkering, som den pdgzeldende anvendelse afleder.

Mulighed for saerlig hgjde

Hvis hensynet til virksomhedens eller anlaeggets drift
taler for det, kan enkelte bygninger eller bygningsdele
i seerlige tilfeelde tillades opfgrt i en stgrre hgjde end
det i rammen fastsatte, safremt dette ikke bryder by-
profilen og pavirker opfattelsen af kystlandskabet.

Det dbne land (L)

Ved lokalplanlaegning og sagsbehandling i det dbneland
henvises til kommuneplanens retningslinjer kapitel 2,
Plantemaer, og kapitel 3, Beskyttelsesinteresser.

I landsbyerne kan der indrettes mindre erhvervsvirk-

somheder i overflgdiggjorte landsbrugsbygninger, og

tidligere landbrugsbygninger eller hovedhuse kan ind-
rettes til flere boliger under hensyntagen til lokalplan-
pligten. Bygningerne skal vaere mere end 5 ar gamle

pa ansggningstidspunktet.

Servicevirksomheder, offentlige institutioner og fzel-

lesanlaeg kan tillades indpasset i landsbyerne under
hensyntagen til evt. lokalplanpligt.
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4.4 Rammer for delomrader
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Oomrader

10 -

11 -

12

13 -

- Kgge Nord

- @lby

- Kgge by

- Hastrup

- Herfglge

- Borup

- Bjaeverskov
- Vemmedrup

- Lille Skensved

Ejby

Lellinge

- Algestrup

Landomradet

Kgge Kommuneplan 2017-29

- Kapitel 4



Omrade 1 - Kgge Nord

7

8

Wt

174

Figur 4.1.1 Rammer, omr&de 1 - Kege Nord

B - Boligomrade

BE - Blandet bolig- og erhvervsomré
C - Centeromrade

D - Omré&de til offentlige formal

R - Rekreativt omrade

EEOOEME

Lokalcenter



Nr.
1B01
1B02

1B03

1B04

1B05
1B06

1BEO1

1C01

1C02

Navn
Havstokken

Lejerbo, Nylandsvej

Nylandsvej nord

Humlekaergard gst

Fuglebaekgard

Boligomrade ved
Egedesvej

@lsemagle by

Trekanten mellem
Kgge Bugt Motorvej
og S-banen

Kgge Nord Stations-
center

Anvendelse
Boligomrade

Boligomréde

Boligomrade

Boligomrade

Boligomréde

Boligomrade

Blandet bolig og

erhverv

Centeromrade

Centerformal

Specifik anvendelse
Aben lav bebyggelse

Etageboliger

Aben lav bebyggelse

Aben lav og teet lavbebyggelse

Aben lav bebyggelse

Etageboliger

Boligformal og mindre kontorer-
hverv, offentlig formal i form af
institutionsboliger

Stations- og centeromrade. S-
togsstationen, busholdeplads,
parkér og rejsanlaeg samt erhverv
som kontor- og servicevirksomhe-
der og offentlige formal.

Stations- og Centerformal. Parker
og rejsanleeg samt butikker og er-
hverv som kontor- og servicevirk-
somheder, hotel, boliger, kulturelle-
og offentlige formal.

B %
30

30

30

30
70

30

40

150

Etager Hgjde

1,5

1,5

1,5

1,5

min. 2
etager

8,5

8,5

8,5

8,5
23,5

8,5

8,5

30

30

Bemaerkninger

o I rammeomradet kan der indpasses mindre butikker til omradets daglige

forsyning (bager, kiosk 0.l.) p& max. 200 m2 samt mindre serviceerhverv
(frisgr, solcenter, ejendomsmaegler o.l.) i virksomhedsklasse 1 og 2 for-
udsat, at ejendommen efter en konkret vurdering kan trafikbetjenes fra
Kgbenhavnsvej uden gene for den overordnede trafikafvikling. Der ma ikke
etableres handvaerks- eller entreprengrvirksomhed o.l.

@lsemagle By er udpeget som szerlig bevaringsveerdig i hht. Redegg-
relse om kulturmiljger udarbejde af det tidligere Roskilde Amt.

En lokalplan skal fastsaette bestemmelser for bevaring af by- og byg-
ningsveerdier.

I omradet er der udlagt et lokalcenter, hvor der kan placeres butikker
og byorienterede servicevirksomheder, som kontor, sundhedsklinikker
og lign. samt offentlige formal. Der ma ikke indrettes spillehaller.

Det samlede bruttoetageareal, der kan bruges til detailhandel er fastsat
til 3.000 m?

En lokalplan skal give mulighed for et antal “boligger” som hver iszer ma
bebygges med med hgjst 14.000 etage-m?2.

Klimasikring af omradet skal indarbejdes i forbindelse med lokalplan-
lzegning.

Indenfor kirkebyggelinjen for @lsemagle kirke, ma der ikke bygges hgjere
end 8,5 m.

Parkeringsnorm mindst 1,0 p-plads pr. bolig.
Ved lokalplanlzegning skal dele af omradet overfgres til byzone.



1C03

1D01

1E01

1E02

1E03

1E04

1E05

Navn

Adalen vest

Plejeboliger Kgge
Nord

Adalen gst

Veerkstedsvej

Havbovej

Skensved Adal vest

Egedesvej

Anvendelse

Centeromrade

Offenlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Motorvejsnaert centeromrade.
Rampeanlaeg, Byorienterede er-

hvervs - og servicevirksomheder af

regional karakter og med naturlig
tilknytning til motorvejen.

Institutioner, plejeboliger

Lettere industri

Virksomheder inden for fremstil-
ling-, transport- og oplagsvirk-
somhed samt engroshandel og
lignende.

Lettere industri

Virksomheder inden for fremstil-
ling-, transport- og oplagsvirk-
somhed samt engroshandel og
lignende.

Lettere industri

Virksomheder inden for fremstil-
ling-, transport- og oplagsvirk-
somhed samt engroshandel og
lignende.

Lettere industri. Mindre hand-

vaerksvirksomheder indenfor viden,

design og innovation og virksom-
heder inden for fremstilling

Erhverv i form af stgrre lager- og
transportvirksomhed og fremstil-

lingsvirksomhed med et betydeligt

transportbehov samt administra-
tion og servicefunktioner,

der er knyttet til den enkelte
virksomhed.

B % Etager Hgjde
75 30

50 12,5
50 2,5 12,5
50 2,5 12,5
50 2,5 12,5
50 15

50 40
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Bemaerkninger

Omradet er udpeget som et indsatsomrade. Det betyder, at der i for-
bindelse med en lokalplan skal gennemfgres en samlet planlaegning for
hele omradet med sigte pa at fremme en udvikling i omradet, der sikrer
omradets visuelle og funktionelle kvaliteter.

Omradet er udpeget som et indsatsomrade. Det betyder, at der i for-
bindelse med en lokalplan skal gennemfgres en samlet planlaegning for
hele omradet med sigte pa at fremme en udvikling i omradet, der sikrer
omradets visuelle og funktionelle kvaliteter.

Den nye bebyggelses visuelle pavirkning af Skensved Adal skal belyses
ved udarbejdelse af detaljeret lokalplan.

Ved lokalplanleegning skal det sikres, at omradet far en grgn karakter
mod Skensved Adal.

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2.
Der kan i forbindelse med transport- og distributionsvirksomheder med

mere end 30.000 etagemeter etableres kontorlokaler med mere end
1.500 etagemeter til egen administration.

Den nye bebyggelses visuelle pvirkning af Skensved Adal skal belyses
ved udarbejdelse af detaljeret lokalplan.

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2.



Omréde 1 - Koge Nord - Rammer
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Oomr2 - @lby
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5 0 Pladskraevende udvalgsvarer
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EB 2R12
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2D03 2B07
% 2E10 Figur 4.2.2 Rammer, omr&de 2 - @lby
2E11
@ % 2D04 E [] B - Boligomréde
13
anp [] c- centeromride
B s
[ ] D - omréde til offentlige formal
@@%3 ]  E- Erhvervsomride
3RO 3101 [ R - Rekreativt omrade
3B05.
3 1 [] T - omr&de til tekniske anlaeg
500 Meter po1 BO
AT Omrade der overfgres til byzone
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2B01

2B02

2B03
2B04
2B05
2B06

2B07
2B08

2B09
2C01

2D01

2D02

2D03

2D04

Navn

Nylandsvej

Gl. Lyngvej
Karlemoseparken
Stensbjerghuse
Lynggarden

Avejskvarteret

Stensbjergvej

Norsvej

Ngrremarken

@lbycentret

Kirstinedalsskolen

Institutioner ved
Lyngvej

Universitetssygehus
Kgge

Asgard Skole

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Centeromrade

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Etageboligomrade
Etageboligomréde
Etageboligomrade

Aben lav bebyggelse
Eksisterende teet lav bebyggelse

Etageboligomrade

Aben lav bebyggelse
Eksisterende taet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Bycenter - Bymidte

Centerformal som butikker, konto-
rer, servicevirksomheder, offentlige
formal og mindre ikke generende
fremstillingsvirksomheder samt
boliger.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Sociale institutioner
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Sygehus

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

B %
30

30

40
40

30
40

45

30
40

30
50

40

40

80

40

Etager Hgjde

1,5 8,5
1,5 8,5
2,5 12,5
2,5 12,5
1,5 8,5
1,5 8,5
3 12,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
2,5 12,5
2,5 12,5
2,5 12,5
12 30
2,5 12,5
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Bemaerkninger

o I rammeomradet kan der indpasses mindre butikker til omradets daglige
forsyning (bager, kiosk o.l.) p& max. 200 m2 samt mindre serviceerhverv
(frisgr, solcenter, ejendomsmaegler o.l.) i virksomhedsklasse 1 og 2, forud-
sat at ejendommen efter en konkret vurdering kan trafikbetjenes fra Kgben-
havnsvej uden gene for den overordnede trafikafvikling.

o Der ma ikke etableres hdndvaerks- eller entreprengrvirksomhed o.l.

e Den samlede ramme for bruttoetageareal til nybyggeri og omdannelse sam-
let for 2C01 @lbycentret til 2000 m2.



2D05

2E01

2E03

2E04

2E05

Navn

Campus Kgge

SjiE

Kgbenhavnsvej II

Gl. Lyngvej II

Gl. Lyngvej I

Anvendelse

Offentlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Forsknings- og uddannelsesfor-
mal i privat og offentlig regi samt
funktioner, som understgtter
disse formal, herunder fx innova-
tionshus, cafe, kiosk og overnat-
ningsmuligheder for studerende
mv. sasom kollegie-, studie- eller
ungdomsboliger.

Erhverv i form af stgrre lager- og
transportvirksomhed og fremstil-
lingsvirksomhed med et betydeligt
transportbehov samt administra-
tion og servicefunktioner, der er
knyttet til de enkelte virksomheder
i omrédet samt godsterminal og
rangeromrade.

Lettere industri

Virksomheder inden for fremstil-
lings-, veerksteds-, service- og
lagervirksomhed og lignende.

Kontor- og serviceerhverv som
laegehus, sundhedsklinik, revisor,
advokat og lign. handvaerksvirk-
somhed samt butikker til plads-
kreevende varegrupper.

Kontor og serviceerhverv

Stgrre udvalgsvarebutikker der
ikke passer ind i Kgges historiske
bymidte samt service og kontorer-
hverv, grossist- og lagervirksom-
hed og mindre publikumsoriente-
rede fremstillingsvirksomheder.

B %

110

50

50

50

50

Etager Hgjde Bemarkninger

4

2,5

2,5
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15

30

12,5

12,5

12,5

e Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2 for publikumsintensive an-

vendelser.

Kontorlokaler til egen administration forudsaetter at der er tale om virksom-
heder stgrre end 30.000 etagemeter.

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2

Der skal anleegges mindst 1 p-plads pr. 50 m?2 bruttoetageareal for butik-
ker til pladskraevende varegrupper, mindst 1 p-plads pr. 75 m2 og max 1
p-plads pr. 50 m2 for kontor- og serviceerhverv samt 1 p-plads pr. 100 m?
bruttoetageareal ved hdndvaerksvirksomhed. Parkeringsnorm maksimalt 1
p-plads pr. 50 m2

Ved lokalplanlaegning skal der fastlaegges retningslinier for afskaermning af
omradet mod naboomradet i form af beplantning eller hegn.

Séfremt der planlaegges opfart stgrre kontor- og serviceerhverv med over
1.500 etagemeter, skal der redeggres for, hvorledes der kan opnds en trafi-
kal adfeerd svarende til en lokalisering indenfor det stationsnaere kerneom-
rade, svarende til en gangafstand pa 600 m til en station.

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest vaere 2.000 m2.
Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2



Nr.

2E06

2E07

2E08

2E09

2E10

2E11

2E12

Navn

Sun Chemical

Codan

Bellingeparken

Kgbenhavnsvej I

Tigervej

Ngrremarken

Tangmosevej

Anvendelse

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Lettere industri

Virksomheder inden for fremstilling-,
transport- og oplagsvirksomhed samt
engroshandel og lignende.

Kontor og serviceerhverv

Stgrre udvalgsvarebutikker der ikke
passer ind i Kgges historiske bymidte
samt service og kontorerhverv, gros-
sist- og lagervirksomhed og mindre
publikumsorienterede fremstillings-
virksomheder.

Kontor og serviceerhverv
Virksomheder inden for privat og of-
fentlig service, kontor og administra-
tion samt institutioner, feellesanlaeg og
lignende.

Lettere industri

Virksomheder inden for veerksted,
service, oplag samt detailhandel med
pladskraevende udvalgsvarer.

Kontor og serviceerhverv som lsege-
hus, sundhedsklinik, revisor, advokat
og lign. samt kulturelle- og offentlige-
formal.

Lettere industri

Virksomheder inden for veerksted,
service og oplags samt detailhandel
med pladskraevende udvalgsvarer.

Lettere industri

Virksomheder inden for fremstilling,

veerksted, service, lager og lignende
samt detailhandel med pladskraeven-
de udvalgsvarer.

B %

50

50

50

50

70

50

50

Etager Hgjde

2,5 12,5
2,5 12,5
2,5 12,5
2,5 12,5
3 12,5
2,5 12,5
2,5 12,5
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Bemaerkninger

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest vaere 2.000 m2.
Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse
til butiksformal til pladskraevende varer er samlet for delomraderne 2E09
Kgbenhavnsvej I, 2E11 Ngrremarken og 2E12 Tangmosevej til 10.000 m?2.

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest veere 2.000 m2.

Der kan ikke lokalplanleegges for omradet, fgr der foreligger en plan, der
sikrer, at omradet trafikalt er forbundet med @lby Station med kollektive
trafikforbindelser og stiforbindelser.

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse
til butiksformal til pladskraevende varer er samlet for delomr&derne 2E09
Kgbenhavnsvej I, 2E11 Ngrremarken og 2E12 Tangmosevej til 10.000 m2.
Bruttoetageareal for den enkelte butik m& hgjest veere 2.000 m2.

Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse
til butiksformal til pladskraevende varer er samlet for delomraderne 2E09
Kgbenhavnsvej I, 2E11 Ngrremarken og 2E12 Tangmosevej til 10.000 m2.

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest veere 2.000 m2.
Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2



Omrade 2 - @Iby - Rammer

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4




Omrdde 2 - @lby - Rammer

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4




Omrade 3 - Kgge by
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Figur 4.3.1 Rammer, omr8de 3 - Kage by

]

B - Boligomrade

BE - Blandet bolig- og erhvervsomrac
C - Centeromrade

D - Omrade til offentlige formal

E - Erhvervsomrde

R - Rekreativt omrade

T - Omréde til tekniske anlaeg

NEREOOOE

Omréde der overfgres til byzone

Bevaringsomrade

O
O
O

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4



Omréade 3 - Kage by
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Figur 4.3.2 Rammer, omr8de 3 - Kage by, udsnit

B - Boligomrade

BE - Blandet bolig- og erhvervsomrd
C - Centeromrade

D - Omrade til offentlige formal

E - Erhvervsomrade

R - Rekreativt omrade

T - Omréde til tekniske anlzeg

NEEODCOOED

Omrade der overfgres til byzone

Bevaringsomrade

O
O
O
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Figur 4.3.5 Koge - Parkeringsnorm

P-norm

som er beskrevet

I

Parkeringsstrategi for Kgge Bymidte

o

i Kapitel 2, fastlaegger ovenstaende afgreensning for

den reducerede p-norm i bymidten.
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Figur 4.3.4 Koge - Bymidte for detailhandel

Bymidte

Ifglge planloven skal kommuneplanen afgreense en

"Bymidte” der fastseette

r, hvor der kan etableres de-

o

o

Ovenstaende kort viser hvilke rammer der

tailhandel.

o

er medregnet som “"Bymidte”.
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Figur 4.3.3 Koge - Bevaring

Bevaring

En stor del af den centrale del af Kgge by er udpeget

som bevaringsvaerdigt omrade i Kommuneplanen. Pa

ovenstaende kort vises afgransningen for de pageel-

o

dende rammeomrader.



3B01

3B02

3B03

3B04

3B05

3B06
3B07

3B08

3B09

3B10

3B11

3B12

3B14

Navn

Fuglevejskvarteret

Stormgllevej

Tangmosevej

Graesmarksvej

Pedersvej nord for
Mgllebo

Langesvejkvarteret

Pedersvej, Zoff-
mannsvej

Vaerftsgarden
Emilievej

Tordenskjoldsgade

Slagterivej

Pedersvej, Toxens-
vej

Accisevej

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomréde

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Eksisterende taet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Eksisterende teet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Etageboliger

Aben lav bebyggelse
Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Eksisterende etageboliger

Etageboliger
Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Etageboliger

Aben lav bebyggelse

Etageboliger

B %

30

40

30

30

30
70

40

40

30

70

Etager Hgjde

1,5
1,5

1,5
1,5

1,5

1,5

1,5

1,5
2,5

1,5

1,5

i35

1,5
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8,5
8,5

8,5
8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5
12,5

8,5

8,5

8,5

8,5

Bemaerkninger

¢ Ny bebyggelse ma kun opfgres som fritliggende beboelsesbygninger.

Dele af omradet er, som vist pa kort, udpeget som bevaringsomrade. En lokal-
plan skal fastseette naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygnings-
veerdier.

Ny bebyggelse ma kun opferes som fritliggende beboelsesbygninger.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette nzer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Ny boligbebyggelse ma kun opfgres som fritliggende beboelsesbygninger.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette neer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette nzer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for dele af rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Dele af omradet er, som vist pa kort, udpeget som bevaringsomrade. En lokal-
plan skal fastszette naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygnings-
veerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gaelder for hele rammen.



3B15

3B16

3B17

3B18

3B19

3B20
3B21

3B22

3B23

3B24

3B25

3B26

3B27

3B28
3B29
3B30

Navn

Bjerggade

Nicolaikvarteret

Alexandrastiftelsen,
Rebslagergade

Agade

Rkarréen syd

Skovvaenget

Avaenget
Ahavnen
Norgesvej
Digterkvarteret
Skovparken
Strandvejen
Kggemarken

Kggemarken
Gl. Ringstedvej

Ellemarken

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboliger

Etageboliger

Etageboliger

Aben lav bebyggelse

Rben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Rben lav bebyggelse

Etageboliger
Etageboliger
Aben lav bebyggelse
Etageboliger
Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Eksisterende taet lav bebyggelse

Etageboliger
Aben lav bebyggelse

Etageboliger

B %

70

70

30

70

30
30

90

30

30

30
40

30

Etager Hgjde

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5
1,5

1,5

1,5

1,5
1,5

1,5

189

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5
8,5

12,5

8,5

8,5

8,5
8,5

8,5

Bemaerkninger

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gaelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomréde. En lokalplan skal fastsaette neaer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for dele af rammen.

Omrédet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette neer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geaelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette neer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Dele af omradet er, som vist pa kort, udpeget som bevaringsomrade. En lokal-
plan skal fastseette nsermere bestemmelser om bevaring af by- og bygnings-
veerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette naer-
mere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsvaerdier.

Dele af omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Ny boligbebyggelse m& kun opfares som fritliggende beboelsesbygninger.



3B31

3B32

3B33
3BEO1

3BE02

3BEO3

3BE04

3BEO5

3BEO6

Navn

Parkvejs-kvarteret og de
40 huse

Astersvej

Tangmosevej 88

Dommergarden

Blegdammen og Jern-

stgbervaenget

Sgndre Alle

Bag Haverne

Ellemarksvej

Norske Lgve

Anvendelse

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Eksisterende teet lav bebyggelse

Teet lav og etagebebyggelse

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontor, administration,
serviceerhverv og offentlige for-
mal.

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontor, administration,
serviceerhverv og offentlige for-
mal.

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontor, administration,
serviceerhverv og offentlige for-
mal.

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontorvirksomhed,
serviceerhverv og lignende samt
offentlige formal.

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontorvirksomhed,
serviceerhverv og lignende samt
offentlige formal.

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontorvirksomhed,
serviceerhverv og lignende samt
offentlige formal.

B %
30

30
40

60
50

50

50

70

50

70

190

Etager Hgjde

1,5

1,5
1,5

3
1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

8,5

8,5
8,5

10
8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

Bemaerkninger

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
narmere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Ny bolighebyggelse ma kun opfgres som fritliggende beboelsesbygninger.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
narmere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for dele af rammen.

P-strategi for Kgge Kommune.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
narmere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gaelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod Ngrregade skal opfgres som sluttet bebyggelse.
Undtaget kan dog vaere enkelte steder, hvor &bninger i den eksisterende
bebyggelse er et vaesentlig treek og en kvalitet i bybilledet.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for dele af rammen.



Nr. Navn

3C01 Ngrregade, Kindbergs-
gade

3C02 Ngrregade,
Brochmannsvej

3C03  Ngrregade, Torden-

skjoldsgade

Anvendelse

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Specifik anvendelse

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhvery,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhvery,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

B %

90
90

90
90

90
90

191

Etager Hgjde

2,5
1,5

2,5
1,5

2,5
1,5

12,5
8,5

12,5
8,5

12,5
8,5

Bemaerkninger

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor der er 8bninger i den eksisterende bebyg-
gelse, der er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omrédet er en del af Kage Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Omrédet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveaerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omradet er en del af Kage Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geaelder for dele af rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omradet er en del af Kege Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gaelder for hele rammen.



Nr. Navn

3C04 Ngrregade, Tgxensvej

3C05 Ngrregade, Jernbane-
gade
3C06 Ngrregade, Torvet

Anvendelse

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Specifik anvendelse

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

B %

90
90

90
90

90
90

192

Etager Hgjde

2,5
1,5

2,5
1,5

2,5
1,5

12,5
8,5

12,5
8,5

12,5
8,5

Bemaerkninger

e Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette

naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omrédet er en del af Kage Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geaelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor 8bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omradet er en del af Ksge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.
P-strategi for Ksge Kommune.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omradet er en del af Ksge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.



Nr.

3C07

3C08

3C09

Navn

Vestergade nord

Rkarréen

Brogade gst

Anvendelse

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Specifik anvendelse

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Forhusbebyggelse

Side- og baghusbebyggelse
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, administration,
offentlige formal og lignende virk-
somheder samt boliger.

B %

90
90

90
90

90
90

193

Etager Hgjde

2,5
1,5

2,5
1,5

2,5
1,5

12,5
8,5

12,5
8,5

12,5
8,5

Bemaerkninger

Omrédet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omrédet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gaelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor der er &bninger i den eksisterende bebyg-
gelse, der er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omradet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Omrédet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor der er abninger i den eksisterende bebyg-
gelse, der er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Omréadet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geaelder for hele rammen.



3C10

3C11

3C12

3C13

3C14

Navn

Kvickly

Torvet 19

Blegdammen

Inderhavnen

Det centrale stations-
omrade

Anvendelse

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Specifik anvendelse

Bycenter - del af bymidte
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv,
kontorformal, offentlige formal,
mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder og lignende
virksomheder samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Centerformal s& som butikker, ser-
vicevirksomhed, liberale erhvery,
kontorformal, mindre handvaerk og
lignende virksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Centerformal som butikker og by-
orienterede erhverv som kontor og
servicevirksomhed samt boliger.

Bycenter - del af bymidte
Centerformal som butikker,
servicevirksomheder, liberale
erhverv, kontorformal, offentlige
formal, havnerelaterede formal,
turistmaessige og kulturelle formal
og lignende virksomheder samt
boliger.

Bycenter

Blandede byfunktioner: Detailhan-
del, administration service, boliger,
kulturelle og offentlige formal

B %
90

110

90

70

130

194

Etager Hgjde

2,5

2,5

2,5

2,5

12,5

11

12,5

12,5

15,5

Bemaerkninger

Omrédet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor der er abninger i den eksisterende bebyg-
gelse, der er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Det eksisterende butiksareal pa 3500 m? kan fastholdes og omdispone-
res. Etablering af nye butikker kan kun ske med en maks. stgrrelse pd
600 m?2.

Detailhandelsarealet kan ikke udvides inden for rammen.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geaelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Omradet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Omrédet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Det
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for

dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte gaelder for hele rammen.
Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Omrédet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Den
maksimale butiksstgrrelse er 400 m? for udvalgsvarer og 1.500 m? for
dagligvarer. Dette maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade
3C16 Collstrop.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Bruttoetagearealet for de enkelte butikker er hgjst 1.600 m?2.
Detailhandelsareal kan ikke udvides inden for rammen.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammeomradet.



Nr.

3C15

3C16

3C17

3C18

3C19

3C20

3D01

3D02

Navn

Sgndre Havn

Collstrop

Stationsomrade Nord

Stationsomrade Syd

Kgge Idreetspark

Abassinet

Ngrremarkens Plejehjem

Mgllebo

Anvendelse

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Centeromrade

Offentlige formal

Offentlige formal

Specifik anvendelse

Bycenter

Byomdannelsesomrade

Blandede byfunktioner: Detailhan-
del, administration, service, boli-
ger, kulturelle og offentlige formal

Bycenter

Blandede byfunktioner: Detailhan-
del, administration service, kultu-
relle og offentlige formal, hotel.

Centeromrade

Offentligt formal, boliger, kontorer,
parkering.

Blandede byfunktioner, detailhan-
del, administration, service, boli-
ger, kulturelle og offentlige formal.

Offentligt formal (idraetsanlaeg),
liberale erhverv, service, detailhan-
del, herunder dagligvarer.

Blandede byfunktioner, detailhan-
del, administration, service, boli-
ger, kulturelle og offentlige formal.

Sociale institutioner
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Sociale institutioner

Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende
samt boliger.

B %

155

180

140

125

30

90

35

50

195

Etager Hgjde

7

2,5

2,5

24,5

24,5

15,5

12,5

22

12,5

12,5

12,5

Bemaerkninger

En lokalplan skal sikre omradets industrielle spor samt sikre, at omra-
dets nord-syd-gdende byrum far en grgn karakter primaert for cykler og
gdende. Omrédets gst-vest-gdende byrum skal vaere gaderum for bade
biler, cykler og géende.

Omradet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Dette
maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomréde 3C16 Collstrop.

Inden for rammeomradet 3C15 ma udvalgsvarerbutikker ikke vaere stgrre
end 400 m? bruttoetageareal og daglivarebutikker ikke stgrre end 800 m?2.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Hgjst fem etager ma ligger over koten pa stationsbroens byrumsgulv.
Detailhandelsrammen er fastsat til 10.000 m?2.

Det maksimale bruttoetageareal for udvalgsvarer er 2.000 m?, det mind-
ste er 1.000 m2. Der ma planlaegges for én dagligvarebutik pa hgjst 3.500
m? bruttoetageareal.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for dele af rammen.

Detailhandelsareal kan ikke udvides inden for rammen.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammeomradet.

Detailhandelsareal kan ikke udvides inden for rammen.
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammeomradet.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel ma ikke overstige 1.500 m?2.
Der m3 hgjst etableres 24.000 m? til kontor- og serviceerhverv

Omradet er en del af Kgge Bymidte, hvor den samlede ramme for nyt
detailhandelsareal er 4.000 m?, heraf hgjst 2.000 m? til dagligvarer. Dette
maksimale butiksareal omfatter ikke rammeomrade 3C16 Collstrop.

Inden for rammeomradet 3C20 ma udvalgsvarerbutikker ikke vaere stgrre
end 400 m? bruttoetageareal og daglivarebutikker ikke stgrre end 800 m*
Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.



3D03

3D04

3D05

3D06

3D07

3D08

3D09

3D10

3D11

3D12

Navn

Kirkegarden, Ngrregade

Det gamle Sygehus

Strandgdrden

Sct. Nicolaj Skole

Kirkegarden, Kirke-
straede

Handelsskolegrunden

Kirke, Skitsesamling,
Bibliotek

Kgge Radhus og Museet

Posthusgrunden

Kirkegarden, Vestergade

Anvendelse

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Specifik anvendelse

Kirker og kirkegarde
Offentlige formé&l som kirke, kirke-
gérde og lignende formal.

Sociale institutioner

Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende
samt boliger.

Sociale institutioner
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Kirker og kirkegarde
Offentlige formal som kirke, kirke-
gérde og lignende formal.

P-anlaeg

Kulturelle institutioner

Offentlige formal som offentlig ad-
ministration, service, institutioner
og lignende.

Administration

Offentlige formal som admini-
stration, service, institutioner og
lignende.

Offentligt parkeringsanlaeg

Kirker og kirkegarde
Offentlige formal som kirke, kirke-
gérde og lignende formal.

B %

70

15

90

90

110

196

Etager

2,5 12,5

2,5 12,5

2,5 12,5
12,5

2,5 12,5

2,5 12,5
12,5

Hgjde Bemaerkninger

e Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette

narmere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
narmere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

P-strategi for Kgge Kommune.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastszette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geelder for hele rammen.
Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal opfgres som sluttet bebyg-
gelse. Undtaget er steder, hvor &bninger i den eksisterende bebyggelse,
er et vaesentlig traek og en kvalitet i bybilledet.

Parkeringsnormen for Kgge Bymidte geaelder for hele rammen.

P-strategi for Kege Kommune.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fastsaette
naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveerdier.



3D13

3D14

3D15

3D16

3D17

3D18

3D19

3D20

3D21

Navn

Politigdrden

Sandmarksbo

Sgndre skole

Institutioner ved Gymna-
sievej

Ellemarkskolen

Gymnasiet

Krematoriet og Adventkir-
ken

Toldkammeret

Parkeringsanlzeg ved
Veerftsvej

Anvendelse

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Specifik anvendelse

Administration

Offentlige form&l som admini-
stration, service, institutioner og
lignende formal samt offentlig
parkering.

Sociale institutioner

Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende
samt boliger.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Sociale institutioner og tekniske
anlaeg. Offentlige formal som
institution, skole, fritidsformal og
lignende. Tekniske anlaeg som
vandveerk.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole fritidsformal og lignende.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole fritidsformal og lignende.

Kirker og kirkegarde

Offentlige formal som kirke, Kir-
kegdrde og lignende formal samt
offentlig parkering.

Administration

Offentlige formal som admini-
stration, service, institutioner og
lignende.

Offentlig parkering, parkering for
busser, trailere og andre stgrre
kgretgjer samt lignende formal.

Erhverv i form af vaerksteds- og
lagervirksomheder.

B %

40

50

40

40

40

B5

45

50

197

Etager Hgjde

2,5

2,5

2,5

2,5

2,5

2,5

2,5

12,5

12,5

12,5

12,5

12,5

12,5

12,5

12,5

12,5

Bemaerkninger

e P-strategi for Kgge Kommune.

e P-strategi for Kgge Kommune.



3D22
3D23
3D24

3EO01

3E03

3E05

3R01

3R03

3R04

3R05

Navn
Vandveerksgrunden
Kgge Torv

Parkeringsanlaeg ved Tgxens-
vej

Junckers Industrier

Nordre Havn

Hotel Hvide Hus

Kgge Stadion

Trekanten ved Kgbenhavnsvej

Lovparken

Fendediget

Anvendelse
Offentlige formal
Offentlige formal

Offentlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
o
rade

Rekreativt om-
o
rade

Rekreativt om-
o
rade

Specifik anvendelse
Offentlig parkering
Kgges centrale torv

Offentlig parkering

Tungere industri

Virksomheder inden for fremstil-
lings-, transport- og oplagsvirk-
somhed samt engroshandel og
lignende.

Havneerhverv

Virksomheder med driftsmaessig
tilknytning til havnen som fremstil-
lings- og transportvirksomheder
samt engroshandel, administration
og lignende.

Serviceerhverv

Virksomheder inden for Serviceer-
hverv som fx hotel med tilhgrende
anlaeg samt offentlige formal.

Idreetsanlaeg

Anvendelse til offentlige formal
som idraet og kontorvirksomhed.
Detailhandel med dagligvarer og
udvalgsvarer.

Rekreative formal som fritidsfor-
mal, grent omrade og lignende.

Rekreative formal som fritidsfor-
mal, grent omrade og lignende.

Rekreative formal som fritidsfor-
mal, grent omrade og lignende.

B %

50

70

70

30

198

Etager Hgjde

12,5
12,5
20
20

3 12,5

4 16

1 6,5

1 6,5

1 6,5

Bemaerkninger

e P-strategi for Kgge Kommune.

P-strategi for Kgge Kommune.

Hgjst 40% af den enkelte ejendoms grundareal ma bebygges.

Ejendommen Havnen 39 (det gamle havnekontor) ma anvendes til
ikke-havnerelateret erhverv i form af kontor, serviceerhverv (fx kli-
nik, ejendomsmaegler, revisor, restaurant/café), kursusvirksomhed
og kulturelle formal.

Der ma ikke etableres detailhandel eller bolig pa ejendommen.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige
1500 m?2.

Der ma hgjst etableres 1 p-plads pr. 75 mz2.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fast-
seette naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveer-
dier.

Omradet er udpeget som bevaringsomrade. En lokalplan skal fast-
saette naermere bestemmelser om bevaring af by- og bygningsveer-
dier.
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Figur 4.4.1 Udvalgsvarer

Pladskreevende udvalgsvarer

Figur 4.4.2 Rammer, omr8de 4 - Hastrup

B - Boligomrade

C - Centeromrade

D - Omréde til offentlige formal
E - Erhvervsomrade

R - Rekreativt omrade

EEODOOE

Lokalcenter



4B01
4B02

4B03

4B04

4B05
4B06
4B07

4B08

4B09

4B10
4B11
4B12
4B13
4B14

4B15
4B16

Navn
Blabaerparken

Boholtegdrden

Filantropen

Boholte

Bregnevej

Solbakken

Boliger ved Skel-

stien 21-27

Boliger ved Vor-

dingborgvej 35

Ravnsborg

Sgsvinget Nord
Sgsvinget Syd
Klemenstorp
Boskovparken

Moltkesvej

Engvej

Hastrupparken

Anvendelse
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade

Boligformal

Boligformal

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Specifik anvendelse
Etageboliger

Etageboliger
Lokalcenter

Etageboliger

Blandet boligomrade
Offentlige og private serviceformal

Aben lav bebyggelse
Etageboliger

Teet lav og aben lav boligbebyg-
gelse

Teet lav og etageboliger

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse - min. 2 etager
Etagebebyggelse

Blandet boligomrade
Blandet boligomrade
Blandet boligomrade
Blandet boligomrade

Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Etageboliger
Lokalcenter

B %

50

30

30

60

30
40
60

40
40
40
40
30

30

Etager Hgjde

1,5

2,5
2,5
2,5
2,5
1,5

1,5

201

12,5

8,5

8,5

13,5

8,5
8,5
12,5

12,5
12,5
12,5
12,5
8,5

8,5

Bemarkninger

o I omradet er der udlagt et lokalcenter, hvor der kan placeres butikker og byorien-
terede servicevirksomheder, som kontor, sundhedsklinikker og lign. samt offent-
lige formal. Der ma ikke indrettes spillehaller.

o Der ma ikke etableres yderligere detailhandelsareal.

o Mindre butikker og servicevirksomheder kan endvidere tillades indpasset i omra-
det.

 Offentlige og private serviceformal, der kan placeres i omradet, er: bgrneinstituti-
oner, paedagogisk udviklingscenter, kirke, urnekirkegdrd, motions- og gymnastik-
lokaler, sundhedsklinikker, forenings- og forsamlingslokaler, kultur- og fritidsfor-
mal og lignende.

e Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at en del af omradet overfgres til byzone.

o I omrédet er der udlagt et lokalcenter, hvor der kan placeres butikker og byorien-
terede servicevirksomheder, som kontor, sundhedskliniker og lign. samt offentlige
formal. Der ma ikke indrettes spillehaller.



4B17
4B18

4C02

4D01

4E01

4E02

4R01

4R02

4R03

4R04

4R05

Navn
Hastrupvaenget
Jyllandsvejskvar-

teret

Lerbzek Torv

Hastrupskolen

Danmarksvej

Solvangsvej

Ellebaekkens Park-
omrade

Grgnt omrade
ved Sgndre Skole

Ravnsborg Idraets-
anlzeg

Hastrupsgerne

Boskov
Feelledpark

Anvendelse
Boligomrade

Boligomrade

Centeromrade

Offentlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Rekreativt om-
o
rade

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
rade

Specifik anvendelse
Blandet boligomrade

Rben lav bebyggelse
Eksisterende taet lav bebyggelse.

Lokalcenter

Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomhed, liberale erhvery,
offentlige formal, mindre ikke ge-
nerende fremestillingsvirksomheder
og lignende samt boliger.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole, fritidsformal og lignende.

Lettere industri

Virksomheder inden for veerksteds-
service- og lagervirksomhed og
lignende.

Lettere industri

Virksomheder inden for veerksteds-
service- og lagervirksomhed,
herunder stgrre detailhandel med
pladskraevende udvalgsvarer.

Rekreativt grgnt omrade
Rekreative formal som fritidsom-
rade, grent omrade og lignende.

Rekreativt grgnt omrade
Rekreative formal som fritidsfor-
mal, grent omrade og lignende.

Idraetsanlaeg
Offentlige formal som anlzeg til
idreetsformal og lignende.

Rekreative formal som fritidsom-
rade, grent omrade og lignende.

Rekreative formal som fritidsom-
rade, grent omrade og lignende.

B %

40

30
40

50

40

50

50

10

Etager Hgjde

2,5

1,5
1,5

2,5

2,5

2,5

2,5

202

12,5

8,5
8,5

15

12,5

12,5

12,5

6,5

6,5

12,5

6,5

6,5

Bemaerkninger

Ny bolighbebyggelse m& kun opfgres som fritliggende beboelsesbygninger.

Omradet er udpeget som et indsatsomrade. Det betyder, at der i forbindelse
med en lokalplan skal gennemfgres en samlet planlzegning for hele omradet
med sigte pa at fremme en udvikling i omradet, der sikrer omradets visuelle og
funktionelle kvaliteter.

Den samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til pladskraevende udvalgs-
varer er 3.000 m2. Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest vaere 2.000
m?2.
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Figur 4.5.1 Herfolge bymidte

Figur 4.5.2 Rammer, omr8de 5 - Herfolge

ENBECOEDEE
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B - Boligomréde

BE - Blandet bolig- og erhvervsomréde
C - Centeromr&de

D - Omr&de til offentlige formal

R - Rekreativt omréde

Omrade der overfgres til byzone

Lokalcenter

Bevaringsomrade




5B01

5B02
5B03
5B04
5B05
5B06
5B07

5B08
5B09
5B10

5B11

5B12

5B13
5B14
5B15

Navn

Kirkevej

Skovbrynet

Lille Stationsvej
Mgllebakken
Herfglge
Tinggardene

Vordingborgvej
nr. 120-176

Torpgarden
Mgllebzekvej gst

Holmebaekhuse

Nyevangen

Tessebgllevej

Vagtelvej
Hejrebanken

Raekkehuse pd
Tessebgllevej

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse
Etageboliger

Etageboliger

Aben lav bebyggelse
Aben lav bebyggelse
Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Teet lav bebyggelse
Aben lav bebyggelse

Teet lav bebyggelse
Lokalcenter

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Aben lav-bebyggelse

Teet lav-bebyggelse - min. 2 etager

Etagebebyggelse

Teet lav-bebyggelse
Teet lav-bebyggelse

Teet lav bebyggelse

B %

30
40
40

30
30
30
40
30

40
30
40

30
40

30

40

40
40
35

Etager Hgjde

1,5 8,5
8,5
12,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
2,5 12,5
1,5 8,5
2,5 12,5
1,5 8,5
2,5 12,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
2 8,5
2 8,5
2,5 12,5
2,5 12,5
2 8,5
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Bemaerkninger

e En del af omradet er udpeget som saerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.
e En lokalplan skal sikre de bevaringsveaerdige traek og karakteristika.

e Teet lav og etageboliger ma kun etableres i forbindelse med etablering af nye
boliger ved plejehjemmet

o I omradet er udlagt et lokalcenter, hvor der kan placeres butikker og byoriente-
rede servicevirksomheder som kontor, sundhedsklinikker og lign. samt offentlige
formal. Der ma ikke indrettes spillehaller.

o Der ma ikke etableres yderligere detailhandelsareal.

o \ed lokalplanlzegnings skal det sikres, at:
- der er en sammenhang med de grgnne omrader og stiforbindelser til omradet
nord for
- omradets graense mod gst og syd mod det abne land udferes med levende hegn
og &bne forbindelser
e Ved lokalplanlaegning skal den del af omradet, der er landzone overfgres til by-
zone.



Nr.
5B16

5BEO1

5BEO02

5C01

5D01

5D02

Navn

Boliger ved Pilevej -
Herfglge

Stationsvej

Herfglge NV - Stati-
onsomrade

Billesborgvej

Herfglge Kirke

Herfglge Skole

Anvendelse

Boligomrade

Blandet bolig- og er-
hvervsomrade

Blandet bolig- og er-
hvervsomrade

Centeromrade

Offentlige formal

Offentlige formal

Specifik anvendelse

Teet lav bebyggelse

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontorvirksomhed,
serviceerhverv og lignende samt
offentlige formal.

Blandet byomrade

Boliger og byorienterede erhverv
inden for kontorvirksomhed,
serviceerhverv og lignende samt
offentlige formal.

Centeromrade - Bymidte
Centerformal som butikker, ser-
vicevirksomhed, liberale erhvery,
offentlige formal, mindre ikke
generende fremstillingsvirksom-
hed og lignende virksomhed, samt
boliger.

Kirker og kirkegdrde
Offentlige formal som kirke, kirke-
gdrde og lignende formal.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal som institution,
skole fritidsformal og lignende

B %
40

50

50

50

40
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Etager Hgjde

2

1,5

2,5

2,5

8,5

8,5

12,5

12,5

12,5

Bemaerkninger

Herfglge Station er bygningsfredet. Omradet omkring stationen er
udpeget som bevaringsveerdigt omrade.

Udbygningen af omradet skal ske med en graduering af koncentration
af bebyggelsen fra stationen og mod vest.

Ved lokalplanlaegning skal en del af omradet overfgres til byzone.
Omrédet ligger inden for stgjkonsekvenszonen for Svansbjerg Skyde-
bane.

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdan-
nelse til butikker i Herfglge bymidte til 2.500 m2.

En del af omradet er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kultur-
miljg.

En lokalplan skal sikre de bevaringsveerdige treek og karakteristika.

En del af omradet er udpeget som szerligt bevaringsvaerdigt kultur-
miljg.
En lokalplan skal sikre de bevaringsveerdige traek og karakteristika.



Omrdde 5 - Herfolge - Rammer
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Omrade 6 - Borup

Figur 4.6.1 Borup bymidte
[ Bymidte

[ Pladskraevende udvalgsvaret

Figur 4.6.2 Rammer, omr8de 6 - Borup.

[] B - Boligomréde
] BE - Blandet bolig- og erhvervsomréde
[ ] C- Centeromr&de
[ ] D - omréde til offentlige formal
[ ] E- Erhvervsomréde
[ ] R - Rekreativt omrade
500 Metey Omréde der overfgres til byzone
ooo Bevaringsomréde
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6B01
6B02

6B03
6B04
6B05
6B06
6B07

6B08

6B09

6B10

6B11

6B12

6B13

6B14

6B15

6B16
6B17
6B18

Navn
Mglleparken

Neergaard-
parken

Stenhgjparken
Dalstrgget
Ngddeparken
Lammestrupvej

Fldreboliger v.
Mgllevej

Vinkelvej

@stergade

Baekgardsvej

Bakkegards Allé

Sgvej -
Kroveenget

Hovedgaden
1=151

Boliger ved
Baekgardsvej 39

Kilen ved Kim-
merslevvej 7

Kymervej Borup
Kimmerslevvej

Mgllebankerne
-1I

Anvendelse
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Specifik anvendelse
Aben lav bebyggelse

Rben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Aben lav bebyggelse
Etageboliger

Rben lav bebyggelse

Teet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Teet lav boligbebyggelse

Rben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse
Etagebebyggelse

Etageboliger

Aben lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
3ben lav og teet lav bebyggelse

Rben lav og tzet lav bebyggelse
Aben lav bebyggelse

Aben lav og teet lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse min. 2 etager
Etagebebyggelse

B %
30

30
40

30
30
65
30
40

30

30
40

30

30
40
40
65

30

40

30

30
30

40
40

Etager Hgjde Bemaerkninger

1,5

1,5
1,5

1,5
1,5
4

1,5
1,5

1,5

1,5
1,5

1,5
1,5

1,5

1,5

1,5
1,5
1,5
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8,5

8,5
8,5

8,5
8,5
12

8,5
8,5

8,5

8,5
8,5

8,5

8,5
8,5
8,5

12

8,5

8,5

8,5

8,5
8,5

8,5
8,5
8,5

e En del af omradet er udpeget som saerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.
e Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at omradet planlaegges under et og med-
hensyn til de eksisterende arkitektoniske og kulturhistoriske traek.

e Ved lokalplanlzegning skal det sikres, at planlaegningen af omradet sker under
hensyntagen til stationsbyens kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter.

e En del af omradet er udpeget som saerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

e Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at omradet planleegges under et og med
hensyn til de eksisterende arkitektoniske og kulturhistoriske traek.

e Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at omradet afskaermes med beplantning,
hgje levende hegn.

e Ved udarbejdelse af lokalplan for omradet skal det sikres, at de landskabelige
kvaliteter i omradet bevares og at skreenten mod Kimmerslev Mgllebaek friholdes
for bebyggelse og terraenreguleringer.



Nr. Navn

6B19 Mgllebankerne

6B20  Borup @ - nord for
Klgvested
6BEO1 Kolmosevej

6BE02 Gefion, Mgllevej

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhvervsomrade,
offentlige formal.

Specifik anvendelse

Aben lav og teet lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse - min. 2 etager
Etagebebyggelse

Aben-lav og taet-lav boligbebyg-
gelse

Teet-lav i to etager
Etagehusbebyggelse

Boligbebyggelse
Erhvevsbebyggelse

Uddanlesinstitution, klinikker, libe-
rale erhverv.
Teet lav bebyggelse

Teet lav bebyggelse - 2 etager
Erhvervsformal som uddannelses-
institutioner klinikker,

B %

30
40
40

30

40

30
50

30
40

Eta-
ger

1,5

1,5
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Hgj-
de

8,5
8,5
8,5

8,5

8,5

8,5
8,5

8,5
8,5

Bemaerkninger

Ved udarbejdelse af lokalplan for omradet skal det sikres, at de landskabe-
lige kvaliteter i omradet bevares og at skraenten mod Kimmerslev Mgllebaek
friholdes for bebyggelse og terraenreguleringer.

Der kan ikke lokalplanlaegges for omradet, for der forligger en overordnet
plan for hele omradet, der er godkendt af Kgge byrad. Planen skal fastleegge
stier og vejfor- syning samt fordelingen af bebyggelsesformer inden for om-
rédet.

Omradet skal vejforsynes fra rundkgrslen pa Vester Ringvej.

Ved lokalplanplanlaegning skal det sikres, at omradets graenser mod det 3bne
land mod nord, gst og syd udfgres med levende hegn og abne grgnne for-
bindelser, sa overgangen mellem omradet og det &bne land sikres. Mod vest
skal afgreensningen ogsa ufgres med levende hegn og evt. en stgjvold, sa
omradet afskaermes visuelt fra trafikken og stgjen fra Vester Ringvej.

Omradet er en del af landsbyejerlavet Klgvested, der er et bevaringsveerdigt
kultur- miljg. Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at bebyggelsen i omradet
og omradets greense mod det abne land udformes, sa de kulturhistoriske
kvaliteter bevares.

I omradet findes to beskyttede sger og en beskyttet mose, der er levested for
Spidssnudet Frg, Springfrg og Stor Vandsalamander. Lokalplaner der omfatter
disse vddomrader skal fastleegge bestemmelser, der sikrer disse arter.

Ved lokalplanlaegning skal der tages hgjde for, at der i omradet kan forekom-
me lugtgener som fglge af landbrugsdrift. Derfor skal der foretages bereg-
ninger, der kortleegger mulige gener i form af lugtzoner som grundlag for en
vurdering af, hvor stor en del af omradet, der kan bebygges.

Offentlige institutioner fzellesanlaeg og lignende kan tillades indpasset i omra-
det. Ved lokalplanlaegning skal omradet overfgres til byzone.



6C01

6D01
6D03

6D04

6D05

6D06

6E01

6E02

6E03

6RO1
6R02

6R0O3

6R04

6R0O5

Borup Bymidte

Plejehjem Borup

Omrade gst for Pleje-
hjemmet i Borup

Borup Skole og Kirke

Privatskolen

Plejehjem Mglleban-
kerne

Baekgardsvej I

Baekgardsvej III

Baekgardsvej II

Idraetsomrade

Grgnt omrade, Dal-
strgget m.fl.

Nyttehaver Malervej

Bypark - Savvaerks-
grunden

Grgnt Rekreativt Areal
i Borup Syd

Centeromrade

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade

Bycenter - Bymidte

Centerformal som detailhandel,
servicevirksomheder, liberale er-
hverv, offentlige formal og mindre
ikke generende fremstillingsvirk-
somheder samt boliger.

Socialinstitution

Socialinstitution

Uddannelsesinstitution

Uddannelsesinstitution

Socialinstitution

Lettere industri

Virksomheder indenfor lager-,
veerksteds- og servicevirksom-
hed og boliger i tilknytning til
virksomhederne i omradet samt
detailhandel med pladskreevende
udvalgsvarer jf. planlovens detail-
handelsbestemmelser.

Kontor og serviceerhverv
Virksomheder inden for administra-
tion samt rekreative formal.

Lettere industri

Virksomheder indenfor produkti-
ons- og vaerkstedsvirksomhed og
lager samt detailhandel med plads-
kraevende udvalgsvarer jf. planlo-
vens detailhandelsbestemmelser.

Idraetsanlaeg

Rekreativt grgnt omrade
Kolonihaver

Nyttehaver og lignende

Rekreativt grgnt omrade

Rekreativt grgnt omrade

75

50
50

50

50

30

50

50

10

2,5

1,5

1,5

12

12
12

12

10

8,5

8,5

12,5

12

Den samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal i Borup
bymidte til 2.500 m?,

Butiksarealet for de enkelte butikker ma ikke overstige 1400 m2.

Bevaringsomrade - en del af omradet er udpeget som seerligt bevaringsvaer-
digt kulturmiljg.

En lokalplan skal sikre de bevaringsveerdige traek og karakteristika.

En del af omradet er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.
En lokalplan skal sikre de bevaringsveerdige traek og karakteristika.
Byggeri og aendret anvendelse kan fgrst muligggres efter vedtagelse af en

lokalplan, som blandt andet fastleegger anvendelsen af delomrader inden for
rammen.”

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse
til butiksformal som pladskraevende udvalgsvarer er fastsat som en samlet
ramme for delomrdderne 6E01 Baekgardsvej I og 6E03 Baekgdrdsvej II i Bo-
rup og 7E04 Ringstedvej i Bjeeverskov til 5.000 m2.

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest vaere 2.000 m2.

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse
til butiksformal som pladskraevende udvalgsvarer er fastsat som en samlet
ramme for delomraderne 6E01 Baekgardsvej I og 6E03 Baekgardsvej II i Bo-
rup og 7E04 Ringstedvej i Bjeeverskov til 5.000 m?2.

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest vaere 2.000 m2.

Ved lokalplanlaegning skal dele af omradet overfgres til byzone.

En lokalplan skal sikre de bevaringsveaerdige treek og karakteristika.



Omrade 7 - Bjaverskov

Figur 4.7.1 Bjeeverskov bymidte
Bymidte

[ Pladskreevende udvalgsvarer

Ao

Figur 4.7.2 Rammer, omr8de 7 - Bjaeverskov

- Boligomrade

- Centeromrade

- Omrade til offentlige formal
- Erhvervsomrade

- Rekreativt omrade

— ~ m lw) (@] w

- Omrade til tekniske anlaeg

NEEOCON

Omréde der overfgres til byzone
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7B01

7B02
7B03
7B04
7B05

7B06

7B07
7B08
7C01

7D01

7D02

7D03

7E01

7E02

Navn

Krogen - Avej

Laeskovvej
Kildebjerggard
Stensbjergvej
Lidemarksvej
Boligomrade med By-
park - Duehusvej
Kirsebaerhaven
Granlunden

Bjaeverskov Centret

Ejbovej

Bjaeverskov Kirke

Skovboskolen

William Cook

Gartneri ved Sandet

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade
Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade
Boligomrade

Centeromrade

Offentlige formal

Offentlige formal

Offentlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade
Boligformal samt centerformal og
offentlige formal.

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Aben lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Teet lav bebyggelse
Teet lav bebyggelse

Bymidte

Centerformal som detailhandel,
servicevirksomheder, liberale er-
hverv, offentlige formal og mindre
ikke generende fremstillingsvirk-
somheder samt boliger.

Offentlige formal som privat ser-
vice og boligformal

Kirker og kirkegarde
Offentlige formal som kirke, kirke-
garde og lignende formal.

Uddannelsesinstitution
Offentlige formal samt boliger.

Erhvervsomrade
Virksomheder inden for produktion,
lager og veerkstedsvirksomhed.

Erhvervsomrade
Virksomheder indenfor gartneri-
virksomheder.

B %
30 1,5
30 1,5
35 1,5
35 1,5
30 1,5
40 2

30 1,5
40 2

35 1,5
35 1,5
50 3

50 2,5
30 1,5
50 2,5
50 3,5
50 1,5
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Etager Hgjde

8,5

8,5
8,5
8,5

8,5
8,5

8,5
8,5

8,5
8,5
12

12

8,5

12

12,5

12,5

Bemaerkninger

o En del af omradet er udpeget som szerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

o Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at omradet planlaagges under et og
med hensyn til de eksisterende arkitektoniske og kulturhistoriske traek.

o Der ma ikke etableres yderligere detailhandelsareal.

e Bebyggelsesprocenten geelder for anden bebyggelse end kirken.

e Ved lokalplanlzegning skal en del af omradet overfgres til byzone.

o Ved lokalplanleegning skal det sikres, at omradet afskaermes mod omgi-
velserne med beplantning.

e Ved lokalplanleegning skal det sikres, at omradet afskaermes mod omgi-
velserne med beplantning.



7E03

7E04

7E05

7E06

7EQ07

7R01

7R02

7701

Navn
Erhvervsomrade ved

Industrivej

Ringstedvej

Erhvervsomrade ved
Smedevej

Bjeeverskov Vest I

Bjeeverskov Vest II

Bypark Bjaeverskov

Travbanen

Hgjspaendingsstation
ved Bjaeverskov Vest

Anvendelse

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade

Teknisk anleeg

Specifik anvendelse B % Etager Hgjde

Erhvervsomrade 50 1,5
Virksomheder inden for produktion, lager
og veaerkstedsvirksomhed.

12,5

Erhvervsomrade 50 1,5 8,5
Virksomheder inden for lager, vaerksteds-

og servicevirksomhed og forretningsvirk-

somhed.

Erhvervsomrade 50
Virksomheder inden for produktion, lager
og veerkstedsvirksomhed.

12,5

Erhvervsomrade 50 15
Virksomheder indenfor logistik- og trans-
porterhverv.

Erhverv i form af stgrre lager- og 50 15
transportvirksomhed og fremstillingsvirk-

somhed med et betydeligt transportbehov

samt administration og servicefunktioner,

der er tilknyttet den enkelte virksomhed.

Offentlige formal, grent omrade med
dertil hgrende faciliteter.

Idraetsanlaeg

Rekreative anleeg som forlystelsespark
eller travbane med tilhgrende faciliteter,
herunder restaurant, stalde og andre
tilknyttede formal samt parkering.

Offentlige formal som hgjspaendings- 10 1 8,5
station med tilhgrende bygninger og
friluftsanlaeg.
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Bemaerkninger

Ved lokalplanlzegning skal det sikres, at omradet afgraenses mod
omgivelserne med beplantning.

Rammen for det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og
omdannelse til butiksformal som pladskraevende udvalgsvarer er
fastsat som en samlet ramme for delomraderne 6E01 Baekgards-
vej I og 6E03 Baekgdrdsvej II i Borup og 7E04 Ringstedvej i Bjee-
verskov til 5.000 m2.

Bruttoetageareal for den enkelte butik ma hgjest vaere 2.000 m2.

Omradet skal afgraenses mod omgivelserne med beplantning.
Ved lokalplanlaagning skal omradet overfgres til byzone.

Ved logistikvirksomheder over 30.000 m? kan der etableres ad-
ministrationsbygninger over 1.500 m? i tilknytning til den enkelte
virksomhed.

Ved lokalplanlzegning skal en del af omrédet overfgres til byzone.

Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at der ikke sker vaesentlig
pavirkning af Sglvbaekkens flora/fauna f.eks. ved at udlaegge en
zone omkring vandlgbet.

Der kan i forbindelse med transport- og logistikvirksomheder
med mere end 30.000 etagemeter etableres kontorlokaler med
mere end 1.500 etagemeter til egen administration.
Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50 m2.

Ved den kommende lokalplanlaegning skal der etableres afskaer-

mende beplantningsbaelter mod det dbne land, som eventuelt
ogsa kan indeholde stgjreducerende elementer.
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Omrade 8 - Vemmedrup
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Figur 4.8.1 Rammer, omr8de 8 - Vemmedrup

[] B - Boligomrade

[ ] D - omrade til offentlige formal
[ ] E- Erhvervsomréde
[

T - Teknisk formal



Omr8de 8 - Vemmedrup - Rammer
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Omrade 9 - Lille Skensved

Figur 4.9.1 Rammer, omr8de 9 - Lille Skensved

B - Boligomrade

D - Omrade til offentlige formal
E - Erhvervsomr&de

R - Rekreativt omr8de

Omréde der overfgres til byzone

Lokalcenter

- ENEEDCN

Bevaringsomrade

o]
o]
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9B01

9B02

9B03

9B04

9D01

9EO01

9E02

Navn

Lille Skensved

Lille Skensved SV

Boliger ved @lbyvej i LI.

Skensved

Lille Skensved S@

Institutioner ved Hgjel-
sevej

Hjgrnegardsvej

LI. Skensved @st

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Offentlige formal

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse B % Etager Hgjde

Lokalcenter 30 1,5 8,5

Rben lav bebyggelse 40 1,5 8,5
Teet lav boligbebyggelse

Aben lav og teet lav bebyggelse 30 1,5 8,5
Teet lav bebyggelse - min. 2 etager 40 2 8,5
Teet lav og etagebebyggelse 40 2,5 12,5
Aben lav og teet lav bebyggelse 30 1,5 8,5
Teet lav bebyggelse - min. 2 etager 4q 2 8,5
Offentlige formal 40 2,5 12,5

Institution, skole, fritidsformal og
lignende samt boliger.

Lettere industri 50 2,5 12,5
Virksomheder inden for fremstil-

lings-, veerksteds-, service- og

lagervirksomhed.

Lettere industri 50 2,5 12,5
Virksomheder inden for industri-

og handvaerksvirksomhed samt

mindre servicevirksomheder.

219

Bemarkninger

En del af omradet er udpeget som szerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.
En lokalplan skal sikre de bevaringsveaerdige traek og karakteristika.

I omradet er der, som vist pa kort, udlagt et lokalcenter, hvor der kan
placeres butikker og byorienterede servicevirksomheder som kontor,
sundhedsklinikker og lign. samt offentlige formal. Der ma ikke indrettes
spillehaller.

Der m3 etableres yderligere 500 m2 detailhandelsareal.
Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at:
- omradets graenser mod det dbne land mod syd og vest udfgres med

beplantning og abne grgnne forbindelser, s& overgangen mellem omradet
og det &bne land sikres.

I forbindelse med lokalplanlaegning skal vandlgbet indpasses i den sam-
lede plan for omradet, sa det falder naturligt ind i omradet.

Ved lokalplanlaegning skal omradet overfgres til byzone.

Inden for omradet ma der lokalplanlaegges for 35 boliger.

Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at omradets greenser mod det 3bne
land mod syd og vest udfgres med beplantning og &bne grgnne forbindel-
ser, s& overgangen mellem omradet og det abne land sikres.

Ved lokalplanlaegning skal omradet overfgres til byzone.

Maks. 40 % af en ejendoms grundareal ma bebygges.

Maks. 40 % af en ejendoms grundareal ma bebygges.



Omr8de 9 - LI. Skensved - Rammer
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Omrade 10 - Ejby

100710893

10RO

D01
02

0B11

13R12

ter

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4

ju}

Ejby

8

Assendrup
13R13

0RO
i A
0B % 13R13
L] ]
O
13702
222

Figur 4.10.1 Rammer, omr8de 10 - Ejby

ENBOOCREN

B - Boligomrade

BE - Blandet bolig- og erhvervsomrade
C - Centeromrade

D - Omrade til offentlige formal

E - Erhvervsomréde

R - Rekreativt omrade

Omréde der overfgres til byzone

Lokalcenter
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Omrade 11 - Lellinge

Figur 4.11.1 Rammer, omr8de 11 - Lellinge

[ ] B - Boligomr3de
[ ] D - omréde til offentlige formal

[] R - Rekreativt omride

=] Lokalcenter

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4 226



Omréde 11 - Lellinge - Rammer
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Omrade 12 - Algestrup

Figur 4.12.1 Rammer, omr8de 12 - Algestrup

B - Boligomréde

D - Omrade til offentlige formal

500 Meter

R - Rekreativt omrade

NEOHE

Omrade der overfgres til byzone

Kgge Kommuneplan 2017-29 - Kapitel 4 228



Omrade 12 - Algestrup - Rammer
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Omrade 13 - Landsbyerne i det abne land
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13BE17 - Regnemark
13BE18 - Lellinge @stermark
13BE19 - Krageskovbakken
13BE20 - Kulerup

13BE21 - Slimminge
13BE22 - Ashgj

13BE23 - Lidemark
13BE24 - Svansbjerg
13BE25 - Gl. Hastrup
13BE26 - Ggrslev

13BE27 - Eggje

13BE28 - Vollerslev
13BE29 - Vedskglle

Figur 4.13.1 Rammer, landsbyerne i det 8bne land
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Nr.

13BEO1

13BE02

13BEO3

13BE04

13BEOS

13BEO6

13BE07

13BEO8

Navn

Stubberup

Gammergd

Store Ladager

Hegnede

Lammestrup

@rninge

Valore

Assendrup

Anvendelse

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Specifik anvendelse

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

B %
30

30

30

30

30

30

30

30

Etager Hgjde

1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
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Bemaerkninger

e Stubberup Huse er udpeget som szerligt bevaringsvaerdig kulturmiljg .
e Stubberup By er udpeget som bevaringsveerdig kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og statshusmandskolonien og fastlaegge
den endelige afgraensning mod det dbne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek
og landsbyens karakteristika respekteres.

e Gammergd er udpeget som bevaringsveerdig kulturmiljg.

o En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsveerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Store Ladager er udpeget som bevaringsveaerdig kulturmiljg.

o En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsveerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Hegnede er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Lammestrup er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e @rninge er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Valore er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Assendrup er udpeget som bevaringsveaerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det 8bne land og sikre, at bevaringsvaerdige treek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.



Nr.

13BE10

13BE11

13BE12

13BE13

13BE14

13BE15

13BE16

Navn

Hgjelse

Klgvested

Store Salby

Blby

Kimmerslev

Nr. Dalby

Lille Salby

Anvendelse

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Specifik anvendelse

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Boligbebyggelse

Landsbyomrade

Landsbyomrade

B %
30

30

30

30

30

30

30

Etager Hgjde

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5
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8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

Bemaerkninger

Hgjelse er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

Klgvested er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

Store Salby er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det 8bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

@Iby er udpeget som szerligt bevaringsvaerdigt kulturmilja.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det 8bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

Kimmerslev er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmilja.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsveerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det 8bne land og sikre, at bevaringsvaerdige treek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.



Nr.

13BE17

13BE18

13BE19

13BE20

13BE21

13BE22

13BE23

13BE24

13BE25

13BE26

Navn

Regnemark By
Lellinge @ster-

mark

Krageskov-
bakken
Kulerup

Slimminge

Rshgje

Lidemark

Svansbjerg

Gammel Hastrup

Ggrslev

Anvendelse

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Specifik anvendelse

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

B %

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

Etager Hgjde

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

i

i3

1,5
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8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

Bemaerkninger

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsveerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgransning
mod det dbne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det 8bne land og sikre, at bevaringsveerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

,&shejje er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

Lidemark er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det dbne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

Svansbjerg er udpeget som bevaringsveaerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgransning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

Ggrslev er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgransning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.



Nr.

13EB27

13BE28

13BE29

13BE30

13BE31

13BE32

13BE33

13BE34

13BE35

Navn

Eggje

Vollerslev

Vedskglle

Ringsbjerg

Tessebglle

Szedder

Sonnerup

Kandergd

Spanager stats-
husmandsbrug

Anvendelse

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Blandet bolig og
erhverv

Specifik anvendelse

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

Landsbyomrade

B %
30

30

30

30

30

30

30

30

30

Etager Hgjde

1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
1,5 8,5
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Bemaerkninger

e Eggje er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e \ollerslev er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Ringsbjerg er udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastleegge den endelige afgransning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

o Tessebglle er udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det abne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Szdder er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Sonnerup er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

e En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

o Kandergd er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg.

o En lokalplan skal omfatte hele landsbyen og fastlaegge den endelige afgraensning
mod det &bne land og sikre, at bevaringsvaerdige traek og landsbyens karakteri-
stika respekteres.

e Spanager Statshusmandsbrug er udpeget som seerligt bevaringsveaerdigt kultur-
miljg.

o En lokalplan skal omfatte hele husmandsraekken og sikre, at bevaringsvaerdige
traek og karakteristika respekteres.



Landsbyerne - Rammer
N Nan  Anvendelse  Specifikanvendelse B Etager Hojde Bemamrkninger
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Omrade 13 - Anlaeg i det abne land
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13D01 - Skole- og institutionsomrade ved Slimminge

13D02 - Vestervang, institution
13D03 - Kgge Lille Skole
13D04 - Hgjelse Skole og Fritidshjem

13R01 - Regnemark Banke Campingplads
13R02 - Regnemark Corona Campingplads
13R03 - Campingplads ved Vestervang
13R04 - Campingplads Strandskoven

13R05 - Ejby Mose

13R06 - Skydebane ved Regnemarkveaerket
13R07 - Skydebanen ved Herfglge

13R08 - Skydebanen ved Svansbjerg

13R09 - Kolonihaver ved Eggjevej
13R10 - Kolonihaver ved Kildemosegard

13R11 - Golfbane ved Gl. Hastrup
13R12 - Golfbane ved Stenkelstrup
13R13 - Golfbane Harekaer

13501 - Dyndet sommerhusomrade
13T01 - Regnemark Vandvaerk
13T02 - Fyldplads sydgst for Ejby
13T03 - Naturgasanlaeg

13L01 - Det abne land

Figur 4.13.2 Rammer, anleeg i det 8bne land
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Anlaeg i det dbne land - Rammer
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13R07

13R08

13R09

13R10

13R11

13R12

13R13

13501

13701

Navn

Skydebanen ved
Herfglge

Svansbjerg
Skydebane

Kolonihaver ved
Eggjevej

Kildemosegard

Golfbanen - Gl.
Hastrup

Golfbane ved
Stenkelstrup

Golfbane Hare-
kaer

Dyndet Som-
merhusomrade

Regnemark
Vandvaerk

Anvendelse

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
o
rade

Rekreativt
formal, eller off.
Formal

Rekreativt om-
rade

Rekreativt om-
o
rade

Rekreativt om-
rade

Sommerhusom-
rade

Teknisk anlaeg

Specifik anvendelse

Idraetsanlaeg

anlzeg til idraetsformal og lignende.

Rekreativt gront omrade
fritidsomrade, grent omrade og

lignende.

Kolonihaver

fritidsformal, grent omrade og

lignende.

Kolonihaver

fritidsformal, grent omrade og

lignende

Golfbaner

fritidsformal, grgnt omrade og

lignende

Golfbaner

fritidsformal, grent omrade og

lignede

Golfbaner

fritidsformal, grgnt omrade og

lignende

Rekreative formal som sommer-
husbebyggelse og fritidsformal
samt feellesfunktioner som restau-
rant og mindre butikker, kiosk mv.

Forsyningsanlaeg

Offentlige formal, vandvaerk med
tilhgrende boliger.

B %

10

10

10

10

10

10

30
50

Etager Hgjde

1

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5
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6,5

6,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

8,5

Bemaerkninger

Omradet skal fortsat have zonestatus som landzone.
Skydebanen afkaster en stgjkonsekvenszone.

En lokalplan skal indeholde retningslinjer for afskeermning af omradet mod
naboomrader i form af beplantninger eller lignende.

Skydebanen afkaster en stgjkonsekvenszone.

Omradet skal fortsat have zonestatus som landzone.

Ved lokalplanlaegning skal den del af omradet som er i landzone, overfgres til
byzone

Der kan i mindre omfang etableres faciliteter som klublokaler og baneanlzeg.
Omréadet skal fortsat have zonestatus som landzone.

Der kan i mindre omfang etableres faciliteter som klublokaler og baneanlaeg.
Omradet skal fortsat have zonestatus som landzone.



Anlaeg i det dbne land - Rammer
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Bilag 1 Oversigt over bevarende lokalplaner i Kage Kommune

1-15
1-25
1-26
1-27
2-35
2-46

3-04
3-07
3-11
3-11.1
3-11.3
3-11.4
3-11.6
3-11.7.1
3-11.9
3-11.10
3-22
3-27
3-46
4-20
4-23
5-11
5-13
5-18
5-19
5-20
6-02
6-04

Solgdrden Vestervang, LI. Skensved

Assendrup Landsby

Hgjelse Landsby

Store Salby Landsby

@lby Landsby

Omrade til erhvervs, butiks, fritids og kulturformal
ved Codan pd Kgbenhavnsvej

Radhuskarre nordligste del

Strandvejshusene

Rammelokalplan for Bykernen

Skt. Gertrudskarreen

Bolig og erhvervsomrade ved Faendediget

For ejendommene Sgndre Alle 2 og Strandvejen 1

Skt. Gertruds Torv

Kunstmuseet Kgge Skitsesamling

Kvickly

Kgge Kirke og Bibliotek

Codanhusene pa Norgesvej

Boliger langs Skt. Gertrudsstraede og Lovparken

Pedersvejkvarteret

Svansbjerg landsby

Rshgj landsby

Vedskglle

Rammelokalplan Herfglge omkring Billesborgvej

Gl. Hastrup landsby

Eggje landsby

Tessebglle landsby

Rammeplan for Lellinge

Lille Salby landsby

7-07 Sonnerupvej og Turebyvej i Algestrup
7-08 Ringsbjerg landsby

7-09 Sadder landsby

7-10 Sonnerup landsby

13 Omradet mellem Brogade, Torvet,
Ngrregade, Bag Haverne, Huitfeldtsvej

40 Gammel Bjaeverskov

59 Borup Bymidte

65 Lidemark landsby

104 Nr. Dalby landsby

122 Slimminge landsby

126 Apotekergrunden i Borup

133 Ejby

139 Ggrslev landsby

1000 Torvet 19, Kgge
1019 Plejeboliger ved Tingstedet i Herfglge

1029 Rammelokalplan for et boligomrade ved
Digterkvarteret, Avaenget og Sgndre Allé

1032 Bevarende lokalplan for Annemonevej,
Erantisvej og Irisvej

1033 Bevarende lokalplan for Digterkvarteret

1044 @lsemagle landsby

Langesvejkvarteret, Langesvej, Clara Frijs Vej og Marie Tofts
Vej, er servitutbelagt.
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Bilag 2 Oversigt over udpegede bevaringsvaerdige bygninger !

Assendrupvej 12
Assendrupvej 3
Assendrupvej 7
Assendrupvej 9
Bag Haverne 52A
Bag Haverne 52B
Billesborgvej 11A
Billesborgvej 11B
Billesborgvej 12
Billesborgvej 14
Billesborgvej 16
Billesborgvej 16B
Billesborgvej 16D
Billesborgvej 18A
Billesborgvej 18B
Billesborgvej 30
Billesborgvej 31
Billesborgvej 7
Billesborgvej 7B
Billesborgvej 9A
Billesborgvej 9B
Bispevaenget 1
Bispevaenget 10
Brogade 21A
Brogade 21B
Brogade 21C
Brogade 23A
Brogade 23B
Brogade 23C
Brogade 23D
Brogade 23E
Brogade 23F
Brogade 23G
Bggedevej 10A
Bggedevej 6
Dalbyvej 15
Dalbyvej 18
Dalbyvej 32
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Dalbyvej 36
Dalbyvej 58
Dalbyvej 69B

Dyndetvej 1 (Kimmerslev Mgllegdrd)

Eggjebyvej 10
Eggjebyvej 11
Eggjebyvej 12
Eggjebyvej 4
Eggjebyvej 5
Eggjebyvej 7
Eggjevej 107
Eggjevej 33
Eggjevej 40
Eggjevej 44
Ejbyvej 41
Ejbyvej 49
Ejbyvej 53
Ejbyvej 58
Ejbyvej 61
Ejbyvej 62A
Ejbyvej 75
Ejbyvej 77
Ejbyvej 80
Ejbyvej 82A
Eskemosevej 13
Eskemosevej 15B
Eskemosevej 17
Eskemosevej 23
Eskemosevej 27
Galoche Allé 1
Galoche Allé 11
Galoche Allé 12
Galoche Allé 13
Galoche Allé 14
Galoche Allé 15
Galoche Allé 15A
Galoche Allé 16
Galoche Allé 18

Galoche Allé 2
Galoche Allé 20
Galoche Allé 22
Galoche Allé 9
Galoche Allé 1

Gammel Hastrupvej 13
Gammel Hastrupvej 15
Gammel Hastrupvej 17
Gammel Slimmingevej 12
Gammel Slimmingevej 14
Gammel Slimmingevej 18B
Gammel Slimmingevej 26
Gammel Slimmingevej 8B

Giesegardsvej 107
Giesegardsvej 108
Giesegardsvej 123
Giesegardsvej 128
Grundtvigsvej 14
Gunderupvej 2
Havdrupvej 11
Hovedgaden 21
Hgjelsevej 10A
Hgjelsevej 10B
Hgjelsevej 10C
Hgjelsevej 13
Hgjelsevej 15
Hgjelsevej 19
Hgjelsevej 20
Hgjelsevej 29
Hgjelsevej 3
Hgjelsevej 33B
Hgjelsevej 5
Hgjskolevej 5
Ingemannsvej 32
Ingemannsvej 36
Kingosvej 24
Kirkestraede 14
Kirkestraede 16

Kirkestraede 20
Kirkestraede 26
Kirkevej 3A
Kirkevej 3B
Klgvestedvej 2A
Krogen 10B
Krogen 17A
Krogen 2

Krogen 6

Keeret 1

Keaeret 2
Lidemarksvej 3
Lidemarksvej 48B
Lidemarksvej 48B
Lidemarksvej 50
Lidemarksvej 59
Lidemarksvej 59A
Lidemarksvej 66
Lidemarksvej 70
Lidemarksvej 76A
Lidemarksvej 76B
Lidemarksvej 77
Lidemarksvej 79
Lyngvej 30
Lyngvej 33
Lyngvej 52
Nordskovvej 4
Norgesvej 1
Norgesvej 2
Norgesvej 3
Norgesvej 3A
Norgesvej 3B
Norgesvej 3C
Norgesvej 4
Norgesvej 4A
Norgesvej 4B
Norgesvej 4C
Norgesvej 5

I Note: Listen kan vaere ufuldsteendig. Det er udpegningen i den relevante lokalplan, der er retsgyldig.



Norgesvej 5A
Norgesvej 5B
Norgesvej 5C
Ngrregade 4
Ngrregade 6
Oldestreede 1
Oldestraede 2
Oldestraede 3
Oldestraede 5
Praesteveenget 1
Praestevaenget 10
Praestevaenget 11
Praestevaenget 12
Praesteveenget 2
Preesteveenget 3
Praesteveenget 4
Praesteveenget 5
Praesteveenget 6
Praestevaenget 7
Praestevaenget 7A
Praesteveenget 7B
Praestevaenget 8
Praestevaenget 9
Ringsbjergvej 19
Ringsbjergvej 30
Ringsbjergvej 32
Ringsbjergvej 36
Ringsbjergvej 38
Ringstedvej 513
Ringstedvej 517
Salbyvej 2 (servitut)
Salbyvej 136
Salbyvej 161
Salbyvej 162
Slimmingevej 43
Slimmingevej 56 B
Slimmingevej 56 C
Smedetoften 2

Sonnerupvej 1
Sonnerupvej 18
Sonnerupvej 50
Sonnerupvej 52
Sonnerupvej 75
Sonnerupvej 77
Sonnerupvej 79
Sonnerupvej 81
Sonnerupvej 83
Strandvejen 1
Strandvejen 12
Strandvejen 13
Strandvejen 16
Strandvejen 17
Strandvejen 17A
Strandvejen 19
Strandvejen 20
Strandvejen 21
Straedet 5
Straedet 7
Streedet 9
Svansbjergvej 19
Svansbjergvej 21A
Svansbjergvej 8
Syvstien 9
Saeddervej 15
Saeddervej 19
Saeddervej 2
Saddervej 23
Saddervej 27
Saddervej 31
Saeddervej 32
Saddervej 34
Sgndre Allé 10
Sgndre Allé 12
Sgndre Allé 1A
Sgndre Alle 2
Sgndre Allé 23

Segndre Allé 25
Sgndre Allé 27
Sgndre Allé 29
Sgndre Allé 2A
Sgndre Allé 2B
Sgndre Allé 35
Sgndre Allé 37
Sgndre Allé 41
Segndre Allé 8
Tessebgllevej 40
Tessebgllevej 42
Tessebgllevej 44
Tessebgllevej 48
Tessebgllevej 53B
Tessebgllevej 54
Tessebgllevej 55
Tessebgllevej 57
Theilgaards vej 10
Theilgaards vej 2
Theilgaards vej 4
Theilgaards vej 6
Theilgaards vej 8
Tingvej 1A
Tingvej 1B
Torvet 1

Torvet 3

Torvet 5

Torvet 7
Trekanten 3
Trekanten 7
Trekanten 9
Tuemosevej 5
Turebyvej 2B
Turebyvej 7
Turebyvej 8A
Turebyvej 8B
Turebyvej 10
Turebyvej 15

! Note: Listen kan veere ufuldsteendig. Det er udpegningen i den relevante lokalplan, der er retsgyldig.

Turebyvej 17
Turebyvej 21
Vedskgllevej 1C
Vedskgllevej 3
Vedskgllevej 3A
Vedskgllevej 117
Vedskgllevej 3
Vedskgllevej 48A
@lbyvej 129
@lbyvej 144
@lbyvej 148
@lbyvej 149
@lbyvej 150A
@lbyvej 151
@lbyvej 155
@lbyvej 155B
@stervang 20
Rshgjvej 16
Rshgjvej 18
Rshgjvej 19
Rshgjvej 2
Rshgijvej 27
Rshgjvej 29
Rshgjvej 30
Rshgjvej 9
Avej 11

/Xvej 5

Rvej 7

Avej 9
Avaenget 10
Avaenget 14
Avaenget 15
/&vaenget 17
Aveenget 20
Aveenget 3
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Sammenfattende MV-redeggrelse

Baggrund

Forslag til Kommuneplan 2017 for Kgge Kommune og den tilhgrende miljgvurdering
har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 22. maj 2018 til den 21. september
2018.

Denne sammenfattende redeggrelse er et bilag til selve miljgvurderingen af Forslag
til Kommuneplan 2017-29. Den sammenfattende redeggrelse er en opsummering af
de zndringer, der er foretaget af kommuneplanforslaget efter den offentlige hgring.
Selve miljgvurderingen er ikke andret i forhold til den version, der blev fremlagt i
offentlig hgring sammen med kommuneplanforslaget.

Efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal kommunen i forbindelse med den
endelige vedtagelse af kommuneplanen udarbejde en sammenfattende redeggrelse,
der beskriver fglgende:

1. Hvordan miljghensyn er integreret i planen
Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentligheden, er
taget i betragtning

3. Hvorfor den vedtagne plan er valgt pd baggrund af de rimelige alternativer, der
har veeret behandlet

4. Hvordan myndigheden vil overvdge de vaesentlige miljgpavirkninger af
planen

Integration af miljgshensyn i den endelige plan og vurdering af

alternativer

Kommuneplan 2017 - 2029 saetter fokus pa kvalitet i udviklingen, herunder levende
bymiljger, klima og gren omstilling. Kommuneplanen fastsaetter mal for kommunens
udvikling, og den indeholder bestemmelser for hvor og hvordan der kan bygges
boliger, erhverv, butikker og offentlig service. Desuden fastsatter den retningslinjer
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for varetagelse af beskyttelsesinteresser i det dbne land, for eksempel de landska-
belige, kulturhistoriske og biologiske interesser.

Kommuneplan 2017 - 2029 indeholder blandt andet udlaeg af nye boligomrader,
cndrede rammer for detailhandel og retningslinjer for nye trafikanlaeg. Der er des-
uden sket en raekke aendringer vedrgrende udpegninger i det abne land, herunder
er der udpeget nye omrader til skovrejsningsomrader og naturomrader. Desuden er
kommunens klimatilpasningsplan indarbejdet, og der er udpeget fokusomrader for
bilag IV-arter.

For de dele af kommuneplanen, som er fastholdt fra forslaget til den endelige vedta-
gelse fremgar det af miljovurderingen af kommuneplanforslaget, hvordan miljghen-

syn er integreret i planen. Der har i forbindelse med forslaget til kommuneplan 2017
- 2029 ikke veeret behandlet andre alternativer end 0-alternativet. 0-alternativet er

den situation, hvor det hidtidige plangrund ville vaere viderefgrt.

Hgringssvar og a&ndringer fra forslag til endelige vedtagelse af
kommuneplanen

I hgringsperioden for forslaget til kommuneplan er der indkommet i alt 270 ind-
sigelser og bemaerkninger fra myndigheder og borgere. I denne sammenfattende
redeggrelse vil de vaesentligste indsigelser og hgringssvar, som har givet anledning
til eendringer af forslag til kommuneplan, og som har betydning for miljgvurderin-
gen, blive beskrevet. Alle indkomne hgringssvar er sammenfattet og kommenteret
i et hgringsnotat, der er offentliggjort ssmmen med den endeligt vedtagne kommu-
neplan.

Erhvervsstyrelsens indsigelse
Erhvervsstyrelsen har fremsendt et hgringssvar, hvor styrelsen har rejst indsigelse
mod henholdsvis:



1. De tre byudviklingsomrader i
a. LI. Skensved Syd
b. Herfglge Nord
c. Algestrup Vest
2. Udvidelse af Campus
3. Manglende retningslinjer for
a. Motorveje
b. Udlzeg til omfartsveje ved LI. Skensved, Borup og Herfglge

Ad 1. Erhvervsstyrelsen peger p, at de tre omrader strider mod Fingerplanens prin-
cipper om byudvikling i det gvrige hovedstadsomrade. I forlaengelse af de efterfgl-
gende forhandlinger med styrelsen er det besluttet, at de to af byudviklingsomrader
LI. Skensved Syd og Algestrup Vest reduceres, mens Herfglge Nord udgar. LI. Sken-
sved Syd reduceres til 3,0 ha med plads til 35 boliger, og Algestrup Vest reduceres til
1,5 ha med plads til 35 boliger. Det medfgrer, at byudviklingsomradet omradet Borup
@st genindarbejdes i den endelige kommuneplan med et fradrag pa 4,5 ha og med
mulighed for ca. 230 boliger

Bilag 1V-arter

De to nye byomrader medfgrer ikke i sig selv, at der sker skadelige indvirkninger pa
bilag IV-arters raste- eller yngleomrader. Kgge Kommune har ikke kendskab til, hvor-
vidt der er bilag IV-arter i de nye udlagte byudviklingsomrader. Byudviklingsomradet
ved LI. Skensved Syd afgreenses mod nord at et vandlgb, der er beskyttet i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3, mens der ikke er §3-beskyttede omrader i byudviklings-
omradet ved Algestrup Syd.

LI. Skensved Syd ligger i et omrade, der i kommuneplanforslaget er udpeget som et
fokusomrade for henholdsvis flagermus, spidssnuet frg og stor vandsalamander. Alge-
strup Syd ligger i et omrade, der i kommuneplanforslaget er udpeget som fokusom-
rade for henholdsvis flagermus og springfrg.
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Der kan fgrst ske byudvikling pd baggrund af den videre lokalplanlaegning. I forbin-
delse med lokalplanlaegningen vil kommunen vurdere, hvorvidt byudviklingen kan
medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter eller, hvorvidt
der kan ske gdelaeggelse af planter optaget pa bilag IV.

Ad 2. Rammeomradet for Campus 2D05 er fgrt tilbage til sammen afgraensning
som i Kommuneplan 2013 - 2025 pa baggrund af Erhvervsstyrelsens indsigelse.

Ad 3. Retningslinjerne for infrastruktur og trafik tilrettes i kommuneplanen i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens anvisninger.

Miljgstyrelsen

Miljgstyrelsen har fremsendt et hgringssvar, hvor styrelsen har rejst indsigelse
mod, at miljgvurderingen af kommuneplanen mangler oplysninger om kommune-
planens indvirkning pa yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

I Kommuneplan 2017 - 2029 er der indfgrt nye retningslinjer om beskyttelse af
bilag IV-arter og udpegning af fokusomrader for bilag IV-arter. Fokusomraderne
er omrader, hvor det er vurderet hensigtsmaessigt, at etablere natur til fordel for
de respektive arter. Fokusomraderne skal vurderes i de fremtidige lokalplaner, nar
planerne vedrgrer disse omrader.

Med kommuneplanen er der udpeget nye potentielle naturomrader og gkologiske
forbindelser samt udpegning af tre nye skovrejsningsomrader (Algestrup Vest
udgdr som skovrejsningsomrade). Potentielle naturomrader og skovrejsningsomra-
der udvides sdledes i areal og omfang. Det medfgrer, at der er muligheder for nye
natur- og skovomrader med betydning for plante- og dyrelivet, herunder mulighed
for nye yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter til folge.

Se desuden foregdende afsnit om bilag IV-arter i byudviklingsomraderne.
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Vindmgller

Der er indkommet i alt 155 indsigelser mod de udlagte interesseomrader for sto re
vindmgiller i forslaget til kommuneplan. Det gzelder bade molerne i Kgge Havn og
ved Juellund samt planforslagets mulighed for at forhgje de eksisterende vindmgller
ved Vilkestrup. Indsigelserne omhandler blandt andet de visuelle forhold og pavirk-
ningerne af kultur- og landskabsinteresserne samt stgjgener.

Kgge Kommune har valgt at udtage alle interesseomrader for vindmgller af Kommu-
neplan 2017 - 2029. Desuden er muligheden for at forhgje de eksisterende vind-
mgller ved Vilkestrup med stgrre mgller udtaget. Dermed vedtages O-alternativet i
forhold til vindmgller.

Tankanlaeg ved Vemmedrup

Der er siden kommuneplanforslaget sket aendringer i kortleegningen af grundvand.
Det udlagte rammeomrade 8T01 Tankanlaeg ved Vemmedrup ligger i et omrade, der
er omfattet af NFI-omrade (Fglsomt indvindingsomrade). Tankanlaeg er en virksom-
hedstype eller anlaeg, der kan medfgre fare for forurening af grundvandet. Derfor
skal der udarbejdes en grundvandsredeggrelse for at kunne medtage forslaget

til rammeomrade i den endelige vedtagne kommuneplan, jf. bekendtggrelsen om
krav til kommuneplanlzegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse (nr. 1697 af
21.12.2016). Grundvandsredeggrelsen skal redeggre for:

e En serlige planleegningsmaessig begrundelse
e At lokalisering udenfor det udlagte omrade er undersggt og ikke fundet mulig

e At faren for forurening af grundvandet kan forebygges.

P& baggrund af den nye grundvandskortlaegning har kommunen valgt at udtage
rammeomradet til tankanlaeg af den endelige vedtagne kommuneplan.
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Overvagning af veesentlige miljgpavirkninger

Der er ikke opstillet noget saerskilt overvagningsprogram i forbindelse med kommu-
neplan 2017 - 2029. De fleste miljgmaessige parametre, som er opstillet i miljgrap-
porten vil blive overvaget i forbindelse med kommunens sektoradministration, tilsyn
og sagsbehandling, herunder byggesagsbehandlingen, landzonesagsbehandlingen,
miljgsagsbehandlingen samt i forbindelse med VVM-sager. I forbindelse med lokalplan-
lzegningen bliver der stillet mere detaljerede bestemmelser og krav til bebyggelse og
anlaeg. En mere uddybende beskrivelse af overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger
er beskrevet i miljgrapporten.

Kommunen vil desuden i forbindelse med den Igbende kommuneplanlaegning vurdere,
hvorvidt der er behov for at tage nye planinitiativer, som kan gge kommunens udvik-
lingsmuligheder pa en baeredygtig made. Samtidig vil der Isbende blive taget hgjde for
eventuelt uforudsete negative virkninger af kommuneplanen.

Kgge Kommune vil endvidere Igbende vurdere om kommuneplanens udlag til nye
byomrader og raekkefglgeplanlaegning giver en hensigtsmaessig udvikling i kommu-
nens bysamfund og svarer til behovet for boliger og erhverv i kommunens forskellige
geografiske omrader. Herunder bliver behovet for boliger vurderet i forhold til kommu-
nens demografiske udvikling i forbindelse med kommunens &rlige befolkningsprognose
og bolighyggeprogram.
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